UCHWALANR .....cccevviiininnnens
RADY GMINY JABLONNA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna —
etap B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.) oraz w zwiazku z Uchwala
Nr XXVI1/197/2021 Rady Gminy Jabtonna z dnia 8 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw gminy Jabtonna
w granicach administracyjnych gminy Jabtonna, po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, przyjetego
uchwatg Nr XXII/136/05 Rady Gminy Jablonna z dnia 29 czerwca 2005 r. z p6zn. zm., Rada Gminy
Jabtonna uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna — etap B.

§2
1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznikinr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8. 1.9, 1.10. 1.11, 1.12, 1.13 — rysunki planu w
skali 1:1000, stanowigce integralng cze$¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne planu.

§3
1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejgcego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie, istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego; adaptacja budynku obejmuje m.in. remont,
modernizacje i wszelkie prace niezbedne do korzystania z budynku zgodnie z jego
dotychczasowg funkcja;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym lub
réwnym od 12° i nie wiekszym niz 45°;

o1-



4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie cigglte wyznaczajace na rysunku
planu granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie i poprawe stanu technicznego
obiektéw budowlanych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigcg granice dla
usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania, linia ta nie
dotyczy m.in: schodéw, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, zadaszen nad
wejsciami oraz obiektéw niebedacych budynkami i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji zlokalizowanych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) obiektach produkcyjnych, skladowych i magazynowych — nalezy przez to rozumied
zabudowe¢ na potrzeby produkcji przemystowej, przetworstwa, wytworczosci oraz
przechowywania, w tym m.in.: budynki przeznaczone na produkcje (fabryki, montownie,
warsztaty), przetwarzanie, budynki lub inne powierzchnie stuzace magazynowaniu, zbiorniki,
silosy, chtodnie i budynki specjalizowane, pojedyncze lub kompleksowe obiekty budowlane
nie majace formy budynkéw;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie i zajmuje nie mniej niz 60% z ustalonego wskaznika powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniaja podstawowa funkcj¢ terenu i zajmuja mniej niz 40% z
ustalonego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

10) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia
kubatury istniejacych obiektow;

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego w skali
1:1000, przedstawiony na mapach, stanowiacych zatgczniki do niniejszej uchwaty;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

13) uciazliwoS$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi
albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, a zwtlaszcza: szkodliwe promieniowanie i
oddzialywanie pdl elektromagnetycznych, hatas i drgania (wibracje), zanieczyszczenie
powietrza, zanieczyszczenie gruntu i wod, zalewanie wodami opadowymi;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ na potrzeby ustlug komercyjnych,
publicznych, administracji lub rzemiosta, zwigzanych z obstugg lokalnej zabudowy oraz ustug
uzupetniajacych inne funkcje, nie zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko i nie powodujacych negatywnego oddziatywania — ucigzliwos$ci
wykraczajacej poza granice wiladania terenem przez inwestora, przekroczen norm hatasu,
przekroczenia pozioméw promieniowania i oddzialywania pdél elektromagnetycznych,
przekroczenia standardéw jakos$ci powietrza oraz zanieczyszczenia powietrza, gruntu i wod w
terenach sgsiednich;

15) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu
potrzeb ludno$ci, réwniez podstawowe, nastawione na zysk, m.in. w zakresie: handlu,
gastronomii, turystyki i rekreacji, hotelarstwa, finanséw 1 ubezpieczen, targowisk,
budownictwa, hurtowni, edukacji, ochrony zdrowia, obstugi komunikacji (w tym stacji
obstugi pojazdéw, diagnostycznych, myjni, za wyjatkiem stacji paliw 1 stacji demontazu
pojazdéw o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej), ustug bytowych, projektowania i
wykonawstwa oraz inne ustugi o zblizonym charakterze, w obiektach wolnostojacych lub w
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wydzielonych lokalach uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m’.
Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie
z og6lnie przyjetymi normami.

$4
Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole (oznaczenia cyfrowo-literowe) terendw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
5) napowietrzne linie elektroenergetyczne §redniego napigcia z pasem technologicznym
6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
7) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
8) obszar w granicach Czerniejewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
9) obszar w granicach otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego;
10) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych;
11) strefa zieleni izolacyjnej;
12) obszar w strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Wilczopole”;
13) caly obszar objgty planem potozony jest w zasiegu Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 ,,Niecka Lubelska”.
Pozostale umieszczone na rysunku planu elementy nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny, w tym:
1) informacyjne oznaczenia obstugi komunikacyjnej poza obszarem planu;
2) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach.
W niniejszej uchwale nie okres$la si¢ nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:
terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, obszardw przestrzeni publicznej,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz takie
tereny i obszary nie wystepuja w granicach planu.

§5
Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami
literowymi odpowiadajacymi przeznaczeniu podstawowemu okreslonemu w planie oraz
numerami porzadkowymi.
Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi przecinkiem oznacza
mozliwo$¢ realizacji na terenie inwestycji przeznaczenia podstawowego odpowiadajacego
pierwszemu, drugiemu lub trzeciemu z symboli literowych, badz wszystkich jednocze$nie,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw.
Oznaczenie terenu ré6znymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$¢
realizacji na terenie inwestycji przeznaczenia podstawowego odpowiadajacego pierwszemu z
symboli literowych oraz przeznaczenia dopuszczalnego odpowiadajacego drugiemu z symboli
literowych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenéw.
Oznaczenia cyfrowo-literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi uzyte w niniejszym planie:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej;

MN,UML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz zabudowy
letniskowej;

U - teren zabudowy ustugowe;j;

U/MW — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

U,P — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéow i
magazynow;

PPE — teren obiektéow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz lokalizacji obiektow i
urzadzen do wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW —
elektrownia fotowoltaiczna wraz ze strefg ochronng;

KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;

KDW - teren drogi wewnetrznej;

10) KXL — teren ciggu pieszo-jezdnego.

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

ustalenia ogdlne, okreslajace sposéb zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy
obowiazuja dla catego obszaru objetego planem;
dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne =z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem oraz zasadami zabudowy 1 zagospodarowania poszczegllnych terendw,
oznaczonych na rysunkach planu odrgbnymi symbolami i ograniczonych za pomocg linii
rozgraniczajacych;
realizacja ustalen niniejszego planu winna odbywaé si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujaca
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i
przepisami zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy pelnej ochronie S$rodowiska
naturalnego i kulturowego;
realizacja inwestycji winna odbywa¢ si¢ w granicach terenéw wyznaczonych planem pod
okreslony rodzaj uzytkowania;
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana pod warunkiem zachowania
wymogoéw  wynikajagcych z  przepisow odrebnych oraz wyznaczonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw potozonych czesciowo lub w catoSci pomiedzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi terenéw od strony drég, z
mozliwoscig ich remontéw i modernizacji, a takze rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania
pod warunkiem nie zmniejszania odlegloSci budynku od krawedzi jezdni drég oraz
zastosowania rozwigzan zapewniajagcych ochron¢ zabudowy 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi przed potencjalnymi ucigzliwo$ciami od ruchu drogowego
zgodnie z przepisami odrebnymi;

w terenach, w ktérych mozna realizowa¢ budynki, dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni

fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

dopuszcza sig:

a) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
wynikajace z wuzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych
systemOw uzbrojenia terenéw — sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi,
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9)

b) wyznaczanie i urzadzanie doj$¢ i dojazdéw do dziatek;
tereny, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;

10) wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad

zagospodarowania terenu nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, ktére winny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w przypadku rozbiezno$ci ustalen ogdlnych z ustaleniami szczegétowymi odnoszacymi si¢ do

tego samego terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegétowych maja
pierwszenstwo przed warunkami zawartymi w ustaleniach og6lnych.

§7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko z zastrzezeniem realizacji inwestycji celu publicznego oraz ustalen

szczegblowych;

dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie obiektéw o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza

granice wtadania terenem przez inwestora;

istniejagce i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen

standardéw jako$ci powietrza na terenach sgsiednich zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

przy lokalizowaniu inwestycji w terenach objetych planem nakazuje si¢ stosowanie
najlepszych dostepnych technik w rozumieniu przepiséw odrebnych, eliminujacych
zagrozenia dla srodowiska;

zagospodarowanie terenéw oraz zabudowa powinna zapewnia¢ dostepnos¢ dla oséb

niepetnosprawnych, w szczegbélnosci w odniesieniu do obiektéw uzytecznosci publicznej, z

uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

dla terenéw objetych planem potozonych w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw

Chronionych obowiazujg zasady:

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacjg,

b) poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe¢ wyznaczonymi w planie wyklucza sig¢
lokalizacje zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji infrastruktury technicznej oraz urzadzen obstugi ruchu turystycznego
(w szczegdlnosci takich jak: szlaki turystyczne, Sciezki rowerowe, §ciezki dydaktyczne);

zakazuje si¢ prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajacy

odptyw woéd opadowych, w szczegdlnoSci zakazuje si¢ tworzenia nasypow ziemnych
sytuowanych poprzecznie do osi suchych dolin, z wylagczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu
retencji;

poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw zakazuje si¢ prowadzenia prac

niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe

terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu;

dopuszcza si¢, z uwzglednieniem pkt 8, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu

realizacji drég oraz dojs¢ i dojazdéw do budynku;

10) zasady wymienione w pkt 7-9 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach

obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu stanowig inaczej.

§8

Granice i sposob zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
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przepiséw odrebnych:

1)

2)

3)

4)

5)

caly obszar gminy Jabtonna polozony jest na obszarze Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 406 ,Niecka Lubelska”, w celu jego ochrony nakazuje si¢ prowadzenie
wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych i
przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony wéd podziemnych;

tereny objete planem znajduja si¢ w obrebie Jednolitych Czgéci Wéd Powierzchniowych:
Bystrzyca do zb. Zemborzyckiego (RW20000624653), Czerniejéwka (RW20000624669),
Gielczewka (RW2000062449) oraz Jednolitych Czesci Wod Podziemnych PLGW?200089 i
PLGW200090, ktérych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco
oddziatujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane Scieki i
odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepis6w odrgbnych;

dla obszar6w objetych planem potozonych w strefie ochrony posredniej ujecia wadd
podziemnych ,,Wilczopole” obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia i odstgpstwa wynikajace
z przepiséw odrebnych;

dla obszar6w objetych planem potozonych w granicach otuliny Krzczonowskiego Parku
Krajobrazowego obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia i odstg¢pstwa wynikajace z
przepis6w odrebnych;

dla obszaréw objetych planem potozonych w granicach Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia i odstepstwa wynikajace z
przepis6w odrgbnych.

§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspoéiczesne;j:

1)

2)

w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych lub ziemnych

co do ktdrego istnieje przepuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢:

a) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest
to mozliwe, Wojta Gminy Jabtonna;

w granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspéiczesnej, w zwiazku z tym nie okresla si¢

zasad ich ochrony.

§10

Szczegétowe zasady i warunki podziatu lub scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1y

2)

nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalen nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw
odrgbnych;
w przypadku scalen i podzialu nieruchomosci:
a) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN ustala si¢:
- minimalng powierzchnie dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 900 m?,
- minimalng powierzchnie dziatki dla zabudowy blizniaczej: 450 m’,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 16 m,
-minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej: 12 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN,U ustala sig¢:
-minimalng powierzchnie dziatki: 900 m’,
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3)

4)

5)

-minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 16 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°,
c) dlaterendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN,U,ML ustala si¢:

-minimalng powierzchnie dziatki: 1000 m?,

-minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°,

d) dlaterendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U ustala si¢:

-minimalng powierzchnie dziatki: 900 m’,

-minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 16 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 30°,

e) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: U/MW:

-minimalng powierzchnie dziatki: 1000 m?,

-minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 16 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°,

f) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U,P ustala sig:

-minimalng powierzchnie dziatki: 2000 m?,

-minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°;

g) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P,PE ustala si¢:

-minimalng powierzchnie dziatki: 2000 m’,

-minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°.
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki w przypadku przeznaczenia jej pod lokalizacje
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia terenu pod dojazdy lub w celu
poprawy warunkéw zagospodarowania sasiedniej nieruchomosci;
zachowuja swoja waznos$¢ podziaty dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatéow
dokonanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty;
ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki nie
dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu w rezultacie ktérego czes¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukturg techniczng, przy
czym realizacja zabudowy na takiej nowo wydzielonej dziatce musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

§11
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na

2)

3)

4)

srodowisko, z wyjatkiem realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej
oraz inwestycji dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi;

zakazuje si¢ budowy zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegllnosci  zakltadéw  stwarzajagcych zagrozenie wystgpienia powazne] awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

przy realizacji inwestycji na obszarach objetych planem nalezy uwzgledni¢ warunki
wynikajace z przebiegu ciggdw sieci infrastruktury technicznej;

wydziela si¢ pasy technologiczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia o szerokos$ci 7,5 m w obie strony od osi linii, w obrebie ktérych zakazuje sie:
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5)

6)

a)
b)

C)
d)
e)

nasadzen drzew, krzewd6w i ro$linnosci przekraczajacej 3 metry wysokosci,

lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, a warunki lokalizacji
pozostatych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny
uwzglednia¢ wymogi okre§lone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych,

lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo,

wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem,

w odniesieniu do hald i nasypéw zwigkszac¢ rzgdnej terenu o wiecej niz 0,5 m;

wydzielone pasy technologiczne, o ktérych mowa w pkt. 4 tracag wazno$¢ po skablowaniu lub
likwidacji linii elektroenergetycznej;
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

a)

b)

c)

d)

e)

dla terenéw oznaczonych symbolami: U/MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej a w przypadku realizacji:

- uslug z kategorii zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego,

- uslug z kategorii o§wiaty i wychowania — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy,

-uslug z kategorii ustug sportu i rekreacji — jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych,

- uslug z kategorii szpitali, hospicjum — jak dla terenéw szpitali poza miastem,

- doméw opieki spotecznej — jak dla terenéw doméw opieki spotecznej,

- pozostatych kategorii ustug — nie ustala sie¢,

dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN,UML - jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j,

dla terenéw oznaczonych symbolami: MN,U — jak dla terenéw mieszkaniowo-

ustugowych a w przypadku realizacji:

- uslug z kategorii zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego,

- uslug z kategorii o§wiaty i wychowania — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

-uslug z kategorii ustug sportu i rekreacji — jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych,

- ushug z kategorii szpitali, hospicjum — jak dla terenéw szpitali poza miastem,

- doméw opieki spotecznej — jak dla terenéw doméw opieki spotecznej,

- pozostatych kategorii ustug — nie ustala sie¢,

dla terendw oznaczonych symbolami: U przypadku realizacji:

- uslug z kategorii zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego,

- uslug z kategorii o§wiaty i wychowania — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

-uslug z kategorii ustug sportu i rekreacji — jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych,

- uslug z kategorii szpitali, hospicjum — jak dla terenéw szpitali poza miastem,

- doméw opieki spotecznej — jak dla terendw doméw opieki spotecznej,

- pozostatych kategorii ustug — nie ustala sig,

dla pozostatych terenéw — nie ustala sig;
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7)

dla tych terenéw ktére znajduja si¢ w strefie od 50 do 150 metréw od cmentarzy obowigzuje
podtaczenie do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody.

§ 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

2)

na terenach komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

obiektéw malej architektury, lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen

pomocniczych, niezb¢dnych dla obstugi terenu;

ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na wiasnej dzialce zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne,

naziemne miejsca parkingowe,

ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych w iloSci wyliczonej wedlug nastepujacych

wskaznikow:

a) nie mniej niz 1,5 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie letniskowej,

d) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni uzytkowej
ustug;

e) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach;

ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie mniej niz 1 na kazde petne 15 miejsc o

ktérych mowa w pkt. 4;

ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna dzialek budowlanych poprzez system

istniejacych i projektowanych drég publicznych, ciagéw pieszo — jezdnych i1 drég

wewnetrznych;

dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych poprzez dojscia i dojazdy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;

a) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejacych i nowo realizowanych sieci, obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej;

b) ustala si¢ utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na obszarze objetym planem, zapewniajac
mozliwos¢ ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym planem, pod warunkiem, ze nie beda naruszaé
pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w przypadku ich kolizji z planowanymi nowymi obiektami, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

zasady zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, za posrednictwem zbiorczej sieci wodociggowej o
przekroju nie mniejszym niz @32 mm oraz w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji
budynku i sposobu zagospodarowania dziatki,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie studni indywidualnych jako zrédta zaopatrzenia w wodg, dla
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zabudowy polozonej poza zasiggiem sieci wodociagowej i zlokalizowanej poza zasiggiem
stref ochrony sanitarnej cmentarza;

3) zasady odprowadzania S$ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz wdd
deszczowych:

4)

)

6)

7)

a)

b)

d)

e)

ustala si¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przytacze kanalizacyjne
umozliwiajagce odprowadzenie Sciekow bytowych 1 komunalnych w stopniu
wystarczajagcym dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki do
oczyszczalni $ciekéw potozonej poza obszarem planu,

do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
bytowych i komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni i wywoz ich zawartosci do oczyszczalni Sciekéw potozonej poza obszarem
planu,

ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, a w
przypadku jej braku do zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren
nieutwardzony w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych poprzez wykorzystanie
naturalnej retencji (np. oczka wodne, zbiorniki retencyjne), zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi wprowadzania $ciekéw do srodowiska, w tym z uwzglednieniem
ochrony terenéw sgsiednich 1 drég przed zalewaniem oraz ochrony gleby, powierzchni
ziemi, wod podziemnych i wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

do odprowadzania Sciekéw komunalnych dopuszcza si¢ sie¢ kanalizacyjng o przekroju nie
mniejszym niz @90 mm;

zasady zaopatrzenia w ciepto:

a)

b)

ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych kottowni lub indywidualnych Zrédet ciepta,
pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla w indywidualnych lub zbiorowych zrédiach ciepta
zasilanych paliwami: statymi, cieklymi, gazowymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych
lub z odnawialnych zrédet energii lub zasilanych energia elektryczna;

zasady zaopatrzenia w gaz:

a)

b)

c)

d)
e)

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych w gaz z
istniejacej i projektowanej sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia,

dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych oraz ich przebudowe, rozbudowe, remont 1
likwidacje,

dla sieci gazowych, przylaczy i stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

ustala si¢ przekroj sieci gazowej - nie mniej niz @25 mm,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych systeméw gazowniczych;

zasady gospodarowania odpadami: ustala si¢ postepowanie z odpadami (w tym gromadzenie

odpadéw komunalnych) zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z przepisami prawa

miejscowego w szczegllnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie

gminy;
zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

a)

b)

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez sie¢ elektroenergetyczng sredniego i
niskiego napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz
transformatorowo - rozdzielcze lub z alternatywnych Zrédet energii,

dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych, stacji rozdzielczych,
transformatorowych oraz transformatorowo — rozdzielczych na catym obszarze objetym
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8)

9)

planem,

c) dla sytuowania urzadzen -elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowys;

zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci, obiektow

i urzadzen infrastruktury telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) ustala si¢, ze urzadzenia wodociggowe musza zapewnia¢ mozliwo$¢ korzystania z wody
do celéw przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢, ze drogi powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi
pozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1)

2)

tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;

na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw
sprzecznych z funkcja przewidziana w planie.

Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami:

1-1.MN, 1-2.MN, 1-3.MN, 1-4.MN, 1-5.MN, 2-1.MN, 2-2.MN, 2-3.MN, 2-4.MN, 2-5.MN, 2-6.MN,
2-7.MN, 2-8.MN, 2-9.MN, 2-10.MN, 2-11.MN, 2-12.MN, 3-1.MN, 4-1.MN, 4-2.MN, 6-1.MN,
9-1.MN, 10-1.MN, 10-2.MN, 10-3.MN, 10-4.MN, 10-5.MN, 10-6.MN, 12-1.MN, 12-2.MN,
13-1.MN, ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: teren zabudowy ustugowe;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1y

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojs$¢ i

dojazdow;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,0;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 12,0 m i nie wiecej niz trzy kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe w dachu,

b) budynkéw ustugowych, garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 9,0 m i nie wiecej
niz jedna kondygnacja nadziemna;

ksztatt dachu: nie okresla sig;

kat nachylenia potaci dachowych: do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

10) pokrycie dachu: nie okresla si¢;
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11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 900 m’,

b) dla zabudowy blizniaczej: 450 m’,

c) wymienione w lit. a i b powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powickszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
zgodnie z ustaleniami § 12.

§15

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej oznaczonych symbolami:
1-1.MN,U, 2-1.MN,U, 2-2.MN,U, 3-1.MN,U, 3-2.MN,U, 3-4.MN,U, 3-5.MN,U, 3-6.MN,U,
3-7.MN,U, 5-1.MN,U, 5-2.MN,U, 5-3.MN,U, 8-1.MN,U, 13-1.MN,U, 13-2.MN,U, ustala si¢:

1.

3.

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren zabudowy

ustugowe;.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, doj$¢ i
dojazdow;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) typ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza;

4) typ zabudowy dla zabudowy ustugowej: wolnostojaca;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;

7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,2;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych lub ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i nie wigcej niz trzy
kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie
jako poddasze uzytkowe w dachu,

b) budynkéw, garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 9,0 m i nie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

9) ksztalt dachu: nie okresla sic;

10) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
11) pokrycie dachu: nie okresla si¢;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 900 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 450 m’,

c) wymienione w lit. a i b powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spelniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialtek
istniejacych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
zgodnie z ustaleniami § 12.
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§16

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej oznaczonego symbolem:

3-3.MN,U, ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren zabudowy
ustugowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

dopuszcza sie¢ lokalizacje: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojs$¢ i

dojazdow;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

typ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza;

typ zabudowy dla zabudowy ustugowej: wolnostojaca;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 60%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,8;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych lub ustlugowych: nie wigcej niz 17,0 m 1 nie wiecej niz trzy
kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw, garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

ksztalt dachu: nie okresla sig¢;

10) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

11) pokrycie dachu: nie okresla si¢;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 900 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 450 m’,

c) wymienione w lit. a i b powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spelniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek
istniejacych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
zgodnie z ustaleniami § 12.

§17

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz zabudowy letniskowej

oznaczonych symbolami: 1-1.MN,U,ML, 1-2.MN,UML, 7-1.MN,U,ML, 10-1.MN,U,ML,

10-2.MN,U,ML, 10-3.MN,U,ML, 10-4.MN,U,ML, 11-1.MN,U,ML, ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej, teren zabudowy letniskowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

dopuszcza sie¢ lokalizacje: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojs$¢ i
dojazdow;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

typ zabudowy: wolnostojaca;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50%;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8;
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3.

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub letniskowych: nie wiecej niz 10,0 m i nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 5,0 m i nie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

8) ksztalt dachu: nie okresla sig¢;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

10) pokrycie dachu: nie okresla si¢;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?, z zastrzezeniem,
iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego ukladu komunikacyjnego
spelniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 18

Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami: 5-1.U, 7-1.U, ustala si¢:

1.

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, doj$¢ i
dojazdow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego jako uzupetnienie funkcji
podstawowej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) typ zabudowy: nie okre$la si¢;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%;

7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,2;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw ustugowych lub mieszkalnych: nie wigcej niz 12,0 m 1 nie wigcej niz trzy
kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie
jako poddasze uzytkowe w dachu,

b) budynkéw garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 12,0 m;

9) ksztalt dachu: nie okresla sic;

10) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

11) pokrycie dachu: nie okresla si¢;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m®, z zastrzezeniem,
iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

zgodnie z ustaleniami § 12.
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§19

Dla terenu zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonego symbolem: 3-1.U/MW, ustala si¢:

1.

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

3.

4.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, doj$¢ i
dojazdow;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) typ zabudowy: wolnostojaca;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 11%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 65%;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,22;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw ustugowych lub mieszkalnych: nie wiecej niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 6,0 m i nie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

8) ksztalt dachu: nie okresla sig¢;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°, wyklucza si¢ dachy ptaskie;

10) pokrycie dachu: nie okresla si¢;

11) zabudoweg nalezy ksztaltowa¢ w sposob nawiazujacy do formy i gabarytéw budynkow stajni i
obory z jednoczesnym zakazem realizacji jednej, zwartej kubatury;

12) nakazuje si¢ maksymalne poszanowanie istniejacego drzewostanu;

13) nakazuje si¢ organizacj¢ zjazdu poza aleja dojazdowa wpisang do rejestru zabytkéw w ramach
zespotu patacowo — parkowego;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 17 000 m’, z
zastrzezeniem, iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego ukladu
komunikacyjnego spelniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury
technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek
istniejgcych;

15) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem, ze
nie beda negatywnie wptywaé na zachowanie wartosci widokowo-przestrzennych zespotu
patacowo — parkowego potozonego w miejscowosci Jablonna-Majatek oraz nie beda zakidcaé
ekspozycji obiektdw figurujacych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Jabtonna.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

zgodnie z ustaleniami § 12.

§20

Dla terenéw zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, skladow i
magazynéw oznaczonych symbolami: 2-1.U,P, 3-1.U,P, 3-2.U,P, ustala si¢:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej, teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i

magazynow.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacje ustug z kategorii: zamieszkania zbiorowego, o$wiaty i wychowania,
sportu i rekreacji, szpitali, hospicjum, doméw opieki spotecznej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojs$¢ i
dojazdow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) typ zabudowy: nie okreéla sig;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 80%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%;

8) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,6;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢
zwigkszenie ustalonej wysoko$ci do 20 metréw w stosunku do obiektéw, ktérych forma i
wysoko$¢ wynika z wymagan technologicznych;

10) ksztatt dachu: nie okresla sig;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

12) pokrycie dachu: nie okresla si¢;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2000 m?, z zastrzezeniem,
iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spelniajagcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

zgodnie z ustaleniami § 12.

§21

Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz lokalizacji obiektéw i urzadzen

do wytwarzania energii ze Zrédel odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW - elektrownia

fotowoltaiczna wraz ze strefa ochronng oznaczonego symbolem: 4-1.P,PE, ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, teren
lokalizacji obiektéw 1 urzadzen do wytwarzania energii ze zrédel odnawialnych o mocy
przekraczajacej 500 kW — elektrownia fotowoltaiczna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: magazyny energii wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, doj$¢ i
dojazdow;

2) strefa ochronna dla obiektéw i urzadzen do wytwarzania energii ze zrédel odnawialnych o
mocy przekraczajacej 500 kW — elektrownia fotowoltaiczna zamyka si¢ w granicach terenu
oznaczonego symbolem 4-1.P,PE;

3) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe zieleni izolacyjnej, w ktérej nakazuje si¢ realizacje
zieleni wielopigtrowej (wysokiej, $redniej i niskiej) zrealizowanej w oparciu o wykonane
nasadzenia gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz oddzielajgcej optycznie obiekty lub
tereny o réznych sposobach zagospodarowania i uzytkowania;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) typ zabudowy: nie okresla si¢;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 70%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%;

8) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,4;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 15,0 m z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢
zwigkszenie ustalonej wysoko$ci do 20 metrow w stosunku do obiektoéw, ktérych forma i
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4,

wysoko$¢ wynika z wymagan technologicznych;

10) ksztalt dachu: nie okresla sic;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

12) pokrycie dachu: nie okresla si¢;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2000 m?, z zastrzezeniem,
iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

zgodnie z ustaleniami § 12.

§22

Dla terenow droég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 2-1.KDD, 2-2.KDD,
4-1.KDD, 4-2.KDD, 4-3.KDD, 8-1.KDD, 11-1.KDD, ustala si¢:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, chodnikéw,
sciezek rowerowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

zgodnie z ustaleniami § 12.

§23

Dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1-1. KDW, 2-1. KDW, 4-1. KDW,
11-1.KDW, ustala si¢:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: sieci, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, chodnikéw,
$ciezek rowerowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

zgodnie z ustaleniami § 12.

§24

Dla terenu ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem: 10-1.KXL, ustala si¢:

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo-jezdnego.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: sieci, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, chodnikéw,
sciezek rowerowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

zgodnie z ustaleniami § 12.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§25
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:
1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami: ,,MN”, ,MN,U”, ,MN,UML”, ,U”, ,UMW”,
,U,P”, ,PPE”;
2) 1% — dla pozostatych terenéw.

§26
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 27
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jabtonna
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UZASADNIENIE PROJEKTU UCHWALY
RADY GMINY JABLONNA
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna - etap B

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna — etap
B zostal sporzadzony w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr XXVI/197/2021 Rady Gminy
Jablonna z dnia 8 czerwca 2021 r. w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw gminy Jablonna w  granicach
administracyjnych gminy Jabtonna.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.). Przyjete w planie rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikaja z ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna,
przyjetego uchwata Nr XX1II/136/05 Rady Gminy Jabtonna z dnia 29 czerwca 2005 r. z p6zn.
zm.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi,
wtym z prognozg oddziatywania na S$rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z:
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587). Procedura
sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajagca z powyzszych przepiséw prawa,
zostala w pelni uwzgledniona, a terminy dotrzymane. Projekt planu miejscowego uzyskat
wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Obszar objety projektem przedmiotowego planu obejmuje zaréwno pojedyncze
dziatki, jak i wigksze obszary znajdujace si¢ w obrebach geodezyjnych: Chmiel Pierwszy,
Chmiel — Kolonia, Czerniejow, Czerniejow - Kolonia, Jablonna Pierwsza, Jablonna Druga,
Jabtonna - Majatek, Piotrkéw Pierwszy, Piotrkéw Drugi, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice
Drugie, Skrzynice - Kolonia, Tuszéw, Wierciszow. W duzej czesci sa to tereny juz
zagospodarowane. W obszarze opracowania wystepuja gtdwnie zabudowa mieszkaniowa oraz
ustugowo-produkcyjna.  Przez  czg$¢  obszaru  opracowania  przebiegaja  linie
elektroenergetyczne ze strefami bezpieczenstwa. Tereny funkcjonalne polozone w obszarze
projektu planu posiadajg dostep do drég publicznych oraz potozone sg w zasiggu istniejace;j
infrastruktury techniczne;j.

W zwigzku z wnioskami mieszkancéw i inwestorow oraz realizacjg zadan wilasnych
gminy zaszla potrzeba sporzadzenia planu zgodnego z aktualnymi potrzebami mieszkancow
oraz zamierzeniami inwestycyjnymi gminy.
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Projekt planu miejscowego obejmuje obszary, ktorych granice zostaty okreslone na
zalacznikach graficznych — rysunkach planu, dla ktérych w tresci uchwaty zawarto ustalenia
dotyczace poszczegdlnych terendéw.

Projekt obejmuje obszary, ktére objete sg miejscowymi planami zagospodarowani
przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujagcym studium obszary objete projektem planu polozone sa na
terenach oznaczonych nast¢pujacymi symbolami:

* M - tereny zabudowy mieszkaniowej,

*  M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug,

* U —tereny ustug komercyjnych i publicznych,

* U,M - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,

e U,P - tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,

e P/PFW - tereny zabudowy produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energiec z OZE o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa
ochronna.

Zgodnie z zapisami studium wyznaczone funkcje dla wyzej wymienionych terenéw
oznaczajg preferowany rodzaj zabudowy na danym terenie, dopuszcza si¢ jednak wymienno$¢
ustalanych w planach miejscowych sposobéw zagospodarowania w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz zabudowy produkcyjnej i ustug.

SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna — etap B zostat
sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegdlnosci z
uwzglednieniem:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
nienaruszenie ustalonych w obowigzujagcym planie zapisOw dotyczacych m.in.
stosownych nakazéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu
majacych wplyw na ksztalttowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury. W planie miejscowym poza terenami drég publicznych nie ustalono
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz
takie przestrzenie nie zostaly wyznaczone na przedmiotowym obszarze
w obowigzujagcym  studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy, a potrzeba ich realizacji nie wynika z przeznaczenia terenu;

2) waloréw architektonicznych i1 krajobrazowych w obszarze objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego okreslono zapisy dotyczace ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych:
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4)

5)

6)

a) wymagania ochrony srodowiska zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez
ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzania $ciekdéw, gospodarki
odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony powietrza, wéd, ziemi, ochrony
przed hatasem, a takze poprzez zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
techniczne;j,

b) w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych: w granicach niniejszego planu brak
gruntéw lesnych wymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele
nielesne; wystepuja grunty rolne, dla ktérych konieczne bedzie uzyskanie zgody
na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze,

c) na obszarze planu nie wystepuja: obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
wzwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic 1 sposobéw
zagospodarowania; w obszarze planu  wystepuja  szczegllne  warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, takie jak: strefy
bezpieczenstwa dla istniejgcych linii elektroenergetycznych,

d) wymagania w zakresie gospodarowania wodami i ochrony wéd powierzchniowych
1 podziemnych, w tym Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 Niecka
Lubelska (Lublin), w ktérego zasiggu znajdujg si¢ obszary objete planem
miejscowym zrealizowano poprzez ochron¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej: poprzez ustalenia dotyczace:

a) zasad ochrony zabytkow,

b) ze wzgledu na brak dobr kultury wspétczesnej nie wprowadzono ustalen
w zakresie ich ochrony;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefnstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb

0s6b ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty
uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,
o ktérych mowa w pkt. 3,

b) potrzeby oséb ze szczegbélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
zostaly uwzglednione poprzez okreslenie w planie miejscowym miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

walorami ekonomicznymi przestrzeni jest istniejagca zabudowa (mieszkaniowa,

ustlugowa, produkcyjna) infrastruktura techniczna (sie¢ elektroenergetyczna,

wodociggowa, telekomunikacyjna) oraz istniejagce drogi publiczne. Ze wzgledu na
zakres obszar6w objetych planem przewiduje si¢ wydatki z budzetu gminy zwigzane

z wykupem terené6w pod budowe drég oraz wydatki zwiazane z realizacja

infrastruktury technicznej i1 drég. W prognozie wykazano réwniez potencjalne

dochody gminy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz optaty planistycznej;
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7)

8)

9)

prawem wlasno$ci, ktore zostalo uwzglednione w szczegdlnoSci poprzez
przeznaczenie terendw zgodnie z sygnalizowang wola wiascicieli dziatek;
sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty stuzace obronnos$ci i bezpieczenstwu
panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu,
w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty
okreslania w planie miejscowym;

potrzebami interesu publicznego, a takze potrzebami w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegllnosci sieci szerokopasmowych, ktore
to potrzeby zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, jednocze$nie nie
naruszajac potrzeb interesu publicznego. W planie miejscowym dopuszczono
realizacje szeroko pojetej infrastruktury technicznej;

10) zapewnieniem udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektroniczne;j:

- po przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy
Jablonna zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskow,

- wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Wojta
zdnia .....oooiiiiiiiin. r. oraz obwieszczeniem Wojta z dnia .................... r.,
mozna bylto sktada¢ dodnia .................... r.,

- projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od.................... Ldo.coooieiniiiiinn. r.,

- w trakcie trwania wylozenia, w dniu .................... r. w Urzgdzie Gminy Jabtonna
zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu

rozwigzaniami,

- uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ dodnia .................... r.,

- w okreSlonym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wplyneto .................... pism z uwagami;

11) zachowaniem jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych

- na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢
zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej,

- ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej oraz na tablicy ogloszen Urzgedu Gminy Jablonna;

12) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci: dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich
obiektéw budowlanych z sieci wodociggowej (istniejacej i projektowane;j).
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Ustalajac przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
1 korzystania z terendw wazono interes publiczny 1 interes prywatny wilascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i1 spoteczne. Wskazane w planie przeznaczenia poszczegdlnych terendéw
wynikajg z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna oraz zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne i mieszkaniowe na
terenie gminy wyrazone we wnioskach skladanych przez wilascicieli przedmiotowych
nieruchomosci.

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w zasigegu istniejacej sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury
techniczne;j.

Dzialania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regul 1 zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania projektowe, w tym
szczegblowe zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw
1 obiektow budowlanych, zapewnia mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu,
zgodnego z wymogami fadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowania przestrzennym Rada Gminy Jabtonna, w wyniku przeprowadzone;j
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy podjeta Uchwale Nr XXXVI1/277/2022
Rady Gminy Jabtonna z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna oraz
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Jabtonna.

W §3 pkt 2 ww. uchwaty stwierdzono czg¢sciowa nieaktualno$¢ w zakresie zgodnosci
z wymogami wynikajacymi z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisow odrebnych zmiany miejscowego planu
ogllnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Jablonna (przyjetego uchwata
Nr XX1IX/237/2002 Rady Gminy Jabtonna z dnia 30 sierpnia 2002 r.) wraz ze zmiang
w czesci tekstowej (przyjeta uchwala Nr XXV/171/2016 Rady Gminy Jablonna z dnia
28 grudnia 2016 r.). Sporzadzenie przedmiotowego planu jest odpowiedzig na konieczno$¢
sporzadzania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla terenéw,
dla ktérych wskazano na ich czgsciowa nieaktualnos¢ w zakresie obowiazujacych przepiséw,
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwoju gminy.
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WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych opracowang do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna - etap B uchwalenie planu
wywotuje potencjalne skutki finansowe.

Uchwalenie i realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
nies¢ za sobg pewne obcigzenie dla budzetu gminy, jednak przyjete w nim rozwigzania nalezy
uzna¢ za korzystne, poniewaz dzigki nim mozliwa bedzie realizacja zadan wtasnych gminy,
zwlaszcza budowa drég publicznych, a takze zostang stworzone narzedzia prawne
umozliwiajace zarOwno realizacj¢ nowych inwestycji jak 1 zrownowazony rozwd@j gminy
Jabtonna.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, wigc faktyczne wartosci wydatkéw i wptywoéw
do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna -
etap B spelnia wymogi obowigzujacych przepisow i moze byé przedstawiony Radzie
Gminy Jablonna celem uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna — etap B po

uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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