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1. WSTEP

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji rozszerzyla zakres art. 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czgsci dotyczace] uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy oraz wynikajacych z nich
kierunkow zagospodarowania.

W wyniku wprowadzonych zmian, w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego powstal obligatoryjny obowigzek przeprowadzenia analizy
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, ktora w mysl art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym musi obejmowac:

= analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

= prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

» mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonywania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji
zadan wiasnych gminy,

= bilans terendw przeznaczonych pod zabudowg.

W zwiazku z powyzszym W ramach niniejszej zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna opracowana zostata ,,Analiza
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Jabtonna”. Zostata ona sporzadzona w perspektywie 30-
letniej.

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju jednostek samorzadu terytorialnego zawarte sa
w dokumentach strategicznych, ktore tworzone sa zardwno na poziomie gminnym, jak
i ponadlokalnym. W przypadku gminy Jabtonna nalezy odnies¢ si¢ do zatozen zapisanych w:

= Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku,

» Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego,

= Strategii Rozwoju Gminy Jabtonna na lata 2016-2023,

= Programie Ochrony Srodowiska Gminy Jabtonna na lata 2021-2024 z perspektywa
do 2029 roku,

=  Gminnym Programie Opieki Nad Zabytkami Gminy Jabtonna na lata 2019-2022.

Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna na lata 2016-2023 stwierdza, ze rozwdj gminy
powinien skupia¢ si¢ na polgczeniu sfery spolecznej, gospodarczej, srodowiskowej a takze
zapewnia¢ wspotdecydowanie mieszkancow.

Gléwnym celem jest ,,wzrost jako$ci Zycia i spojnosci spolecznej Gminy Jabtonna
dzieki rozwojowi przedsiebiorczo$ci oraz zwigkszeniu znaczenia Gminy jako obszaru
atrakcyjnego dla inwestycji w sferze mieszkalnictwa”. Natomiast cele szczegdtowe to:

* Funkcjonalna, przestrzenna, spoteczna i kulturalna integracja Gminy Jabtonna,

* (Gmina jako silne centrum mieszkalnicze (osiedlencze) o znaczeniu regionalnym,

» Wazrost rangi i znaczenia Gminy Jabtonna jako obszaru atrakcyjnego dla inwestycji,
opartego na wiedzy, aktywnosci zawodowej 1 przedsigbiorczosci mieszkancow,
z uwzglednieniem rolniczego charakteru regionu.

Przyjety cel gldéwny okresla diugofalowy kierunek rozwoju Gminy, natomiast cele
szczegotowe wskazuja najwazniejsze kierunki 1 obszary problemowe, dzigki ktorym
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okreslono priorytety i1 kierunki interwencji. Istotne w rozwoju Gminy sg zatem rozwoj
wielokierunkowy (edukacji, kultury, infrastruktury technicznej, przedsigbiorczosci,
rolnictwa), rewitalizacja terenéw zaniedbanych i rozbudowa oferty wypoczynkowo -
rekreacyjnej a takze promocja waloréw mieszalniczych.

Gmina przyjeta strategie konkurencyjng, polegajaca na wykorzystaniu pojawiajacych
si¢ szans sprzyjajacych rozwojowi przy jednoczesnej eliminacji stabych stron funkcjonowania
Gminy Jablonna.

Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna na lata 2016 - 2023 okresla rowniez nastepujace
mocne i stabe strony oraz szanse i zagrozenia rozwoju gminy w ciggu najblizszych lat:

MOCNE STRONY

SEABE STRONY

bliskos¢ Lublina i atrakcyjne potozenie
geograficzne,

atrakcyjnos$¢ mieszkaniowa,

potencjat wypoczynkowy dla Miasta
Lublin i powiatu lubelskiego,

potencjat w zakresie odnawialnych zrodet
energii (OZE),

atrakcyjne walory przyrodniczo -
krajobrazowe oraz historyczne.

niewystarczajaca integracja spoteczna
oraz brak wyraznie wyodrebnianego
obszaru posiadajacego funkcje
centrotworcze,

stabo rozwinigta przedsigbiorczosé,
brak wyksztatconych funkc;ji
turystycznych oraz bardzo staba
infrastruktura rekreacyjna,
niekorzystne tendencje edukacyjne,
niewystarczajaco rozwinigta
infrastruktura techniczna: drogowa, okoto
drogowa i kanalizacyjna.

SZANSE

ZAGROZENIA

dostepnos¢ srodkéw z UE w latach 2014
- 2020 na realizacje projektow
rozwojowych,

potencjat wynikajacy z przynaleznosci do
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Miasta Lublin,

korzystna polityka finansowa panstwa -
rozwoj przedsigbiorczosci (W
szczegblnosci wsrdd miodych ludzi),
rozwigzania prawne na poziomie
europejskim 1 krajowym wspierajgce
rozwdj OZE i rolnictwo ekologiczne,
kooperacja roznych podmiotoéw i
instytucji na rzecz pobudzenia lokalnego
ryku pracy.

niepowodzenia w pozyskiwaniu Srodkow
z UE na realizacj¢ projektow
prorozwojowych,

dynamiczny rozwdj gmin
konkurencyjnych - znaczny spadek
atrakcyjnos$ci gospodarczej gminy,
migracja mlodych, wyksztatconych
mieszkancoOw poza granice gminy -
drenaz mozgow,

zta koniunktura na inwestowanie w
powiecie lubelskim powodujaca niski
przyrost miejsc pracy,

uzaleznienie mieszkancéw od sfery
socjalnej.

zrodto: Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna na lata 2016-2023




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA
- ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY JABLONNA

2. ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Gming Jabtonna zamieszkuje 8 056 mieszkancow (stan na 2021 rok). Analizujac
zmiany liczby mieszkancoéw od 1995 r. zaobserwowano, ze liczba mieszkancoOw gminy w tym
czasie ulegata duzej zmiennosci. W latach 1995-1999 nastepowaly naprzemiennie okresy
spadku i wzrostu liczby o0s6b zamieszkujgcych gming, jednak po roku 2000 mozna
obserwowac staty ich wzrost. Na 1 km? przypada 61 mieszkaficow.

Wykres 1. Liczba ludno$ci w gminie Jabtonna w latach 1995-2021 (opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS)
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Sredni wiek mieszkahcow Gminy Jabtonna to 40,5 lat. Jest on nieznacznie nizszy od
sredniego wieku mieszkancow wojewodztwa lubelskiego (42,4 lata) oraz nieznacznie nizszy
od $redniego wieku mieszkancow catej Polski (42 lata). W 2021 roku, mieszkancy Gminy
zawarli 33 matzenstwa, co daje 4,1 malzenstwa na 1000 ludnosci. Jest to warto$¢ nizsza od
wyniku dla wojewddztwa lubelskiego ( 4,3 matzenstwa).

W 2021 roku wskaznik przyrostu naturalnego na 1000 mieszkancéw wynosit — 5,67.
W 2021 roku na terenie Gminy urodzito si¢ 64 dzieci, z czego okoto 64,0% stanowili chtopcy.
Stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgondéw wynosi 0,48 i jest nizszy od wyniku dla
wojewodztwa lubelskiego (0,54).
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Wykres 2. Liczba urodzen i zgondéw w gminie Jablonna w latach 2016-2021 (opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS)
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W latach 2016 - 2021 saldo migracji zagranicznych utrzymywato si¢ na dodatnim
poziomie lub wynosito 0 (w latach 2016, 2017, 2019 i 2021). Najwyzszy wskaznik
odnotowano w 2020 roku (2). Saldo migracji wewnetrznych utrzymuje si¢ stale na dodatnim
poziomie.

Analizujgc strukture ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku w latach 2016 - 2021
zaobserwowano utrzymujaca si¢ zdecydowang przewage osob w wieku produkcyjnym
w stosunku do pozostatych grup wiekowych. Obecnie we wszystkich grupach liczba ludnosci
maleje, przy czym najwigksza dynamike spadku zaobserwowano w grupie mieszkancow
w wieku przedprodukcyjnym. W 2020 r. udziat os6b w wieku przedprodukcyjnym wynosit
15,6% ludnosci ogdétem, w wieku produkcyjnym — 64,8%, natomiast w wieku
poprodukcyjnym —19,6%.

Organ sporzadzajacy analiz¢ W ramach niniejszej zmiany Studium, biorac pod uwagge
dynamik¢ zmian uwarunkowan faktycznych, jak i prawnych, a takZze zmieniajacych si¢
potrzeb spolecznych, majacych wpltyw na ksztattowanie struktury funkcjonalno -
przestrzennej gminy, okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe przyjat perspektywe
czasowa wynoszacg 30 lat.

Wykonujgc symulacje potencjalnej liczby mieszkancow Gminy Jablonna do 2051 r.
wykorzystano funkcje liniowg otrzymang w wyniku wyznaczenia linii trendu zmiany liczby
mieszkancow w okresie od 1995 roku do 2021 roku. W celu optymalizacji wyniku lini¢
trendu wyznaczono przy uzyciu funkcji liniowej oraz funkcji wielomianowej, po czym
wyciagnigto $rednig z otrzymanych wynikow.
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Wykres 3. Liczba ludnosci gminy Jabtonna w latach 1995 — 2021 - linia trendu wyznaczona przy uzyciu funkcji
liniowej (opracowanie wiasne, na podstawie BDL GUS)
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Wykres 4. Liczba ludno$ci gminy Jabtonna w latach 1995 — 2021 - linia trendu wyznaczona przy uzyciu funkcji
wielomianowej (opracowanie wiasne, na podstawie BDL GUS)
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Zgodnie z otrzymang prognozq, w roku 2051 (okres 30 lat) liczha mieszkancow na
terenie Gminy Jablonna wyniesie okoto 9 967 0s0b i wzrosnie w stosunku do 2021 r.
0 0k. 19% (0 ok. 1 911 o0s6b).
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3. ANALIZA FINANSOWA

Sytuacje finansowag gminy Jabtonna w ostatnich 10 latach mozna okresli¢ jako dobra.
Dochod gminy charakteryzuje si¢ tendencjg wzrostowa, na co wplyw ma rozwoj gospodarczy
kraju 1 regionu. Na budzet Gminy pozytywnie wplywaja takze rosngce mozliwosci
finansowania ze §rodkow zewngtrznych.

Suma wydatkow z budzetu Gminy Jabtonna wyniosta w 2021 roku ok. 41,9 min zl, co
daje ok. 5,2 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkow
0 okoto 55% w pordéwnaniu do roku 2016. Najwieksza cze¢$¢ budzetu gminy — ok. 30,3 %,
zostata przeznaczona na Dzial 801 — o$wiata i wychowanie, a na Dzial 855 Rodzina —
ok. 28 %. Ponadto znaczna cz¢$¢ wydatkow z budzetu przeznaczona zostata na: Dziat 750 —
administracja publiczna, na Dziat 600 — transport i tgczno$¢, oraz na Dziat 900 — gospodarka
komunalna i ochrona $rodowiska.

Suma dochoddw w budzecie gminy Jabtonna wyniosta w 2021 roku 47,1 mIn zi, co daje
okoto 5,8 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to Wysoki wzrost
dochodéw gminy w poréwnaniu do roku 2016, gdy dochdd w przeliczeniu na jednego
mieszkanca wyniost okoto 3,3 tys. ztotych. W budzecie gminy Jabtonna w 2021 roku wptywy
z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych wynosity 678 zlotych na mieszkanca,
natomiast dochod z tytutu podatkéw dochodowych od 0sob prawnych wynosit ok. 9 zt na
mieszkanca Szczegotowe zestawienie dochoddéw i wydatkow gminie Jabtonna zostato
przedstawione w tabelach 1 i 2.
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Tabela 1. Zestawienie wydatkow budzetowych w gminie Jabtonna w latach 2016-2021 (opracowanie wlasne, na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego)

(dzial 854)

Kategoria wydatkéw 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Wydatki ogolem 27106 857,87 | 3134996591 | 4019874353 | 4256889285 | 47641 747,89 | 41 950 707,30
‘Wydatki budzetowe
e L. 3411,38 3917,28 5 009,81 529201 5 899,91 5 182,30
R""‘ic(gzvi‘; ' (‘;’lvgie“w" 581 717,10 531,196,69 1577 283,23 848 399,89 3816 159,20 | 1665 948,74
T”‘“;g;’igtliﬁ';‘g)z“”“ 2 153 863,29 4 975 705,20 2 807 495,94 4 946 779,35 5364 412,30 | 5282511,62
G"Sp"d""([l‘;‘;‘a;“;fjf)ka”“’wa 46 398,49 78 25596 112 799,96 93 210,39 101 472,13 756 212,31
LDZAE I U R LD 100 552,30 70 642,80 60 073,00 9518,09 22 323,68 34 161,18
(dzial 710)
Admi““‘”“?g’&;"“““ @zial | 5 514 230,15 2 946 890,93 3745 176,35 559901554 | 361367681 | 3615990,19
Urzedy naczelnych organow
wladzy panstwowej 7 832,00 2 120,00 103 328,70 65 272,00 64 753,00 2 120,00
(dzial 751)
Bezpieczenstwo publiczne i
ochrona przeciwpozarowa 374 640,22 296 512,41 337 979,35 1463 452,35 370 245,19 913 592,61
(dzial 754)
0"5'“ga(i'z‘;g;'%‘;;"i““eg" 63 772,10 94 174,43 102 698,61 201 452,16 153 889,68 106 523,31
°§Wia(tgzii:;§;';‘;wa“ie 11344502,16 | 1079971884 | 1188596165 | 1278094379 | 1343472162 | 12 745 643,83
OC*‘(L‘;?;?;;‘;W“"‘ 106 065,89 97 489,77 109 611,50 107 187,58 86 308,25 200 371,58
P"‘?(;’;ij;’g;‘;c)z“a 7 881 855,09 997 395,74 1145 073,48 1 081 503,52 1080544,73 | 1182639,36
Sl pe e n e 17113235 196 791,06 345 334,55 481 270,90 434 812,16 563 545,60
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Rodzina (dzial 855)

8 462 248,90

8 457 935,66

10 701 123,19

11 990 534,77

11 762 281,39

Gospodarka komunalna i ochrona
Srodowiska
(dzial 900)

1 445 667,23

1124 339,73

7816 541,15

1942 985,81

5072 880,10

2088 678,94

Kultura i ochrona dziedzictwa
narodowego
(dzial 921)

524 702,06

511 236,23

1127 805,11

550 421,75

1586 969,00

663 270,12

Kultura fizyczna i sport
(dzial 926)

89 927,44

144 875,99

216 016,54

1466 962,89

152 451,03

226 027,85

Tabela 2. Zestawienie dochodow budzetowych w gminie Jabtonna w latach 2016-2021 (opracowanie wlasne, na podstawie danych Giéwnego Urzedu Statystycznego)

Kategoria dochodow 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Dochody ogélem (1) 26 685 550,73 | 31279395,77 | 36127 117,04 | 41521 530,50 | 50110 763,66 | 47 138 733,03
D kanrcliezeniy 3 358,36 3 908,46 4502,38 5161,80 6 205,67 5 823,19
na 1 mieszkanca
R"‘“ic(gzvi‘; | };’lvg;e“w" 497 750,42 598 618,58 80484537 | 1185216,80 2 772 910,85 1186 588,75
T”“fg;’im‘;‘g)z“"“ 40 000,00 1 403 726,00 50 534,56 1985 219,96 3404 392,92 994 618,46
G°Sp°da([i';";‘a;“7i3'jf)ka”i°wa 305 750,83 203 843,34 617 286,05 369 523,48 206 354,87 319 779,93
Dzialalnos$¢ ustugowa
ainl 7100 8 404,40 28 590,00 44 750,00 0,00 0,00 0,00
Adm‘”‘(i};?;ljispo‘;b"cz”a 88 187,95 97 578,72 89 008,22 188 510,86 233 843.10 106 952,14
Urzedy naczelnych organow wiadzy
T 7 832,00 2 120,00 103 328,70 65 272,00 64 753,00 2 120,00
(dzial 751)
Bezpieczenstwo publiczne i ochrona
przeciwpozarowa 44 24 17 739,77 54 677,06 605 549,67 331 031,47 6 810,20
(dzial 754)
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Dochody od 0s6b prawnych,

fizycznych i od innych jednostek | 603092505 | 643945152 | 705051929 | 8038 885,40 8 196 320,19 9583 273,58
(dzial 756)
Oéwm(tgzii;gf)';‘;wa““’ 621 235,35 525 538,82 54185319 | 130136146 1668 381,47 779 829,00
P”“(‘ggi;';’g';;)z“a 7412096,03 | 458183,35 483 642,57 440 645,11 420 197,34 459 123,16
Ed”kacyj“a(g‘z’iijfgsvj)y"h°wawcza 61 241,69 43 933,49 40 196,00 31 850,96 35977,24 27 170,96
Gospodarka komunalna i ochrona
g 606 657,14 | 135850645 | 5017 156,16 | 2009 153,53 3 455 006,95 1377 250,95
(dzial 900)
Rodzina (dzial 855) ; 846483540 | 843515090 | 10506 036,88 | 1197091591 | 11619 740,34
Kultura i ochrona dziedzictwa
narodowego 0,00 4500,00 232 043,27 136 936,60 781 653,79 22 070,00
(dzial 921)
AU (PO (| 20T 28,60 29,53 29,19 584 525,87 13,01 144829
(dzial 926)
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Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujgc zadania
i kompetencje dziata w imieniu wlasnym i na wilasng odpowiedzialnos¢. Samorzad gminy
realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktérych wykonywanie nie jest
zastrzezone dla innych podmiotow, zgodnie z zasada domniemania kompetencji. Takie
okreslenie zakresu dziatania daje wladzom lokalnym mozliwo$¢ podejmowania dziatan
innowacyjnych, stwarzajacych korzystne warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustawg
o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wlasnych gminy. Jedna z kategorii spraw jakie obejmujg zadania wlasne gminy jest
infrastruktura techniczna. Szczegdétowo zadania wilasne z zakresu infrastruktury technicznej
mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:

» wodociggdw i zaopatrzenia w wode,

» kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekoéw komunalnych, utrzymania czystosci

i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

= wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

= gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

» edukacji publicznej 1 innych wynikajacych z ustawy o samorzadzie gminnym.

Powyzsze potwierdza, iz gmina realizuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb

swoich mieszkancow, odpowiadajac tym samym za zapewnienie warunkOw zycia miejscowej
ludnosci 1 podstawowa obstuge obywateli. Zadania wtasne wychodza naprzeciw wymogom
racjonalizacji wydatkéw publicznych, bowiem wladze gminne maja najlepsze rozpoznanie
lokalnych potrzeb, moga ustala¢ hierarchi¢ celow, na ktére wydatkowane sa srodki oraz moga
nadzorowac ich wykorzystywanie.

Dostgpne zrédla finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowaé
W nastepujace kategorie:

» dochody wiasne,

= subwencje,

= dotacje celowe,

= dotacje celowe z funduszy celowych,

» kredyty 1 pozyczki,

= obligacje komunalne,

» $rodki ze zrodet pozabudzetowych na zadania wlasne,
» 7zrodia finansowania ze srodkow zewnetrznych.

Dochody wlasne powigkszone o subwencje to najbardziej naturalne zrodto
pozyskiwania przez gminy srodkow inwestycyjnych. Dochody wlasne sg ksztatltowane przez
wladze gminy, natomiast wysoko$¢ wptywow z tytutu subwencji zalezy od czynnikow, na
ktore gmina nie ma wplywu. Nie umniejsza to jednak swobody gminy w decydowaniu
0 sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie inwestycji w dtuzszym
okresie.

Zadania inwestycyjne powinny by¢ finansowane zgodnie z zasadami planowania
i dysponowania srodkami publicznymi oraz ustawg o finansach publicznych.

Mozliwosci finansowania przez gming Jablonna wykonania sieci komunikacyjnej
I infrastruktury technicznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy, opracowano na
podstawie wydatkow, jakie gmina poniosta na realizacj¢ adekwatnych zadan w latach 2019-
2021.
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Gmina Jabtonna w ostatnich latach preznie si¢ rozwijata. Na jej terenie dokonano wielu
zmian z zakresu budowy drég, rozbudowy infrastruktury technicznej oraz modernizacji
infrastruktury spotecznej i edukacyjnej. Celem zrealizowanych zadan byto zwigkszenie
atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy w regionie, poprawa dostgpnos$ci komunikacyjnej oraz

wzrost jakosci zycia mieszkancow. Istotny wpltyw na zagospodarowanie przestrzenne gminy

Jabtonna miaty nastepujace dziatania zrealizowane w ostatnich latach:

2019 r. (inwestycje rozpoczete lub w calosci zrealizowane):

przebudowa drogi gminnej w Wolnicy nr 107162 L,

budowa drogi dojazdowej do placu promocji produktu lokalnego i rolnictwa
miejscowosci Jabtonna Majatek - Rewitalizacja ZIT,

przebudowa drogi Nr 107159 L Jabtonna-Majatek - Piotrkow Drugi,
przebudowa drogi nr 107175 L i 107178 L - Jabtonna Druga tzw. Czere$niowa,
przebudowa drogi nr 107171 L1 107172 L tzw. Stoneczka,

przebudowa drogi nr 107162 L - Skrzynice-Kolonia,

przebudowa sieci wodociggowej wraz z modernizacja uje¢ na terenie gminy
Jabtonna.

Lgczne wydatki na inwestycje 7 zakresu ukladu komunikacyjnego w 2019 r. — ok.
4,9 min 71.

Lgczne wydatki na inwestycje 7 zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej
w 2019 r. — ok. 180 tys. z#

2020 r. (inwestycje rozpoczete lub w catosci zrealizowane):

przebudowa sieci wodociagowej w Piotrkowie-Kolonii gmina Jabtonna,
budowa sieci wodociggowej w Jabtonnie Pierwszej,

przebudowa sieci wodociggowe] wraz z modernizacja uje¢ wodociggowych na
terenie gminy Jabtonna (modernizacjg uje¢ w Chmielu, Jabtonnie i Piotrkowie),
przebudowa drogi Nr 107188L od km 0+00 do km 0+950 w miejscowosci
Chmiel Pierwszy,

przebudowa i budowa drogi gminnej Nr 107159L Jabtonna-Majatek, Jabtonna
Pierwsza, Piotrkdw Drugi-gmina Jabtonna,

budowa placu w centrum miejscowos$ci Jablonna-Majatek wraz z infrastruktura
towarzyszacg (park w Jabtonnie-Majatek),

termomodernizacja budynku Szkoty Podstawowej w Tuszowie,
termomodernizacja budynku Szkoty Podstawowej w Skrzynicach,

budowa oswietlenia przy drodze gminnej Nr 107155L w miejscowosci
Czerniejow.

Lgczne wydatki na inwestycje z zakresu ukltadu komunikacyjnego w 2020 r. —
ok. 5,3 min zi.

Lgczne wydatki na inwestycje 7 zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej
w 2020 r. — ok. 3,1 min zi.
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2021 r. (inwestycje rozpoczete lub w calosci zrealizowane):

= przebudowa drogi gminnej nr 107149L w Skrzynicach Drugich od km 0+000
do km 0+115 i od km 0+790 do km 2+407,60,

=  przebudowa drogi gminnej nr 107155L tzw. ,Nadrzecznej” w Czerniejowie-
Kolonii od km 0+000 do km 1+150,

»  przebudowa drogi gminnej nr 107163L w miejscowosci Jabtonna Pierwsza od
km 1+500 do km 2+495,

*  modernizacja (przebudowa) drogi dojazdowej do gruntoéw rolnych w Jablonnie-
Majatek

=  przebudowa drogi gminnej Nr 107153L tzw. "Trzynastka"” w Skrzynicach
Pierwszych od km 0+000 do km 2+900,

*  budowa o$wietlenia przy drodze gminnej nr 107155L w Czerniejowie,

=  budowa o$wietlenia drogi powiatowej Nr 2272L w miejscowosci Chmiel
Pierwszy i Chmiel-Kolonia,

*  budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Skrzynice Drugie,

*  budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Jabtonna Druga,

*  modernizacja przydomowej oczyszczalni §cieckow w Piotrkowie Drugim.

Lgczne wydatki na inwestycje 7z zakresu ukladu komunikacyjnego w 2021 r. — ok.
5,2 min 71

Lgczne wydatki na inwestycje 7 zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej
w 2021 r. — ok. 820,8 tys. zZ.

W tabeli 3. przedstawiono zestawienie kosztow poniesionych przez gming¢ Jabtonna na
budowe i przebudowe dréog gminnych oraz na infrastrukture wodno-kanalizacyjng w latach
2019-2021 w odniesieniu do jej catkowitych wydatkow.

Tabela 3. Zestawienie wydatkéw na budowe i przebudowe drog gminnych oraz na infrastrukture wodno-
kanalizacyjng w latach 2019-2021 w gminie Jabtonna (opracowanie wlasne, na podstawie danych z Urzedu
Gminy Jabtonna oraz BDL GUS)

Kategoria wydatkow Przyblizone kwoty w latach 2019-2021

wydatki na budowe i przebudowg drog
gminnych

przyblizony % wydatkéw budzetowych

ogblem
wydatki na realizacj¢ infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej

przyblizony % wydatkéw budzetowych

ogblem

okoto 15,4 min zt

okoto 11%

okoto 4,1 min zt

okoto 3%

Na podstawie analizy ww. danych, a takze symulacji prognozy budzetu do 2023 roku
zawarte] w Strategii Rozwoju Gminy Jabtonna, oszacowano najbardziej prawdopodobna
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wysokos¢ naktadow, jakie Gmina bedzie w stanie ponie$¢ na inwestycje z zakresu uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej w perspektywie 30-letniej. W prognozie
uwzgledniono jedynie wydatki budzetowe. Nalezy jednak pamigtaé, ze na ww. inwestycje
Gmina moze pozyska¢ dofinansowanie, m.in. ze $rodkéw UE, w zwiazku z czym
W rzeczywistosci mozliwosci finansowe Gminy w tym zakresie moga okazac si¢ wigksze.

Ponadto w mysl ustawy o finansach publicznych, gminy moga zacigga¢ kredyty
i pozyczki oraz emitowaé papiery wartoSciowe m.in. na finansowanie wydatkow nie
znajdujacych pokrycia w planowanych dochodach budzetowych. Poniewaz przedsiewzigcia
inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania gminy nie sg mozliwe do zrealizowania w ciggu jednego
roku, powinny by¢ one rozwazane w perspektywie co najmniej kilkuletniej. Roczny charakter
budzetu nie pozwala na prezentacje poszczegdlnych inwestycji w calym okresie ich
realizacji, nie gwarantujac jednoczesnie, iz znajda one odzwierciedlenie w budzetach na
kolejne lata.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzajac
studium nalezy przeanalizowa¢ mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadah wilasnych gminy. Jezeli potrzeby inwestycyjne wynikajace z przeznaczenia
nowych terenow pod zabudowe przekrocza mozliwosci finansowe gminy w tym zakresie,
nalezalo bedzie dostosowac zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie do jej mozliwosci
finansowania inwestycji z zakresu ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej
I spoteczne;.

Na potrzeby niniejszej analizy sporzadzono zatem prognoze wydatkow na inwestycje
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej do 2051 r. Zostala ona wykonano
W oparciu o wyliczenie $redniego udzialu naktadow budzetowych na ww. inwestycje
w wydatkach ogétem w latach 2019-2021. W przypadku budowy i przebudowy drog
gminnych wyniost on ok. 11%, z kolei w przypadku naktadow na realizacj¢ sieci wodno-
kanalizacyjnej — ok. 3%. W perspektywie 30-letniej przyjeto, ze w przypadku drog
publicznych udziat ten utrzyma si¢ na poziomie ok. 11%, z kolei w przypadku sieci wodno-
kanalizacyjnej wzro$nie do poziomu 0ok. 4% ze wzgledu na prognozowany wzrost wydatkéw
na rozbudowg sieci kanalizacyjne;j.

Na podstawie wysokosci wydatkow przewidzianych w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Gminy Jablonna do 2035 r. stworzono model regresji liniowej (funkcja
logarytmiczna), ktory postuzyt do symulacji potencjalnych wydatkéw do 2051 r. przy
zachowaniu wyznaczonego trendu. Wyniki przedstawiono w tabeli 4.
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Tabela 4. Prognoza wydatkéw na inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w gminie
Jablonna do 2051 r.(opracowanie wlasne na podstawie danych Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Jablonna lata 2022-2025 oraz danych BDL GUS)

_ Wydatki na Wydatki na Wydatki na Wydatki na
Wy,datkl uk_lad _ uklad infrastrukture | infrastrukture
L | g komunikacyiny | ST | kantizaeyin
[mln zi] [9%] ying i Zly]J 2
2022 48,32 5,31 1,93
2023 52,92 5,82 2,12
2024 40,32 4,44 1,61
2025 37,14 4,09 1,49
2026 38,40 4,22 1,54
2027 39,65 4,36 1,59
2028 41,13 4,52 1,65
2029 42,48 4,67 1,70
2030 44,07 4,85 1,76
2031 42,49 4,67 1,70
2032 43,68 4,80 1,75
2033 44,84 4,93 1,79
2034 45,98 5,06 1,84
2035 47,14 5,19 1,89
2036 36,38 11.0 4,00 0 1,46
2037 36,49 4,01 1,46
2038 36,60 4,03 1,46
2039 36,70 4,04 1,47
2040 36,80 4,05 1,47
2041 36,90 4,06 1,48
2042 36,99 4,07 1,48
2043 37,08 4,08 1,48
2044 37,16 4,09 1,49
2045 37,25 4,10 1,49
2046 37,33 411 1,49
2047 37,41 4,11 1,50
2048 37,48 4,12 1,50
2049 37,56 4,13 1,50
2050 37,63 4,14 151
2051 37,70 4,15 151

Podsumowujac, prognozowane wydatki na ww. inwestycje w perspektywie 30-letniej

Wyniosg:

= ok. 132,22 mIn na inwestycje z zakresu uktadu komunikacyjnego,
= ok. 48,08 miIn na inwestycje z zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjne;j.

17




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA
- ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY JABLONNA

Nalezy ponadto pamigtaé, ze przeznaczanie nowych terenéw pod inwestycje, a co za
tym idzie zabudowa i zagospodarowanie tych terenéw zgodnie z ustalong polityka gminy,
wigze si¢ nie tylko z wydatkami gminy, ale rowniez dochodami, wynikajacymi z:

= wplywu z podatku od nieruchomosci,

* wplywu zwigzanego z obrotem nieruchomos$ciami gminy,

= wplywu z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci (renta planistyczna - po uchwaleniu
planu miejscowego),

= wplywy z optat adiacenckich.
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4.ANALIZA SPOLECZNA

Wyksztalcenie wyzsze posiada 15,0% mieszkancéw gminy Jabtonna, policealne 2,7%,
srednie ogolnoksztatcace 9,4%, $rednie zawodowe 18,5% a zasadnicze zawodowe 22,5%
(wedlug danych z Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 r.). Wyksztalceniem
podstawowym ukonczonym legitymuje si¢ 24,0% mieszkancow gminy, natomiast 1,9%
zakonczyto edukacj¢ przed ukonczeniem szkoty podstawowej. Wsrod kobiet zamieszkujacych
gming Jablonna, najwigkszy odsetek posiada wyksztatcenie podstawowe ukonczone (25,4%)
oraz wyzsze (17,6%), natomiast m¢zczyzni najczg$ciej maja wyksztalcenie zasadnicze
zawodowe (28,0%) i podstawowe ukonczone (22,5%). W Gminie Jablonna znajduje si¢ 5
szkot podstawowych do ktorych uczeszcza 685 uczniow.

Na jedno miejsce w placowce wychowania przedszkolnego przypada 1,4 dzieci
w wieku przedszkolnym, a uczeszcza do nich 243 dzieci (stan na 2018 rok).

Wedlug danych GUS stopa bezrobocia w Gminie wynosita w 2020 r. 7,0%. Spada ona
systematycznie od 2013 roku. Wsrod bezrobotnych dominujg kobiety — w 2020 roku stopa
bezrobocia u kobiet wynosita 8,4%, za§ u mezczyzn — 5,8%. Sa to wskazniki nizsze od
sredniej dla wojewddztwa lubelskiego.

Przecig¢tne miesigczne wynagrodzenie brutto w gminie Jabtonna w 2020 r. wynosito
4 253,09 zl, co stanowi 77,0% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w Polsce.
Wsréd aktywnych zawodowo mieszkancow gminy 681 osob wyjezdza do pracy do innych
gmin, a 104 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wigc saldo przyjazdow i
wyjazdow do pracy wynosi -577. Na 1000 mieszkancow Gminy Jablonna w wieku
produkcyjnym, 116,7 osob pracuje. Ponad 61% aktywnych zawodowo mieszkancoéw pracuje
w sektorze rolniczym, 12,5% w przemysle a 10,6% w sektorze ustugowym.

Jak wynika z danych GUS, liczba rodzin korzystajacych ze $wiadczen pomocy
spotecznej na terenie gminy systematycznie spada. W 2021 roku byto ich 92. Laczna liczba
beneficjentdéw pomocy spotecznej wynosita w 2021 roku 180 0séb. Swiadczenia rodzinne na
rzecz dzieci otrzymuje 150 rodzin.

Wedhug danych GUS za rok 2020, na terenie gminy Jablonna znajduja si¢ 2 834
mieszkania o Iacznej powierzchni uzytkowej 269 463 m?. Oznacza to, ze na kazdego
mieszkanca w 2020 r. przypadato $rednio 33,4 m® powierzchni uzytkowej mieszkania.
Ponadto w gminie znajduje si¢ 2 770 budynkow mieszkalnych.

Na terenie gminy w 2021 roku 94,1% budynkéw mieszkalnych byto podtgczonych do
sieci wodociggowej a jedynie 0,3% budynkéw mieszkalny do sieci kanalizacji sanitarnej
(przydomowe przytacza). Natomiast 36,4% mieszkancow gminy korzystato z sieci gazowej.
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5. ANALIZA GOSPODARCZA

Na terenie Gminy Jabtonna w 2021 r. zarejestrowanych bylo 655 podmiotow
gospodarki narodowej. Analizujgc dane z lat 2016 - 2021 mozna zaobserwowac staly wzrost
tej liczby. Wsréd wszystkich podmiotow gospodarki narodowej, wigkszo$¢ stanowily
podmioty zarejestrowane w sektorze prywatnym — ok. 97%.

W sektorze prywatnym najwigkszy udziat majg osoby fizyczne prowadzace dzialalnos¢
gospodarczg - 552 podmioty. Pozostate to stowarzyszenia i organizacje spoteczne, spotki
handlowe i fundacje.

Tabela 5. Podmioty gospodarki narodowej wedlug sektoréw wilasnosciowych (opracowanie wiasne
na podstawie danych GUS)

Wyszczegblnienie | 2016 1. 2017 1. [ 20181 [ 20101 [ 20207, | 20217,
Ogolem
podmioty gospodarki narodowej ‘ 507 ‘ 519 | 556 | 598 ‘ 629 | 655
Sektor publiczny
panstwowe i samor;qdowe jednostki prawa 14 12 12 13 13 13
budzetowego
Sektory prywatny
osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ 426 434 465 499 526 552
gospodarcza
spotki handlowe 13 16 18 20 21 21
spotki handlowe z udziatem kapitatu 1 1 1 1 1 0
zagranicznego
fundacje 2 3 5 5 5 5
stowarzyszenia i organizacje spoleczne 15 17 17 17 18 19

Najwigcej podmiotow gospodarczych z sektora prywatnego zarejestrowanych na terenie
Gminy Jabtonna nalezy do dziatow:

= G — Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac
motocykle — 23,2%,

* F— Budownictwo — 18,3%,

= H - Transport i gospodarka magazynowa — 12%,

» SiT- Gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikow, gospodarstwa domowe
produkujace wyroby 1 $wiadczace ushugi na wlasne potrzeby oraz Pozostata
dziatalnos$¢ ustugowa — 8,3%,

= C — Przetworstwo przemystowe — 7,5%,

= N — Dzialalno$§¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno§¢ wspierajaca —
5,3%.

Tabela 6. Podmioty gospodarki narodowej wg. sekcji PKD — sektor prywatny (opracowanie wlasne na
podstawie danych GUS

Rok 20161, | 2017r. | 2018 . | 2019r. | 2020r. |, dziﬁ%zrlogémowy Zlgfgf‘;g‘é‘l
Sekcja A 11 10 10 10 11 12 1,8% +1

;37_ c Sekcja B 1 0 0 0 0 0 - -1

3 o SekcjaC 41 42 45 48 49 48 7,3% +7
Sekcja E 1 1 2 2 2 2 0,3% 1
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Sekcja F 72 74 86 95 106 117 17,9% +45
Sekcja G 132 130 132 145 146 148 22,6% +16
Sekcja H 82 81 80 81 77 77 11,8% -5
Sekcja | 9 9 9 9 13 16 2,4% +7
Sekcja J 10 10 11 11 14 17 2,6% +7
Sekcja K 14 17 15 16 16 15 2,3% +1
Sekcja L 0 0 0 2 2 2 0,3% +2
Sekcja M 27 30 35 34 37 34 5,2% +7
Sekcja N 20 22 25 31 34 35 5,3% +15
Sekcja O 9 9 9 9 9 9 1,4% =
Sekcja P 16 14 15 16 21 24 3,7% +8
Sekcja Q 13 16 19 22 23 29 4,4% +16
Sekcja R 12 12 14 14 15 14 2,1% +2
SekcjeSi T 36 40 46 50 51 53 8,1% +17

W latach 2016-2021 zarejestrowano najwigkszy wzrost liczby podmiotow w dziatach:
F — budownictwo; S i T — Gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikow, gospodarstwa
domowe produkujace wyroby i $wiadczace uslugi na wiasne potrzeby oraz Pozostata
dziatalno$¢ ustugowa; G — Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych,
wlaczajac motocykle; Q — Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna; N — Dziatalno§¢ w zakresie
uslug administrowania 1 dziatalno$¢ wspierajaca.

Podmioty gospodarcze zarejestrowane w gminie to w wigkszosci przedsiebiorstwa
mikro 1 male, zatrudniajace do 9 pracownikow. Wedlug danych Glownego Urzedu
Statystycznego w 2021 r. stanowily one ok. 98% wszystkich przedsi¢biorstw. Na terenie
gminy funkcjonuje takze 13 podmiotow zatrudniajacych od 10 do 49 pracownikow.

Tabela 7. Podmioty gospodarki narodowej wedtug wielkosSci (opracowanie witasne na podstawie danych GUS)
Kategoria wielkosci | 2016 r. | 2017 r. | 2018 r. | 2019r. | 2020 r. | 2021 r.
0-9 487 504 541 585 616 642
10-49 20 15 15 13 13 13

Wsrod nowo zarejestrowanych podmiotow wg grup sekcji PKD 2007, w 2021 roku
32,7% stanowity podmioty prowadzace dziatalno$¢ w zakresie przemystu i budownictwa, za$
ok. 65,5% to przedsigbiorstwa zwigzane z pozostatg dziatalnoscig. W 2021 r. wyrejestrowano
z kolei 29 podmiotow, najwiecej z grupy prowadzacej pozostalg dziatalnos¢ gospodarczg — 18
podmiotow.

Tabela 8. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane i wyrejestrowane z rejestru REGON wedhug sektoréw
wilasno$ciowych w latach 2016-2021 (opracowanie wlasne na podstawie danych GUS,

| 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Podmioty nowo zarejestrowane wg grup sekcji PKD 2007
ogolem 49 55 68 61 55 55
rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i rybactwo 1 0 0 1 1 1
przemyst i budownictwo 14 16 13 17 18 18
pozostala dzialalnos¢ 34 39 38 43 36 36
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Podmioty wyrejestrowane wg grup sekcji PKD 2007
ogélem 37 42 30 22 24 29
rolnictwo, leSnictwo, lowiectwo i rybactwo 1 0 0 0 0 0
przemyst i budownictwo 12 16 14 7 3 11
pozostala dzialalnos$¢ 24 26 16 15 21 18

W latach 2016-2021 zaobserwowano wzrost liczby podmiotow wpisanych do rejestru
REGON nas 10 tys. mieszkancow. W roku 2021 wskaznik ten wyniost 813. Warto$¢ ta jest
wyzsza o ok. 20% w stosunku do 2016 r. W gminie Jabtonna obserwowany jest takze staty
wzrost wskaznika przedsigbiorczos$ci, czyli liczby 0séb fizycznych prowadzacych dziatalnosé¢
gospodarcza w przeliczeniu na 10 tys. mieszkancéw. W 2020 r. wynidst on 685.

Tabela 9.Podmioty gospodarki narodowej - podstawowe wskazniki (opracowanie wiasne na podstawie danych
GUS)

Wyszczegdblnienie 2016 2017 2018 2019 2020 2021

podmioty wpisane do rejestru REGON na
10 tys. ludnosci
jednostki nowo zarejestrowane w rejestrze
REGON na 10 tys. ludnosci

jednostki wykreslone z rejestru REGON na
10 tys. ludnosci

636 647 691 742 776 813

62 65 69 74 78 81

47 52 37 27 30 36

osoby fizyczne prowadzace dzialalnosé
gospodarcza na 10 tys. ludnosci
fundacje, stowarzyszenia i organizacje
spoleczne na 10 tys. mieszkancow
podmioty nowo zarejestrowane na 10 tys.
ludnos$ci w wieku produkcyjnym
udzial podmiotéw wyrejestrowanych w ogoélnej
liczbie podmiotéw wpisanych do rejestru 7,3 8,1 54 3,7 3.8 4,4
REGON [%0]
udzial nowo zarejestrowanych podmiotow
sektora medycznego w liczbie nowo 4,08 7,27 2,94 4,92 1,82 3,64
zarejestrowanych podmiotéw ogolem [%0]

535 541 577 620 649 685

21 25 27 27 28 30

99 110 136 123 111 111

udzial nowo zarejestrowanych podmiotéw
sektora kreatywnego w liczbie nowo 10,20 1,82 4,41 1,64 5,45 1,82
zarejestrowanych podmiotéw ogolem [%]
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6. UZYTKOWANIE TERENU

Gmina Jabtonna zajmuje powierzchnig¢ 13 121 ha. W strukturze uzytkowania terenow
w gminie zdecydowanie przewazajg uzytki rolne — stanowig ok. 80% powierzchni gminy
(10588 ha, w tym same grunty orne — 9588 ha). Dodatkowo waznym aspektem jest
powszechne wyst¢powanie na terenie gminy gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (I, II, Illa,
I1Ib). Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione zajmujg powierzchnie¢ ok. 2 200 ha.

Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmuja taczng powierzchni¢ ok. 315 ha,
dodatkowo grunty rolne zabudowane zajmuja powierzchni¢ ok. 589 ha. Dominujacym typem
zabudowy jest zabudowa zagrodowa z elementami zabudowy gospodarczej oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Ma ona charakter rozproszony i koncentruje si¢ przede
wszystkim wzdtuz drog, w szczegdlnosci przy drodze nr 835 relacji Lublin - Bitgoraj oraz
drogi nr 836 relacji Piotrkow Pierwszy - Piaski.

W celu okreslenia chlonno$ci terendw niezabudowanych oraz potrzeb rozwojowych
gminy, szczegotowej analizie poddano wskazniki intensywnosci zabudowy na terenie gminy.
Zgodnie z przeprowadzong analizg, otrzymano nastepujace $rednie wskazniki intensywnosci
dla istniejacej zabudowy:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 0,2;

e zabudowa zagrodowa —0,1;
e zabudowa uslugowa — 0,4;
e zabudowa produkcyjna— 0,3.

Zaopatrzenie w wode na terenie gminy odbywa sie poprzez wodociagi grupowe —
,Czerniejow”, , Jabtonna”, ,,Piotrkow” 1 ,,Chmiel”. Wedtug danych GUS w 2021 r. dostep do
zbiorczej sieci wodociggowej posiadato 94% mieszkancow gminy. W przypadku sieci
gazowej wskaznik dostepnosci to 36,4%. W gminie nie wystgpuje zbiorczy system kanalizacji
sanitarnej, $cieki trafiajg do lokalnych zbiornikow bezodptywowych skad przewozone sg do
oczyszczalni.
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7. ANALIZA SRODOWISKOWA

Gmina Jabtonna potozona jest na terenie regionu Wyzyny Lubelskiej w granicach
subregionu Wyniostosci Gielczewskiej, wyrdznionej regionalizacji fizycznogeograficznej
opracowanej przez J. Kondrackiego.

Gmina potozona jest w Srodkowowschodniej czes$ci dorzecza Bystrzycy, natomiast jej
potudniowo - wschodnig cze$¢ obejmuje dorzecze Radomirki. Na jej terenie znajduja si¢
zrodla rzek Czerniejowki i Skrzyniczanki a takze Potoku spod Tuszowa wpadajacego do
rzeki Kosarzewki. Rzeki te sg niewielkie, lecz zasilajg je liczna zrodta. Wigkszo$¢é obszaru
gminy potozona jest w zlewni gléwnej Czernicjowki. Ponadto caly jej obszar lezy
w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 ,,Niecka Lubelska”, ktory ma za
zadanie chroni¢ zasoby wod podziemnych o wysokiej jakosci w tym regionie. Wody te
wystepuja w utworach czwartorzgdowych, trzeciorzedowych i1 kredowych. Gmina Jablonna
znajduje si¢ takze na terenie Obszaru Najwyzszej Ochrony (ONO) zlewni rzeki Bystrzycy.
Potnocna cze$¢ gminy znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony posredniej ujecia wody
»Wilczopole”.

W pokrywie glebowej na terenie gminy w sktadzie skaty macierzystej przewaza less
I utwory lessowate, utwory pytlowe, margle i piaski. Wystepuja na niej glownie gleby ptowe
| brunatne. W dolinie rzeki Czerniejoéwki wyr6zni¢ mozna gleby wytworzone z utworéw
aluwialnych oraz deluwialnych a takze gleby torfowe. Pozostate typy gleb (gleby brunatne
wlasciwe, czarne ziemie wlasciwe, mady, gleby glejowe 1 gleby mulowo-torfowe) zajmuja
niewielki odsetek w skali Gminy. Na obszarze Gminy przewazajg gleby bardzo dobre
i dobre. Pod wzgledem bonitacyjnym najpowszechniej spotykane sa gleby klasy II1a i I1Ib,
jak i rowniez klasy IVa, IVb ,V i VI. Gleby klasy I i Il wystepuja rzadko.

W pélnocno — wschodniej, potnocno — zachodniej 1 centralnej cze$ci gminy
wystepuja zbiorowiska lesne. Na terenie gminy obecne sa takze lasy ochronne. W czgsci
potudniowo — wschodniej wyrdznia si¢ natomiast Krzczonowski Park Krajobrazowy,
obejmujacy okolo 14,4 km? w granicach gminy oraz jego otuling. Na jego obszarze znajduja
si¢ dwa rezerwaty przyrody — ,,Chmiel” i ,,Olszanka” a takze obszary Natura 2000 —
,»Chmiel” (PLH060001) 1 ,,Olszanka” (PLH060012). Zachodnig cze¢$¢ gminy obejmuje
Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu, chronigcy walory krajobrazowe tego terenu.
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Rysunek 1. Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody na terenie gminy Jabtonna (opracowanie wiasne)

Legenda

D Granice administracyjne

A Pomniki przyrody
mj Krzczonowski Park Krajobrazowy
Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu
D Rezerwaty przyrody
E Obszary Natura 2000
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8. WYZNACZENIE OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Na potrzeby analizy potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy Jabtonna wyznaczono obszary
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zgodnie z art. 10 ust.
5 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe ,,szacuje sie chionnosé,
potozonych na terenie gminy, obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (...) wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. ”.

Podstawowym zatozeniem ich wyznaczenia byto wskazanie obszaréw zwartej
zabudowy na terenie gminy Jabtonna, ktore ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych definiuje jako: ,,0bszar wyznaczony przez obwiedni¢ prowadzong
W odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkow tworzgcych zwartg
zabudowe lub po zewnetrznych granicach dzialek, na ktorych potozone sq te budynki, jesli ich
odleglos¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m”. Ponadto zwarta zabudowa definiowana jest
W ww. ustawie jako ,,zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkoéw, za wyjqtkiem budynkow
0 funkcji wylgcznie gospodarczej, pomiedzy ktorymi najwieksza odlegtos¢ sgsiadujgcych ze
sobg budynkow nie przekracza 100 m”.

W analizie jako obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej przyjeto te obszary zwartej zabudowy, ktore posiadaja dostep do istniejacych
drég publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej.

W wyniku przeprowadzonej analizy wyznaczono obszary o acznej powierzchni ok.
962,8 ha. W znacznej mierze grunty te potozone sg w poinocno- zachodniej czgsci gminy w
sgsiedztwie najwazniejszych szlakéw komunikacyjnych - drogi wojewddzkiej nr 835 i drog
powiatowych.

Najmniej obszarbw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wyznaczono w centralnej, wschodniej, potudniowej i potudniowo - wschodniej
czgsci gminy a takze na jej potnocno - wschodnim 1 poétnocno - zachodnim krancu.

Waznym krokiem wykonanym na tym etapie analizy bylo wskazanie luk w zabudowie
na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
rozumianych jako pojedyncze dzialki ewidencyjne (lub zespoty dziatek ewidencyjnych)
znajdujacych si¢ wewnatrz obszar6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, posiadajacych dostep do drég publicznych oraz infrastruktury
technicznej, ktore nie zostaty dotychczas zabudowane.

Nalezalo jednak zauwazy¢, ze nie dla wszystkich wyznaczonych w ten sposob obszarow
istnieje mozliwos¢ zabudowy, przede wszystkim ze wzgledu na powierzchni¢ dzialek.
W analizie przyjeto, ze minimalna powierzchnia pojedynczej luki w zabudowie nie moze by¢
mniejsza niz 400 m?, za$ szeroko$é frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
15m (wskazniki przyjete na podstawie analizy powszechnie stosowanych standardow
urbanistycznych).

Powierzchnia luk w zabudowie stanowi okoto 33,8% powierzchni wyznaczonych
obszarow o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, czyli ok.
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325,8ha. Tereny te zlokalizowane sg w szczegolnosci w potnocnej i pdtnocno zachodniej

cze¢$ci gminy.

W dalszej czesci analizy zostanie obliczona potencjalna chtonnos¢ wyznaczonych luk
w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej. Nalezy jednak podkresli¢, ze realnie tereny te nie zostang wykorzystane

W calosci. Cze$¢ terenow nigdy nie zostanie zabudowana, badz w perspektywie odleglejszej

niz przyjete 30 lat. Sktadajg sie na to nast¢pujace czynniki:
= nieuregulowany stan prawny,

= rolnicze uzytkowanie gruntow,

= geometria dziatek uniemozliwiajgce zabudowe,

= brak realnej mozliwosci zapewnienia dojazdu do dzialek powstajacych w wyniku

wtornych podziatéw nieruchomosci rolnych,

= niesprzyjajace sasiedztwo,
» Drak planow wiascicieli co do ich zabudowy badz sprzedazy nieruchomosci na cele

budowlane.

Tabela 10. Powierzchnia obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej wraz
z lukami w zabudowie na terenie gminy Jabtonna (opracowanie wiasne)

Powierzchnia

obszaréw Powierzchnia luk Udzial luk w
0 W pelni w zabudowie na zabudowie w obrebie
wyksztalconej | obszarach o w pelni obszarow o w pelni
Dominujaca funkcja zabudowy zwartej wyksztalconej zwartej | wyksztalconej zwartej
strukturze strukturze strukturze
funkcjonalno- funkcjonalno- funkcjonalno-
przestrzennej przestrzennej [ha] przestrzennej
[ha]
mieszkaniowa jednorodzinna 94,35 42,38 44,92%
mieszkaniowa wielorodzinna 0,15 - -
mieszkaniowa i ushugowa 4,56 1,62 35,53%
zagrodowa 834,33 272,45 32,65%
ustugowa 13,91 2,96 21,28%
produkcyjna i uslugowa 4,99 1,73 34,67%
tereny obstugi rolnictwa i 6,26 201 46,49%
gospodarstw
zagrodowo i ustugowa 1,11 0,86 77,48%
Ietnisk_owa i mie;zkaniowa 173 0,65 37.57%
jednorodzinna
letniskowa i zagrodowa 0,51 - -
tereny ustug i parkingdow 0,63 0,26 41,27%
tereny ustug i zieleni wysokiej 0,01 - -
tereny ustug i obstugi rolnictwa i
gospodarstw 0,30 i i
Suma 962,84 325,82 33,84%
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Rysunek 2. Obszary o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej dla gminy Jabtonna (opracowanie wiasne)

E granice administracyjne

obszary o w pefni
wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
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Rysunek 3. Luki w zabudowie na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej na terenie gminy Jablonna (opracowanie wiasne)

e LB

N k1 R

D granice administracyjne

luki w zabudowie na obszarach
o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej

29



ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY JABLONNA

ZAGOSPODAROWANIA

9.0BOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY
PRZESTRZENNEGO
Na obszarze gminy Jablonna obowigzuja nastepujace miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

Tabela 11. Plany miejscowe obowiazujace na terenie gminy Jabtonna (opracowanie wiasne)

Lp. Nazwa planu Uchwala zatwierdzajaca
plan
1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy uchwata nr XX1X/237/2002 z
' Jabtonna dnia 30.08.2002 r.
5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy uchwata nr VII/46/2007 z dnia
' Jabtonna 19.06.2007 r.
3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy uchwata nr XIX/136/2008 z
' Jabtonna dnia 12.12.2008 r.
4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy uchwata nr VI1/44/2015 z dnia
' Jabtonna 30.04.2015 .
5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy uchwata nr XXV/169/2016 z
' Jabtonna dnia 28.12.2016 .
6 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy uchwata nr XXV/170/2016 z
' Jabtonna dnia 28.12.2016 r.
7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy uchwata nr XXV/171/2016 z
' Jabtonna dnia 28.12.2016 .
8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy uchwata nr XLI1/314/2018 z
' Jabtonna dnia 16.10.2018 r.
9 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy uchwata nr V/38/2019 z dnia
' Jabtonna 12.04.2019r.
Miejscowy plan zagos'poda.ro.wanla pr;estrzennegq gminy uchwala nr XXX11/243/2021 7
10. Jabtonna dla fragmentéw miejscowosci Jabtonna Pierwsza, dnia 25.11.2021 r
Jabtonna Druga, Wierciszoéw i Skrzynice Drugie o '
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna dla fragmentéw miejscowosci Chmiel Pierwszy,
Chmiel Drugl, Chmlel. — Kolonia, Czerniejow, Czerniejow — uchwata nr XXXV/272/2022 7
11. Kolonia, Jablonna Pierwsza, Jabtonna Druga, Jabtonna — dnia 01.02.2022 r
Majatek, Piotrkow Pierwszy, Piotrkow Drugi, Skrzynice o '
Pierwsze, Skrzynice Drugie, Skrzynice — Kolonia, Tuszow,
Wierciszéw — | etap

Wymienione powyzej miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg
caty obszar gminy w jej granicach administracyjnych.

Na potrzeby niniejszej analizy przeanalizowano zapisy obowigzujacych na terenie
gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu identyfikacji terenéw
przeznaczonych pod zabudowg.
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Tabela 12.Tereny przeznaczone pod zabudowe w obowiazujacych planach miejscowych i stopien realizacji zapisdéw plandéw miejscowych (opracowanie wiasne)

przeznaczenie terenu wg mpzp

powierzchnia terenu wg
przeznaczenia [ha]

stopien realizacji zapisow planéw
miejscowych — tereny
niezainwestowane [ha]

stopien realizacji zapiséw planéw
miejscowych — tereny
niezainwestowane [%6]

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 219,52 135,27 61,6%
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,15 - -
zabudowa Igtnlskowa_l mieszkaniowa 31.90 23.22 72.8%
jednorodzinna
zabudowa letniskowa i zabudowa zagrodowa 0,52 - -
zabudowa letniskowa i zabudowa ustugowa 2,90 2,90 100%
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa 15,55 9,77 62,8%
zabudowa zagrodowa 1 357,62 518,95 38,2%
zabudowa zagrodowa i ustugowa 3,64 1,46 40,2%
zabudowa ustugowa 22,33 3,56 15,9%
zabudowa produkcyjna i ustugowa 7,90 4,32 54,6%
tereny ustug i parkingdw 0,63 0,22 34,3%
tereny sportu 6,42 4,66 72,6%
tereny ustug i zieleni wysokiej 1,77 1,76 99,3%
tereny ustug i obstugi rolnictwa i gospodarstw 0,30 - -
tereny obstugi rolnictwa i gospodarstw 26,21 12,11 46,2%
SUMA 1 697,36 718,20 42,31%
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Rysunek 4. Obszary przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (opracowanie wlasne)

E granice administracyjne

tereny przeznaczone
w obowiazujacych mpzp
pod zabudowe
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Rysunek 5. Obszary niezagospodarowane, ktore

zostaly przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(opracowanie wiasne)

E granice administracyjne

tereny przeznaczone
w obowiazujacych mpzp
pod zabudowe - niezagospodarowane
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Z powyzszego bilansu wynika, ze tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, letniskowa 1 mieszkaniowa jednorodzinng, letniskowa 1 uslugowa,
mieszkaniowo - uslugowa, zagrodowa, zagrodowo - ustugows, ustugowa, produkcyjno -
ustlugowa a takze tereny ustug i parkingéw, sportu, ustug i zieleni wysokiej, ustug i obstugi
rolnictwa i gospodarstw, obstugi rolnictwa i gospodarstw, w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, sg zainwestowane w ok. 57,7%. Na chwilg¢ obecng
gmina Jabtonna posiada jeszcze ok. 718 ha niezabudowanych terendéw inwestycyjnych,
Z ktérych najwiecej w planach miejscowych zostalo przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowg 1 mieszkaniowg jednorodzinng i letniskow3g.
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10. CHLONNOSC LUK W ZABUDOWIE NA OBSZARACH O W PELNI
WYKSZTALCONEJ  ZWARTEJ  STRUKTURZE  FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ ORAZ OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE W MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W rozdziale 8 i 9 niniejszej analizy wyznaczono luki w zabudowie na obszarach
owpeli  wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
niezagospodarowanych obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe na
terenie gminy Jabtonna.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 w Studium uwzglgdnia si¢ uwarunkowania wynikajace
Z potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju gminy. Jednym z etapéw stuzacych ich okresleniu jest
sporzadzenie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

,,2) Sszacuje sie¢ chionnosé, polozonych na terenie gminy, obszarow o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chlonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarOW przeznaczonych
W planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy ”.

Przedmiotem analizy chtonno$ci jest okreslenie przyblizonej powierzchni uzytkowej
zabudowy oraz liczby mieszkancéw przy zalozeniu calkowitej konsumpcji inwestycyjnej
terendéw obecnie niezabudowanych znajdujacych si¢ na obszarach o w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenéw potozonych poza tymi obszarami,
ktore w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty
przeznaczone pod zabudowg. Obliczono chtonno$¢ dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej.

Chionnosé luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Kazdej luce w zabudowie wyznaczonej w rozdziale 8 niniejszej analizy
przyporzadkowano funkcje zabudowy, ktora moze zosta¢ w jej obrebie zrealizowana.
Dokonano tego w oparciu o:

= przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (o ile

dziatka jest w planie przeznaczona pod zabudowe),

= przeznaczenie terenu w dotychczas obowigzujagcym Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

= funkcj¢ zabudowy sasiednie;.

Na tej podstawie lukom w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyporzadkowano nastepujace funkcje:
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= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dla ktorych przyjeto wspotczynnik
mieszkaniowy rowny 1),

= tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (dla ktdrych przyjeto wspotczynnik
mieszkaniowy réwny 0,5 oraz wspotczynnik ustug rowny 0,5),

= tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej (dla ktérych przyjeto wspotczynnik
mieszkaniowy rowny 0,5)

= tereny zabudowy zagrodowej (dla ktorych przyjeto wspotczynnik mieszkaniowy
rowny 0,3),

= tereny zabudowy zagrodowej i1 ustugowej (dla ktorych przyjeto wspotczynnik
mieszkaniowy rowny 0,15 oraz wspotczynnik ustug rowny 0,5)

= tereny zabudowy uslugowej (dla ktérych przyjeto wspotczynnik ushug rowny 1)

= tereny ustug i parkingéw (dla ktérych przyjeto wspotczynnik ustug rowny 0,5)

= tereny uslug i obstugi rolnictwa i gospodarstw (dla ktorych przyjeto wspotczynnik
ustug réwny 0,5)

= tereny produkcyjne i ustugowe (dla ktorych przyjeto wspodtczynnik ustug rowny 0,5).

W celu oszacowania, w jakim maksymalnym stopniu obszary te mogg zostaé
zabudowane, nalezato przyja¢ wlasciwy maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy. Na
potrzeby analizy obliczono $redni wskaznik intensywno$ci zabudowy (WIZ) dla
zagospodarowanych dzialek budowlanych na terenie gminy w podziale na funkcje zabudowy
oraz poddano analizie wskazniki ustalone dla poszczegoélnych funkcji w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Celem obliczenia najbardziej prawdopodobnego stopnia ,,wypelnienia” poszczegdlnych
terenéw przez zabudowe, przy obliczaniu chlonno$ci przyjeto $rednia WIZ na terenach
istniejacej zabudowy oraz WIZ ustalony w obowigzujacych planach miejscowych. Ostateczny
parametr WIZ przyjety do obliczen wynidst zatem:

= u$redniony WIZ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,2,

= usredniony WIZ dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 0,5,

= usredniony WIZ dla zabudowy letniskowej i mieszkaniowej — 0,4,

= usredniony WIZ dla zabudowy zagrodowej — 0,2,

= usredniony WIZ dla zabudowy zagrodowej i ustugowej — 0,4,

= usredniony WIZ dla zabudowy ustugowej — 0,4,

= usredniony WIZ dla terendéw ustug i1 parkingéw — 0,5,

= usredniony WIZ dla terendéw tereny ushug i obstugi rolnictwa i gospodarstw — 0,4,

= usredniony WIZ dla terenéw produkcyjnych i ustugowych —0,7.
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Tabela 13.Chionnos¢ luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w gminie Jabtonna (opracowanie wiasne)

¥
c © © o B3 =
5% 8% §§ g g3 g %fi %g*@ ;g
. S o S % g S S % 2 s C o © s %
Funkcja zabudowy £ o g3 v X 5] S §° &< ¥z o =< 3
NS oS = > >3 = 5§75 T= 32 3%
o £ o R o 2 Io] c = = S o X 2o o =
£ £~ 2E R N o S- | 272 | &8¢
2, = S
5}
Powierzchnia luk zabudowy [m?] 423 869 16 176 6 518 2724544 8634 29 630 2 580 29 091 17 332
Intensywnos¢é zabudowy przyjeta dla funkcji 0,2 0,5 0,4 0,2 0,4 0,4 0,5 0,4 0,7
Wspotczynnik mieszkaniowy 1 0,5 0,5 0,3 0,15 - - - -
Wspolczynnik ustug - 0,5 - - 0,5 1 0,5 0,5 0,5
Wspotczynnik produkcyjny - - - - - - - - 0,5
Prawdopodobny stopien wykorzystania, przyjetej 0.7
intensywnosci zagospodarowania terenu '
Wspotczynnik okreslajqcy ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku w stosunku do jego 0,7
powierzchni cafkowitej
) chlom.losc luk w za.budowge na terenach , 41539 1981 638 80101 254 ) ) ) )
mieszkaniowych (powierzchnia uzytkowa [m-])
chlonno$¢ luk w‘zabudqu_na terenac121 ) 1981 ) ) 846 5807 316 2851 2972
ustugowych (powierzchnia uzytkowa [m-])
chlonnosé luk w zabudowie na terenach ) ) . . ) ) ) 2972
produkeyjnych (powierzchnia uzytkowa [m?])
SUMA
chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach 124 515
mieszkaniowych (powierzchnia uzytkowa [m?])
chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach 14 775
uslugowych (powierzchnia uzytkowa [m?])
chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach 2972

produkcyjnych (powierzchnia uzytkowa [m?])
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Chlonnosé terenow niezabudowanych potoZonych poza obszarami o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktore w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe

W rozdziale 9. niniejszej analizy obliczono powierzchni¢ terenéw niezabudowanych,
ktore w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty
przeznaczone pod zabudowe: mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowa wielorodzinnag,
letniskowa 1 mieszkaniowg jednorodzinng, letniskowg i zagrodowa, letniskowa 1 ustugowa,
mieszkaniowag 1 ustugows, zagrodowsg, zagrodowag i uslugowa, ustugows, produkcyjna
I ustugowa, tereny ustug i parkingéw, tereny sportu, tereny ustug i zieleni wysokiej, tereny
ustug i obstugi rolnictwa i gospodarstw.

Cze$¢ z tych terenow pokrywa si¢ jednak z wyznaczonymi lukami w zabudowie na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i ich
chlonnos¢ zostata juz obliczona.

W celu obliczenia chtonno$ci tych terendw, podobnie jak w przypadku Iluk
w zabudowie, przyjeto te same warto$ci wspotczynnikéw mieszkaniowych i wspotezynnikow
ustug co w przypadku liczenia chtonnosci luk w zabudowie na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej.

Ponadto przyjeto te same wskazniki intensywno$ci zabudowy — przyjeto WIZ
usrednione pomiegdzy stanem rzeczywistym a okreslonym w MPZP.
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Tabela 14.Chtonnos¢ terendow niezabudowanych potozonych poza obszarami o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktére w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe (opracowanie wlasne)

g
s < _a 2 = -
= 3 S s 3 S s g g Ssh| £%
. Epe = 5 ¢ S S s 5 «58| &%
Funkcja zabudowy 8o S 3 < G 3 S = & FZ28 < 3
g £ g3 | 58 g g3 ¥ |3sg| B:
£ Qo g = E § 2 8~
g
Powierzchnia terenu [m?] 699 290 57 130 193172 1954 326 2474 16 154 59 597 20 485
Intensywnos¢ zabudowy przyjeta dla funkcji 0,2 0,5 0,4 0,2 0,4 0,4 0,4 0,7
Wspotczynnik mieszkaniowy 1 0,5 0,5 0,3 0,15 - - -
Wspolczynnik ustug - 0,5 - - 0,5 1 0,5 0,5
Wispolczynnik produkcyjny - - - - - - - 0,5
Prawdopodobny stopienn wykorzystania, przyjetej 07
intensywnosci zagospodarowania terenu '
Wspotczynnik okreslajqcy ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku w stosunku do jego 0,7
powierzchni catkowitej
chlonnos¢ luk w zabudowie na terenach
mieszkaniowych (powierzchnia uzytkowa 68530 6998 18930 57457 73 - - -
[m’])
chlonnos$¢ luk w.zabudqu‘na terenaclzl ) 6998 ) ) 242 3166 5840 3513
ustugowych (powierzchnia uzytkowa [m-])
chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach ) ) ) ) ) ) ) 3513
produkcyjnych (powierzchnia uzytkowa [m?])
SUMA
chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach
mieszkaniowych (powierzchnia uzytkowa 151990
[m?])
chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach 19 761
uslugowych (powierzchnia uzytkowa [m?])
chlonnos¢ luk w zabudowie na terenach 3513
produkcyjnych (powierzchnia uzytkowa [m?])
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Ostateczna chlonnosé¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarow niezagospodarowanych (potozonych
poza ww. obszarami), ktore w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe wynosi zatem:
= ok. 276 505 m® powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

= ok. 34 536 m? powierzchni uziytkowej zabudowy o funkcji ustugowej,
= ok. 6 485 m? powierzchni uiytkowej zabudowy o funkcji produkcyjnej.
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11. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Dla wskazanej w niniejszej analizie prognozowanej liczby mieszkancow gminy
Jabtonna do 2051 r. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obliczono maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na zabudowe o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.
W przypadku funkcji mieszkaniowej nie wprowadzano podziatu na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wielorodzinng i zagrodowa. Zapotrzebowanie na funkcje mieszkaniowa
nalezy rozumie¢ jako caloSciowe zapotrzebowanie gminy Jablonna na powierzchni¢
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej, ktéra moze by¢ realizowana w réznej formie, np.
w formie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, szeregowej,
czy blizniaczej, jak rowniez w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktora moze
przyjac r6zng forme od willi wielorodzinnych po kilkupigtrowe bloki.
Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne,
prognozy demograficzne, jak roéwniez przy uwzglgdnieniu mozliwosci finansowania,
gldownymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;j sa:
— prognozowany wzrost liczby mieszkancéw gminy,
— potozenie w sasiedztwie duzego osrodka miejskiego - Lublina oraz na terenie
Miejskiego Osrodka Funkcjonalnego Miasta Lublin ,

— stopniowe zwigkszanie atrakcyjnosci gminy w zakresie infrastruktury spolecznej
i technicznej a takze dzigki walorom przyrodniczym i historycznym,

— potrzeby zwigzane z lokalizacja ustug o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak
i ponadlokalnym,

— tworzenie miejsc pracy dla nowych mieszkancow,

— dostepnos¢ srodkoéw z roznych programow operacyjnych,

— potencjal w zakresie rozwoju odnawialnych zrodet energii.

Ponadto polityka gminy zmierza do:

- kontynuacji zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kKierunkdw zagospodarowania przestrzennego, a dotychczas nie zabudowanych,

- wzrostu udzialu budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego, jako
najbardziej pozadanej przez mieszkancow formy zabudowy,

- przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowe] jako zjawiska
niekorzystnego z punktu widzenia wyposazenia terendw w infrastrukture
techniczng poprzez:

o wypehienie zabudowg istniejgcych struktur przestrzennych,

o przyjecie nadrzednej zasady rownoleglej realizacji infrastruktury technicznej
przy uruchamianiu nowych terendbw zabudowy mieszkaniowej, przy
jednoczesnym planowaniu nowej zabudowy na terenach potozonych poza
zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng w formie ekstensywne;.

Sporzadzajac niniejsza analizg, biorgc pod uwage dynamike zmian uwarunkowan
faktycznych, jak i prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb spotecznych, majacych
wplyw na ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, okres$lajac
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Zapotrzebowanie na nowg zabudoweg, autorzy przyjeli perspektywe czasowa wynoszaca
30 lat. Zgodnie ze sporzadzong prognoza demograficzng liczba mieszkancéw gminy Jabtonna
w roku 2051 wyniesie ok. 9 967 0séb.

Wedlug danych GUS przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg
w gminie Jablonna w 2020 r. wynosita 33,4 m? Jest to warto§¢ do$é niska, zwlaszcza
W poréwnaniu z sytuacjg w innych panstwach Unii Europejskie;.

Zgodnie z raportem Eurostatu z2020 r. w Polsce ok. 36,9% ludno$ci zyje
W przeludnionych mieszkaniach, co jest jednym z najwyzszych wskaznikow w Unii
Europejskiej. Ponadto Polska posiada jeden z najgorszych wskaznikow w UE pod wzgledem
liczby pokoi przypadajacych na 1 osobg. W 2020 r. wynosit on 1,2 pokoju, podczas gdy
srednia dla krajow UE to 1,6 pokoju. W czotéwce krajow cechujacych si¢ najlepszymi
warunkami mieszkalnymi s3 Dania, Austria 1 Luksemburg, w ktorych przecigtna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe¢ wynosi ponad 50 m? Majac na uwadze
powyzsze, jak rowniez charakter gminy Jabtonna (gmina wiejska potozona pod wigkszym
miastem z dominujacg zabudowa jednorodzinng i zagrodows, cechujaca si¢ niskg
intensywnoscig, stanowigca zaplecze mieszkaniowe Lublina) nalezy uzna¢, ze dotychczasowy
wskaznik jest zdecydowanie za niski. Nalezy dazy¢ do systematycznej poprawy warunkow
zycia mieszkancoOw gminy, poprzez umozliwienie zwigkszenia powierzchni uzytkowej
mieszkan do standardow unijnych, tj. do wielkosci ok. 55 m? na jednego mieszkanca.

Analizujac zapotrzebowanie na ushugi nalezy zabezpieczy¢ tereny zaréwno pod ustugi
podstawowe jak 1 ponadlokalne. Nalezy pamigtac, iz znaczng cze$¢ stanowi¢ beda ustugi
publiczne (administracji, o$wiaty, zdrowia). Oprocz zapotrzebowania na tereny ustug
publicznych, nalezy wyznaczy¢ tereny pod ustugi komercyjne podstawowe i ponadlokalne.
Nalezy jednak przy tym pamigtaé, ze odleglos¢ do ustug podstawowych nie powinna by¢
wieksza niz 250-500 m.

Dla oszacowania zapotrzebowania na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy
o0 funkcji ustugowej przeanalizowany zostal udzial powierzchni terenow ustlugowych
w powierzchni trendw mieszkaniowych w obecnej strukturze funkcjonalno- przestrzennej.
W chwili obecnej stosunek powierzchni terenow ustlugowych do terenéw mieszkalnych
wynosi okoto 30%. Biorgc pod uwage wzrost zamoznos$ci spoleczenstwa oraz stopnia
korzystania z roznego rodzaju ushug, zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe w aktualnej
proporcji do terenow mieszkaniowych moze okaza¢ si¢ niewystarczajace dla zabezpieczenia
potrzeb przyszlych mieszkancow. Zaklada si¢ wzrost stosunku powierzchni terendw
ustugowych do terenéw mieszkalnych do ok. 40%.

Obecnie zabudowa na terenach aktywno$ci gospodarczej, terenach zabudowy
produkcyjnej i ustugowej to okoto 3% powierzchni zabudowy o funkcji mieszkaniowej na
terenie  gminy Jabtonna. Uwzgledniajac  przeprowadzone analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak rdéwniez przy uwzglednieniu
mozliwosci finansowania, gtdwnymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w
zakresie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:

- polozenie w  rejonie drogi wojewodzkiej nr 835 stanowigcej wazng trasg

komunikacyjna,
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- polozenie w bezposrednim sgsiedztwie Lublina, pozwalajace na korzystanie
z wyksztatconej kadry, w tym naukowej i1 badawczej, przy jednoczesnym
ograniczeniu kosztow transportu,

- tworzenie miejsc pracy dla nowych mieszkancow,

- dostepnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programow
operacyjnych.

W zwigzku z powyzszym prognozuje si¢, ze w perspektywie 30-letniej obecny stosunek
powierzchni zabudowy o funkcji produkcyjnej do zabudowy mieszkaniowej bedzie
niewystarczajagcy. W zwigzku z tym przyjeto, ze stosunek powierzchni zabudowy
produkcyjnej do mieszkaniowej w perspektywie 30-letniej wzroscie do poziomu ok. 13%.
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Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tylko w przypadku, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe przekracza chlonno$¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
w planach miejscowych (poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej), przewiduje si¢ rozwdj nowej zabudowy poza tymi obszarami.
Zgodnie z wynikami przedstawionymi w tabeli 15. stosunek ten jest dodatni dla zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjne;j.

Zgodnie z przyjetym wskaznikiem intensywno$ci zabudowy na terenach zabudowy
mieszkaniowej na terenie gminy Jabtonna stwierdzono zapotrzebowanie na ok. 99,8 ha
nowych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Obliczajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji ustugowej i produkcyjno-
ustugowej przyjeto, ze jego wzrost bedzie proporcjonalny do przyrostu powierzchni
zabudowy mieszkaniowej, co wynika bezposrednio z prognoz demograficznych. Nalezy
jednak pamigtaé, ze oprocz czynnikéw demograficznych, na zapotrzebowanie na nowg
zabudowe produkcyjno-ustugowa ma wptyw wiele innych czynnikéw - $rodowiskowych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych.

Zgodnie z obliczonym wskaznikiem intensywnos$ci zabudowy na terenach ustugowych
I produkcyjnych, na terenie gminy Jabtonna stwierdzono zapotrzebowanie na ok. 58,4 ha
nowych terenéw pod zabudowe ustugowa oraz na ok. 15,8 ha pod zabudowe produkcyjna.

Nie mniej jednak bardzo istotne jest, aby gmina posiadata stosunkowo liczne
I atrakcyjne tereny umozliwiajace lokalizacje zabudowy ustugowej i produkcyjnej. Wielkosé
(powierzchni¢) terenéw produkcyjnych i ustugowych nalezy analizowa¢ w skali powiatu lub
najlepiej regionu. Niewielkie odleglosci oraz zwigkszajaca si¢ mobilno$¢ spoleczenstwa to
czynniki  wplywajace na relacje pomigdzy wspotczynnikami  demograficznymi
| przestrzennymi. Zapotrzebowanie na tereny uslugowe i produkcyjne jest wynikiem zatozen
polityki przestrzennej wladz gminy oraz indywidualnych wnioskow mieszkancow gminy
I podmiotoéw dziatajacych na jej terenie.
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12. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE BUDOWY SIECI

KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN
WLASNYCH GMINY

Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym do zadan wilasnych gminy nalezy
zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow. Gmina realizuje zadania publiczne, do
ktorych nalezy m.in. infrastruktura techniczna. Zadania inwestycyjne powinny by¢
finansowane zgodnie z zasadami planowania i dysponowania $srodkami publicznymi oraz
ustawa o finansach publicznych. Zrédlami finansowania moga byé: dochody wlasne,
subwencje, dotacje celowe, dotacje celowe z funduszy celowych, kredyty i pozyczki,
obligacje komunalne, §rodki ze zrodet pozabudzetowych na zadania wtasne.

W rozdziale 3 niniejszej analizy przekalkulowano naktady, jakie gmina poniosta na
realizacj¢ ww. zadan od 2019 r. oraz ich udziat w wydatkach budzetowych ogétem w tym
okresie. Na tej podstawie, a takze uwzgledniajac wysokos¢ wydatkow budzetowych
przewidzianych do 2025 r. w Wieloletniej Prognozie Finansowej, oszacowano najbardziej
prawdopodobng wysokos$¢ naktadow, jakie Gmina bgdzie w stanie ponie$¢ na inwestycje
z zakresu uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej [tabela 4].

Oszacowano, ze prognozowane wydatki na ww. inwestycje w perspektywie 30-letniej
wyniosa:

= 0k. 132,22 mIn na inwestycje z zakresu uktadu komunikacyjnego,

= 0k. 48,08 mIn na inwestycje z zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzajac bilans terendow przeznaczonych pod
zabudowe okreSla si¢ ,,mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wlasnych gminy.”

Ponadto zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 6 ww. ustawy ,w przypadku gdy potrzeby
inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq mozliwosci finansowania, o ktérych
mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowq
zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
| infrastruktury technicznej oraz spolecznej”.

Zgodnie z wynikami niniejszej analizy, na terenie gminy Jabtonna stwierdzono
zapotrzebowanie na wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, produkcyjna
1 uslugowa. Nalezy zatem zbada¢ mozliwos$ci sfinansowania przez gming inwestycji z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej na niezagospodarowanych terenach, ktére
w planach miejscowych zostaty przeznaczone pod zabudowe, w perspektywie 30-letniej.

Sie¢ drog publicznych i wewngtrznych na terenie gminy jest rozbudowana
W wystarczajacym stopniu, aby obstuzy¢ obecne tereny zabudowane. Mozna przyjaé, ze
wszystkie tereny w zasigegu obszaru zabudowanego posiadaja dostep do drogi publicznej
(bezposredni lub poprzez drogi wewnetrzne).

W celu zbadania zapotrzebowania na nowg infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczng
nalezato okresli¢ orientacyjng dtugo$¢ poszczegodlnych sieci w przeliczeniu na jednostke
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powierzchni terenu zabudowanego. Postuzyly do tego uchwalone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych obliczono powierzchni¢ wybranych terendw
przeznaczonych pod zabudowg o roznych funkcjach oraz dtugo$¢ drog obstugujacych dany
obszar. Na potrzeby analizy zatozono, ze sie¢ wodno-kanalizacyjna zostanie wybudowana
wzdhuz nowo powstatych drég, zas przytacza do poszczegodlnych dzialek beda wykonywane
na koszt witasciciela lub inwestora. Wyniki zostaly przedstawione w ponizszej tabeli.

Tabela 16 Dlugos¢ drog publicznych obslugujacych tereny przeznaczone pod zabudowe w MPZP

(opracowanie wlasne)

Dlugos$é drég
publicznych
obstugujacych
. : Dhugo$é drog dany
Miejscowy plan Teren przeznaczony pod POV\{;?;Z:Sn'a publicznych tergn w
zagospodarowania zabudowe w planie przeznaczonego pod obstlugujacych przeliczeniu
przestrzennego miejscowym zabudowe [ha] dany teren na jednostke
¢ [m] powierzchni
terenu
zabudowanego
[m/ha]
JAPIV/IMN 1,05 168 ~160
UCHWALA NR V/38/2019
RADY GMINY JABLONNA z JAPIV12MN 0,69 78 ~113
sprawie zmiany miejscowego !
planu zagospodarowania CZ K VI 14 MN/U 0,79 66 ~83
przestrzennego Gminy Jabtonna W I 1RM 260 475 ~182
Uchwata Nr XXXV/272/2022 4MN,U 0,48 68 ~141
Rady Gminy Jabtonna z dnia 1
lutego 2022 roku w sprawie 26RM 0,34 44 ~129
miejscowego planu 61MN 0.19 17 ~89
zagospodarowania !
przestrzennego gminy Jabtonna
dla fragmentéw miejscowosci
Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi,
Chmiel — Kolonia, Czerniejow,
Czerniejow — Kolonia, Jabtonna
Pierwsza, Jabtonna Druga, 87TMN 0,43 61 ~141
Jabtonna — Majatek, Piotrkoéw
Pierwszy, Piotrkéw Drugi,
Skrzynice Pierwsze, Skrzynice
Drugie, Skrzynice — Kolonia,
Tuszow, Wierciszéw — | etap
Sredni przelicznik: ~136
Na podstawie wydatkbw na inwestycje z zakresu drdg publicznych i sieci
wodnokanalizacyjnej, jakie Gmina ponosita w ostatnich latach r. obliczono, ze:
» koszt realizacji 1 km drogi publicznej wynosi $rednio ok. 2 000 000 zt,
» koszt realizacji 1 km sieci wodociggowej wynosi $rednio ok. 300 000 zt,
» koszt realizacji 1 km sieci kanalizacyjnej wynosi $rednio ok. 600 000 zt.
W analizie wskazano zapotrzebowanie na ok. 173,9 ha nowych terenow

przeznaczonych pod zabudowe. Zaktadajac, ze wszystkie nowo wyznaczone tereny beda
pozbawione dostepu do drogi publicznej 1 przyjmujac wskaznik dlugosci drog publicznych
w przeliczeniu na 1 ha terenu zabudowanego obliczono, ze na terenach tych nalezato bedzie
zrealizowa¢ ok. 23,6 km drég. Zakladajac, ze w liniach rozgraniczajacych tych drog
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zrealizowana zostanie réwniez sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna, koszt inwestycji z zakresu
budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej na tych terenach wyniesie ok. 68,4
min zt.

Analizujgc szacowane koszty na rozbudowe drog na terenie gminy do 2051 r. (nawet
przy zatozeniu, ze wickszo$¢ tej kwoty zostanie przeznaczona na remonty i utrzymanie drdg
istnicjgcych), gmina bedzie w stanie sfinansowa¢ inwestycje z =zakresu ukladu
komunikacyjnego na obszarach przeznaczonych do zabudowy. Podobnie sytuacja wyglada z
rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjnej, poniewaz szacowane S$rodki na jej rozbudowe
rowniez beda wystarczajace.

Nalezy ponadto pamigtac, ze przeznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, a CO
za tym idzie zabudowa i zagospodarowanie tych terenéw zgodnie z ustalong polityka gminy,
wigze si¢ nie tylko z wydatkami gminy, ale rowniez dochodami, wynikajagcymi z:

» wplywu z podatku od nieruchomosci,

* wplywu zwigzanego z obrotem nieruchomo$ciami gminy,

» wplywu z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci (renta planistyczna - po uchwaleniu
planu miejscowego),

» wplywy z optat adiacenckich.
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13. WYNIK ANALIZY

Zgodnie z obliczong chlonno$cia niezabudowanych terenow przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospdoarowania przestrzennego oraz
luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, zapotrzebowaniem na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe,
przeprowadzone analizy demograficzne, spoteczne i ekonomiczne oraz analizg mozliwos$ci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej
| spotecznej, wyznaczenie nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe w zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
uznano za zasadne.

Na terenie gminy Jabtonna stwierdzono zapotrzebowanie na ok. 99,8 ha nowych
terenow pod zabudowg¢ mieszkaniowa, ok. 58,4 ha nowych terenéw pod zabudowe ustugowa
oraz na ok. 15,8 ha pod zabudowg produkcyjna.

W granicach zmiany Studium, opracowywanej na podstawie uchwaly
Nr XLIII/336/2022 Rady Gminy Jablonna z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jabtonna pod zabudowe¢ przeznaczono tacznie 26,9 ha, z czego
w dotychczas obowigzujacym Studium 24,4 ha stanowito tereny juz przeznaczone pod
zabudowe (tereny ushug komercyjnych i1 publicznych, tereny uslug z mozliwosciag
wzbogacenia o obiekty przemystowe oraz tereny przemystowe z mozliwoscig wzbogacenia o
obiekty ustugowe).

Sposrod ww. tacznej powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe,
W niniejszej zmianie Studium dodano tacznie 2,5 ha nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniow3.

Wartos¢ ta nie przekraczajg obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudow¢ w gminie
w perspektywie 30-letniej (przyjmujac usrednione wskazniki intensywnosci zabudowy dla
poszczegblnych funkcji — te, ktére przyjeto przy liczeniu chlonnosci luk w zabudowie
i terenébw niezabudowanych z MPZP), w zwiazku z czym mozliwe jest wyznaczenie
w zmianie Studium ww. nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
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