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1. INFORMACJE OGOLNE
1.1 Podstawa opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
opracowane jest zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Zmiana Studium opracowana w zwiazku z podjeta Uchwatg Nr XLII1/336/2022 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonna
zostala sporzadzona zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. 2021 poz. 2405). Z uwagi na zmian¢ Studium sporzadzang w zasi¢gu granic
okreslonych w ww. uchwale, w tekscie jednolitym zaktualizowano podstawy prawne ktore

dotycza jedynie terenOw przedmiotowej zmiany.

1.2 Cel i zakres opracowania
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym
elementem planistycznym okre§lajgcym uwarunkowania, cele 1 kierunki polityki
przestrzennej w obszarze gminy. Uwzglednia ono rozwigzania przyjete w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego. Zawarte w studium ustalenia
majg charakter wigzacych rekomendacji dla administracji samorzadowej przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Celem opracowania jest uzyskanie podstawowego narzedzia do prowadzenia polityki
przestrzennej 1 rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy w zakresie tadu przestrzennego,
komunikacji, infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci w oparciu o diagnoze¢ stanu
istniejacego:

- okreslenie uwarunkowan rozwoju;

- okreslenie kierunkéw rozwoju przestrzennego;

- okreslenie zasad polityki przestrzennej;

- okreslenie zasad i kierunkOw rozwoju infrastruktury technicznej;

Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury EM Sp. z 0.0. w Lublinie
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- okre$lenie obszaréw dla ktorych nalezy opracowacé miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego,
- stworzenie podstawy do budowy systemu informacji przestrzennej;
- stworzenie podstawy do negocjacji warunkéw wprowadzenia programow
wojewodzkich i rzadowych;
- stworzenie narzgdzia do promocji i podejmowania biezacych decyzji
administracyjnych.
Studium nie jest przepisem gminnym, a uchwalone w nim Kkierunki zagospodarowania
przestrzennego beda realizowane poprzez ~miejscowe plany  zagospodarowania
przestrzennego. Studium zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jest natomiast
obligatoryjnym wielobranzowym opracowaniem, uwzgledniajacym dlugofalowe zamierzenia,
okreslajacym kierunki przemian przestrzennych i infrastruktury technicznej na obszarze catej
gminy.
Metoda opracowania studium powstata na podstawie analizy metod opracowywania studium
dla innych poréwnywalnych gmin. Metoda jest pochodng dtugoletnich doswiadczen
planistycznych 1 znajomos$ci problemoéw gminy przez zespdl opracowujacy studium oraz

osoby wspotpracujace ze strony Urzedu Gminy.

Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
uwzglednia uwarunkowania wynikajace z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw szczegdlnych,

- stanu i funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu

rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- prawa wlasnosci gruntow,

- jako$ci zycia mieszkancow,

- zadan sluzacych realizacji lokalnych celéw publicznych.

- audytu krajobrazowego

Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna

ustala:



obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow
szczegdlnych,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;,

lokalne wartosci zasobow $srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytaczone z zabudowy,

obszary zabudowane,

obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe,

obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa wynikajaca

z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j,

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary na ktérych
beda stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania §ciekow,

obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisoOw szczego6lnych lub

ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania,

obszary, dla ktérych opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest wskazane,

obszary przewidywane do realizacji zadah i programow wynikajacych z polityki
wojewodztwa

obszary na ktorych rozmieszczane bylyby urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW (w niektorych
przypadkach tozsame z terenami aktywnosci gospodarczej)

obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym

obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze gminy Jabtonna nie wyznaczono:

obszaréw zagrozenia powodzig

obszarow wymagajacych przeksztatcen rehabilitacji, rekultywacji lub re mediacji, oraz
obszarow zdegradowanych

obszarow na ktoérych moga by¢ sytuowane obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej

2000m?

10



Studium stanowi podstawowe narzedzie strategiczne stanowigce pierwszy poziom
planowania gminy. Bedac podstawowym instrumentem gospodarki przestrzennej Studium
umozliwia poprawne opracowanie i prowadzenie programdéw operacyjnych gminy jak:
program gospodarki gruntami, program inwestycji publicznych, program aktywizacji
obszaréw strategicznych, program promocji gminy. W studium jest okreslony system
planowania na poziomie gminy, zaroOwno pod wzgledem zalezno$ci i uwarunkowan
wynikajacych ze strategii rozwoju wojewoddztwa, planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, rejestru zadan wojewddzkich jak i powigzan z innymi dokumentami

o0 charakterze gminnym.
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

2.1. Uwarunkowania ponadlokalne

Gmina Jabtonna jest jedng z gmin otaczajacych Lublin stanowigcych czg$¢ obszaru
metropolitalnego miasta Lublina, za$§ miejscowos$¢ Jabtonna - Majatek pelni role
wielofunkcyjnego osrodka o charakterze lokalnym. Stad uklad sieci osadniczej wymaga
dostosowania do zmniejszajgcej si¢ liczby ludnosci rolniczej i wzrostu zapotrzebowania na
rozw0j strefy ustugowej. Bioragc pod uwage powyzsze niezbedne jest pogodzenie gospodarki
rolnej z potrzebami mieszkalnictwa dla ludnos$ci nierolniczej w zakresie ustalenia wielko$ci
tego programu i jego obstugi systemami infrastruktury techniczne;.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wyznaczono w obszarze gminy
Jabtonna strefy urbanizacji 1 przedsiebiorczosci, tzw. pasma wzmozonej aktywnosci
gospodarczej. Wzdtuz szlaku drogowego z Lublina do Przeworska przebiega uzupetniajace
pasmo aktywnosci gospodarczej o znaczeniu migdzyregionalnym. Obowigzuje w nim zasada
dostosowania rodzaju inwestycji 1 stopnia ich koncentracji do wymogo6éw ochrony §rodowiska

przyrodniczego.

W wyniku blisko$ci centrum aglomeracji jakim jest Lublin — Jabtonna jest gming polozong
w strefie przeksztalcen w wyniku presji urbanizacyjnej Lublina. Z uwagi na korzystne
potozenie w stosunku do os$rodka wojewddzkiego oraz przewagi gleb wysokich klas
(przewaga III klasy) opracowania urbanistyczne wyzszego rzgdu jako gtdéwng funkcj¢ gminy
ustalajg rolnictwo. Gmina Jabtonna potozona jest w 1 gtéwnym rejonie produkcji zywnosci
potudniowego obszaru rolniczego wojewodztwa lubelskiego wskazanego do intensyfikacji
produkcji rolnej. Istotne znaczenie ma przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy oraz ochrona
terenéw o wysokiej bonitacji gleb potozonych w strefie zywicielskiej metropolii. Dodatkowe

kierunki rozwoju gminy to ustugi i budownictwo.

Obok gtownej funkcji rolniczej, funkcja drugorzedna jest rekreacja i wypoczynek. Walory
kulturowe 1 krajobrazowe gminy Jablonna, a takze blisko$¢ miasta Lublina stwarzaja dogodne
warunki do rozwoju funkcji wypoczynkowej i obstugi ruchu turystycznego dla mieszkancow

Lublina. Gmina znajduje si¢ w strefie zroéwnowazonego rozwoju turystyki,
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w ktorej ksztattowanie warunkow przestrzennych dla rozwoju tej funkcji powinno stanowic
jeden z podstawowych kierunkdéw dziatan promocyjnych.

W stosunku do obecnego stanu terenow lesnych — z uwagi na wysokie klasy gleb nie zaktada
si¢ zwigkszenia powierzchni zalesionej. Lasy w gminie zakwalifikowane zostaly jako lasy

ochronne i zagospodarowanie ich powinno ten stan rzeczy uwzgledniac.

2.2. Demografia
Dane dotyczace sytuacji demograficznej na terenie gminy Jablonna oraz prognozowanej
liczby ludno$ci zostaly przedstawione w Analizie potrzeb i mozliwoS$ci rozwoju gminy

Jabtonna w rozdziale 2. Analiza demograficzna.

2.3. Sytuacja spoleczna gminy
Analiza potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy Jablonna  zawiera dane 1 materiaty
charakteryzujace poziom, standardy i warunki zycia w gminie. Ponizej podano wnioski

I zalecenia z tego opracowania.

WNIOSKI | ZALECENIA

e Prognozowany wzrost liczby ludnosci (do 5 — 8 lat) na terenie gminy nie wptynie na
konieczno$¢ budowy, badz rozbudowy obecnie funkcjonujacych obiektow ushug
o$wiaty. Istniejace na terenie gminy Jablonna szkoty podstawowe, w zwigzku ze
spadkiem liczby ucznidow, posiadaja mozliwos¢ utworzenia dodatkowych 3-4
oddziatow, umozliwiajgcych nauczanie dla okoto 80 dzieci.

e Znaczna cze$¢ osoOb pracujacych w sasiadujagcych gminach, przewozi dzieci do
przedszkoli i punktow przedszkolnych tam zlokalizowanych. Dalszy wzrost liczby
mieszkancOw na terenie gminy, wymusi w przyszto$ci na wladzach gminy rozwoj
przedszkoli 1 moze zaistnie¢ konieczno$¢ utworzenia dodatkowych przedszkoli na

przestrzeni kolejnych 30 lat, ktore bedg w stanie pomiesci¢ w sumie do 180 dzieci.

2.4.  Zatrudnienie i bezrobocie na terenie gminy
Liczba oséb bezrobotnych w latach 20102015 cechowata si¢ nieregularnymi wzrostami

I spadkami. Na przestrzeni ostatnich dwoch lat utrzymywata si¢ na statym poziomie
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12,5%. Udziat 0s6b bezrobotnych w liczbie mieszkancow ogétem w roku 2015 wyniost
12,5%, i byt najnizszy w analizowanym okresie, za wyjatkiem warto$ci na rok 2010, ktora
wyniosta 12%. Analizujac trend w zmianach odsetku bezrobocia w gminie Jabtonna na
przestrzeni ostatnich lat mozna przypuszczaé, iz bezrobocie na terenie gminy bedzie
systematycznie malato, do przewidywanej wartosci okoto 7,5% w roku 2047.

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie na terenie gminy Jablonna w latach 2002 — 2015
cechowato si¢ systematycznym, dynamicznym wzrostem, wzrastajac w stosunku do 2002
roku niemal dwukrotnie. Pozostaje jednak wcigz nizsze od przecigtnego miesi¢cznego

wynagrodzenia w Polsce i wojewodztwie lubelskim.

WNIOSKI | ZALECENIA

e Spadek bezrobocia na terenie gminy odnotowywany od kilku lat, spowodowany jest
gtéwnie poprzez wzrost liczby nowych miejsc pracy na terenie Swidnika i Lublina.
Nalezy rowniez zauwazy¢ ze na spadek bezrobocia w gminie ma wptyw wzrost liczby
podmiotow dziatajagcych na terenie gminy oraz osob prowadzacych dzialalnosé
gospodarcza jednoosobowa.

e Glownym zrédlem utrzymania mieszkancow gminy jest sektor rolniczy. Jego udziat
W ciggu ostatnich 10 lat wzrdst o 8,6%. Powolny wzrost cechuje tez udziat sektora
przemystowego. Nalezy przepuszczaé ze znaczenie rolnictwa w gospodarce gminy
W ciggu nastgpnych lat bedzie wcigz wzrastac, a liczba 0sob utrzymujaca si¢ jedynie
Z gospodarstwa rolnego bedzie powoli rosna¢ ze wzgledu na warunki naturalne gminy.

e (Gmina Jabtonna posiada korzystng struktur¢ ludnosci wg grup ekonomicznych.
Pomimo obserwowanego od kilku lat zjawiska starzenia si¢ mieszkancow, udzial oséb
w wieku produkcyjnym rok do roku wzrasta, natomiast liczba oséb w wieku

przedprodukcyjnym podobnie jak w calej Polsce charakteryzuje si¢ spadkiem.

2.5. Uwarunkowania przyrodnicze

2.5.1. Polozenie geograficzne
Gmina Jablonna, wg regionalizacji  fizycznogeograficznej  opracowanej  przez
J. Kondrackiego 1 A. Rychlinga, lezy w catosci w jednostce fizjograficznej zwanej
Wyniosto$cig Gielczewska (343.17). Wraz z innymi jednostkami wspottworzy Wyzyne
Lubelska. Wyniostos¢ Gietczewska jest najwyzsza, srodkowa czeScia Wyzyny Lubelskiej
z kulminacjg w Bozym Darze (306 m n.p.m.). Od péinocy przechodzi bez wyraznej granicy w

Plaskowyz Swidnicki, na wschodzie granica jest dolina Wieprza, na zachodzie dolina
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Bystrzycy, a od poludnia granice stanowi Padot Zamojski, ktorym ptynie do Wieprza rzeka
Por.  Wyniosto§¢  Gietczewska  jest  najbardziej zwarta  czgscia ~ Wyzyny
1 W sposoOb zasadniczy rézni si¢ od sgsiednich mezoregionéw. Przynalezno$¢ gminy do jedne;j
jednostki taksonomicznej §wiadczy o jej zwartosci przyrodniczej i krajobrazowej. Posiada ona

wszystkie przewodnie cechy mezoregionu.

Uwarunkowania przyrodnicze Wyniostosci Gielczewskiej, oceniane dla potrzeb rozwoju
przestrzennego gminy Jabtonna, wynikaja z fizjonomii krajobrazu, bedacego synteza
uksztaltowania terenu, nagromadzonych zasobow i1 walorow przyrody oraz jego pokrycia

antropogenicznego.

2.5.2. Polozenie gminy w regionalnym systemie obszarow chronionych

Gmina nie posiada wybitnych walorow przyrodniczych, kwalifikujacych ja do objecia
ochrong przez Sie¢ Ekologiczng ECONET-PL. Na terenie gminy znajduja si¢ obszary
Natura 2000: ,,Chmiel” (PLH060001) o pow. 25,77 ha oraz ,,0Olszanka” (PLH060012) o
zasiegu 10,97 ha, potozonych w potudniowo—wschodniej cze$ci gminy Jabtonna. Takze w
potudniowo — wschodniej czeéci gminy Jabtonna wyznaczone zostalty formy ochrony
przyrody — Rezerwat Chmiel, (rezerwat lesny o pow. 25,7 ha), Rezerwat Olszanka
(rezerwat lesny, fitocenotyczny o pow. 8,75 ha), powotane w dniu 01. 06. 1983 r. (M. P. z
1983 r. Nr 16, poz. 91). Oprocz tego, na terenie gminy znajdujg si¢ 3 pomniki przyrody —
glaz narzutowy, dab szypulkowy (o obwodzie pnia 570 cm i wysokosci 24 m); buk
pospolity (o obwodzie pnia 360 cm i wysokosci 24 m). Natomiast w regionalnym
systemie obszaréw chronionych wojewddztwa lubelskiego odgrywa zasadnicza role,
poniewaz potudniowo-wschodnia czgs¢ gminy o powierzchni 14,4 km? (okoto 11% pow.
gminy) objeta zostala prawng formg ochrony przyrody (na mocy ustawy 0 ochronie
przyrody) w postaci Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego. Park od zachodu otacza
strefa ochronna (otulina) o pow. 33,3 km? (25,4 % powierzchni gminy). Pozostala,
zachodnia czg$¢ gminy, wilaczona zostala do Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.. Na terenie gminy obejmuje on powierzchni¢ 83,3 km 2, co stanowi 63,6 %
powierzchni gminy Jabtonna. Zasadniczym elementem drozno$ci ekologicznej jest dolina
Czerniejowki.

Z powyzszego wynika, iz caly obszar gminy Jablonna podlega ochronie prawnej

o zroznicowanych rygorach ochronnych w zaleznos$ci od formy ochrony.
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2.5.3. Polozenie gminy w systemie ochrony wéd

W celu zapewnienia wiasciwej ochrony wod podziemnych, zaréwno pod wzgledem
jakosciowym jak i ilosciowym, wydzielono na terenie kraju tzw. Gtowne Zbiorniki Wod
Podziemnych. Jeden ze 180 zbiornikow na terenie kraju zlokalizowany zostat na terenie
wojewddztwa lubelskiego. Jest to zbiornik kredowy o nazwie Niecka Lubelska. W obrgbie
zbiornika lubelskiego (nr 406) wydzielono obszary najwyzszej ochrony (ONO).

Jednym z nich jest obszar zlewni Bystrzycy i Stawka, w obrebie ktérego lezy gmina
Jabtonna. Przynalezno$¢ do obszaru najwyzszej ochrony wod obliguje wladze gminy do
szczegblnej dbatosci o jakos¢ zasobow wod podziemnych, niezaleznie od tego, iz jest to
forma ochrony planistycznej.

Gléwnym motywem wydzielenia Niecki Lubelskiej, a w niej obszarow ONO i OWO byta
potrzeba ochrony zasobéw wod podziemnych z uwagi na stabg izolacje lub jej brak
osadow wodono$nych.

Warto podkresli¢, iz gmina Jabtonna lezy réwniez na obszarze zlewni chronionych

Bystrzycy i Stawka.

25.4. Ogolna Charakterystyka Srodowiska przyrodniczego

Charakterystyka abiotycznych elementow Srodowiska przyrodniczego

25.4.1.  Zarys budowy geologicznej i rzeiby terenu

W budowie geologicznej obszaru wystepuja wszystkie formacje geologiczne od
paleozoiku do kenozoiku. Dla potrzeb planowania przestrzennego nie ma najmniejszego
znaczenia ani prekambryjski masyw krystaliczny ptyty wschodnioeuropejskiej ani
mtodsze, przykrywajace go, utwory paleozoiczne, stanowigce zreby budowy geologicznej
obszaru. Warto tylko wspomnie¢, iz w podtozu paleozoicznym dominujg osady dewonu
i karbonu lubelskiego basenu weglowego. Wsréd osadow karbonu istotne znaczenie
posiadaja tzw. warstwy lubelskie (westfal) z poktadami wegla kamiennego. Gmina
Jablonna lezy jednak poza granicg udokumentowanych zasobow wegla kamiennego, na
styku z zachodnig granica tzw. Lubelskiego Zagtebia Weglowego.

Pokrywe mezozoiczng buduja skaty osadowe, a wsrdd nich weglanowe osady kredy dolnej
i potgzna seria skat weglanowych i weglonowo-krzemionkowych gornej kredy. Te ostatnie

nalezace do goérnego mastrychtu reprezentowane sa przez migkkie skaty typu kredy
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piszacej z udzialem gez, a takze margle, wapienie margliste rozne odmiany opok. W czesci
stropowej mastrychtu dominuja opoki w przewarstwieniami wapieni i margli. Odgrywaja
one istotna rolg w krajobrazie gminy, poniewaz ukazuja si¢ na powierzchni terenu
w stromych zboczach dolin Czerniejowki i Kosarzewki, a takze lokalnie na obszarach
wierzchowinowych pomig¢dzy Bystrzycg i Czerniejowka.

Na osadach goérnego mastrychtu zalegaja trzeciorzedowe skaty paleocenu (kenozoik)
0 sumarycznej migzszosci ( w obrgbie wzgorz ostancowych okolic Piotrkowa ) od 34 do
65m. Dominujg tu gezy. Mniejszy udzial majg opoki z przewarstwieniami wapieni
i margli.

Te ostatnie s3 przykryte zottoszarymi gezami marglistymi 1 krzemionkowymi z wktadkami
szarych wapieni obejmujace serie tzw. siwaka. Skaty ukazuja si¢ na powierzchni terenu
miedzyrzecza Czerniejowki, Gietczwi 1 gornej Kosarzewki.

W rejonie Gory Piotrkowskiej i wzgdrz ostancowych w miejscowosci Chmiel Pierwszy na
osadach paleocenu zalegaja skaty oligocenu wyksztalcone w postaci zielonkawo-
brunatnych itéw i mutkow oraz piaski kwarcowe z wkiadkami mutkéw piaszczystych
zaliczane do osadow miocenu. Ich migZzszo$¢ nie przekracza 10 m.

Osady czwartorzgdowe, przykrywajace starsze podtoze kredowe, i trzeciorzegdowe maja
zmienng migzszo$¢. Na obszarach wierzchowinowych zalegaja pokrywa jednometrowej
grubos$ci lub zredukowane sg do zera i1 odstaniaja kredowo-paleocenskie skaty podtoza.
W dolinach rzecznych, gtownie Czerniejowki, wystepuja osady najmtodsze, holocenskie,
wyksztatcone w postaci piaskow drobnoziarnistych i pylastych, namuty rzeczne, torfy oraz
mady piaszczysto-pylaste. Ich migzszo$¢ waha si¢ w granicach 1 —2 m.

Uksztattowanie terenu jest odzwierciedleniem budowy geologicznej. Juz sama
przynalezno$¢ gminy do mezoregionu Wyniostos¢ Gietczewska $wiadczy o matym
urozmaiceniu form rzezby terenu. Cecha charakterystyczng sa faliste poziomy zrownan,
z ktorych wyrastaja wzgorza ostancowe (Gora Piotrkowska, ostance w rejonie
miejscowosci Chmiel).Obszary wierzchowinowe rozcinajg liczne suche doliny o przebiegu
zblizonym do rownoleznikowego, dla ktorych baza erozyja jest dolina Czerniejowki
gleboko wecigta w podtoze. Diugo$¢ suchych dolin, czasami rozkrzewionych w gdérnych
odcinkach, osigga nawet kilka kilometréw. Zasadnicza osig morfologiczng terenu jest
dolina Czerniejowki o stosunkowo waskim dnie i asymetrycznych zboczach.

Duze zréznicowanie hipsometryczne obszaru gminy wynika ze znacznych r6znic

wysokosci wzglednych pomiedzy dnami dolin rzecznych a ostancami. Roznice wzgledne
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osiggaja (pomiedzy dnem doliny Czerniejowki w poblizu ujscia Skrzyniczanki a Gorg
Piotrkowska) okoto 100 m, podczas gdy na pozostatych obszarach gminy wahaja si¢
w granicach 40 — 60 m. Wysokosci bezwzgledne rosng w kierunku potudniowym. Spadki
terenu wahaja si¢ w granicach 5 % na obszarach wierzchowinowych a na zboczach dolin
rzecznych (gtdéwnie Czerniejowki) i suchych dolin dochodza do ponad 20%. Wobec czego,
zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego znaczace powierzchnie obszaru gminy zagrozone s3 erozja. Duze spadki
osiggaja roéwniez stoki ostancow. Z uwagi na niemal poludnikowy przebieg doliny
Czerniejowki, na obszarze gminy przewazaja tereny o ekspozycji wschodniej i zachodnie;.
Taka zasade zaburzaja wzgdrza ostancowe o mniej lub bardziej regularnym ksztatcie
zblizonym do stozka.

W podsumowaniu warto podkresli¢ iz uksztattowanie terenu poza walorami faunistyczo-
florystycznymi byto podstawa nadania terenom gminy obowigzujacych form ochrony
prawnej tj. parku krajobrazowego i obszaru chronionego krajobrazu. Walory krajobrazowe
gminy podlegaja wiec roznym rygorom ochronnym. Owe rygory stanowig podstawe dla
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej w planach zagospodarowania

przestrzennego.

2.5.4.2. Klimat

Charakterystyke klimatu opracowano na podstawie danych pochodzacych
z Obserwatorium Meteorologicznego UMCS z wielolecia 1951-1995. Dane, te
w odniesieniu do potrzeb planowania przestrzennego mozna uzna¢ za wzglednie
reprezentatywne réwniez dla gminy Jabtonna.

Obszar miasta Lublina, jak rowniez i gminy Jabtonna, w podziale klimatycznym
Zinkiewiczow (1975), zaliczany jest do lubelsko-chetmskiej dziedziny klimatyczne;.
Decydujaca rolg w ksztattowaniu pogody w tym obszarze odgrywaja przewazajace
masy powietrza polarnomorskiego i kontynentalnego. W ogdlnej cyrkulacji stanowig
one az 90% wszystkich mas powietrza naptywajacych nad teren gminy. Obszar
Lubelszczyzny lezy w strefie Scierania si¢ wplywow klimatu morskiego
1 kontynentalnego z dominacja cyrkulacji polarno-morskiej. Konsekwencja takiego
potozenia jest duza zmienno$¢ stanéw pogody. Cyrkulacja atmosferyczna na
Lubelszczyznie wykazuje charakterystyczny przebieg roczny. W listopadzie i1 grudniu

dominuje cyrkulacja zachodnia, gtownie cyklonalna. Zimg zaznacza si¢ udziat sptywu
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mas powietrza z  kierunku potudniowego i  potudniowo-wschodniego.
W okresie wiosny i polowy lata (od kwietnia do sierpnia) wzrasta czesto$¢ adwekeji
powietrza z péinocy oraz wzrasta czesto$¢ sytuacji antycyklonalnych. We wrze$niu
1 pazdzierniku przewaza zachodni kierunek adwekcji, gtownie w ukladzie
antycyklonalnym.

Na zmienno$¢ warunkéw pogodowych najwickszy wptyw maja fronty atmosferyczne.
Srednio w roku nad Lublinem notuje si¢ 134 fronty. Oznacza to, iz co 3 dzien jest
dniem z frontem. Najwiecej dni z pogoda frontowg wystepuje w grudniu i listopadzie,
a najmniej w czerwcu i sierpniu.

Pod wzgledem anemologicznym, w skali rocznej, istnieje wyrazna przewaga wiatru
z sektora zachodniego (SW, W, NW, facznie ponad 40% cze¢stosci). Najrzadziej notuje
si¢ wiatry z kierunku pétocno-wschodniego i poocnego. Srednia predko$é wiatru
w Lublinie wynosi 2,5 m/s.

Srednia roczna temperatura powietrza w Lublinie w latach 1951-1995 wyniosta
8,1°C. Najzimniejszymi latami w tym okresie byl rok 1956 i 1985, a najcieplejszym
rok 1983. Srednia temperatura potrocza zimowego wynosita 1,20°C, a pétrocza
letniego (V-X) 14,9°C. W przebiegu rocznym najcieplejszym miesigcem jest lipiec ze
srednig temperatura18,7°C, a najchlodniejszym styczen ze $Srednig temperaturg — 3°C.
Okres wegetacyjny (ze $rednig dobowg temperaturg powyzej 5°C) trwa 210-220 dni
w roku. Bardzo niekorzystna cecha klimatu dla wegetacji roslin sa przymrozki
wiosenne 1 jesienne. Nasilenie ich przypada na koniec kwietnia i poczatek maja.
W  przebiegu rocznym  najcieplejszym  miesigcem  jest  lipiec  ze
srednigtemperatura18,7°C, a najchlodniejszym styczen ze $rednig temperaturg — 3°C.
Srednia roczna suma opadéw waha sie w granicach 600 mm. Wyrazna jest przewaga
opadow letnich nad zimowymi. Najwieksze nasilenie opadow wystepuje w miesigcach
letnich (220 mm) z maksimum w czerwcu i sierpniu (po okoto 70 mm) i lipcu okoto
80 mm. Najnizsze opady wystepuja w styczniu i lutym (okoto 25 mm). Czas zalegania
pokrywy $nieznej wynosi $rednio 80 dni w roku. Roczna zmienno$¢ opadow jest
bardzo duza. Najobfitszy byt rok 1974 (900 mm) a najubozszymi w opady lata 1976
1 1982 po 450 mm.

Roczne maksimum ustonecznienia wystepuje w czerwcu 219,9 godziny, minimum
w grudniu 31,5 godziny. Najbardziej ustoneczniong porg roku jest lato 624,8 godziny,
a najmniej zima 128,2 godziny. Charakterystyczna jest znaczna przewaga
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ustonecznienia wiosennego 437 godzin nad uslonecznieniem jesiennym 298.5
godziny. Roczny przebieg zachmurzenia przedstawia si¢ w sposob nastgpujacy: liczba
dni pogodnych w ciggu roku wynosi 45,9 (ze $§rednim dobowym zachmurzeniem do
20%), (ze $srednim zachmurzeniem dobowym do 80%) wynosi 153,3, Najwigcej dni
pogodnych wystepuje we wrzesniu 6, a najmniej w listopadzie 1,8.

Na omawianym obszarze, $Srednio w roku, wystepuje ok. 40 dni z mgla. Najwigcej dni
z mgla przypada na jesief i zim¢ z maksimum w listopadzie (10) i minimum w lipcu.
Wilgotno$¢ wzgledna powietrza atmosferycznego ksztattuje si¢ na poziomie srednim
w stosunku do innych regionéw Polski 1 wynosi $rednio 79%. Maksimum wystepuje
w grudniu i styczniu (87 i 88%), a minimum w maju (70%). Zima charakteryzuje si¢

najwyzsza wilgotnoscia wzgledng 87%, a lato 1 wiosna najnizszg po 74%.

2.5.4.3. Wody

Cechg charakterystyczng mezoregionu Wyniosto§¢ Gielczewska jest rzadka siec
rzeczna o matej zasobnosci wodnej, rozchodzaca si¢ promieniscie od centrum.
Natomiast gmina Jablonna charakteryzuje si¢ tym, iz na jej obszarze bierze poczatek
Czerniejowka (Piotrkdw - Kolonia) i jej doptyw Skrzyniczanka (Skrzynice Pierwsze).
Oba cieki wodne wyptywaja ze zrodel. Trzecig struga wodng na obszarze gminy jest
Potok spod Tuszowa, ktory rowniez bierze swoj poczatek z 4 Zrddet 1 poza obszarem
gminy wpada do Kosarzewki.

Wymienione rzeki sg mate, prowadzg mato wody, a w gornych swych odcinkach tracg
wody w spekanych skatach weglanowych podtoza. Po drodze zasilajg je liczne zrddta.
Sredni przeptyw Czerniejowki (najwickszej rzeki na obszarze gminy) przy
opuszczeniu granic gminy wynosi zaledwie 0,24 m?/s. Przeptywy pozostatych ciekow
wodnych wahajg si¢ w granicach od kilkunastu do kilkudziesieciu litréw wody na
sekunde. Rezim przeptywu rzek wykazuje wyrazng zmienno$¢ roczng i1 S€zonowa.
Najwigksze ilosci wody ptyna w rzekach w okresie wiosny (marzec, kwiecien),
a najnizsze pod koniec lata (sierpien, wrzesien). Warto zaznaczy¢, iz cze$§¢ wod
powierzchniowych infiltruje z koryt rzecznych do wod podziemnych. Zjawisku temu
sprzyja wystepowanie tuz przy powierzchni, spgkanych skal kredowych, przykrytych
zwietrzeling gruzowga lub utworami piaszczystymi.

Czerniejowka na wysokosci Jabtonny, za wyjatkiem substancji biogennych i stanu

sanitarnego (II klasa czystosci) prowadzi wody w I klasie czystosci. Natomiast
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w ocenie ogolnej uzyskuje klasg II. Nalezy przypuszczaé, iz pozostate cieki wodne tj.
Skrzyniczanka i Potok spod Tuszowa charakteryzuja si¢ podobnymi wskaznikami
zanieczyszczen (na tych strugach wodnych nie sg prowadzone badania jakosci wod).
Gmina Jablonna uprzywilejowana jest, na tle innych gmin wojewodztwa, pod
wzgledem ilosci zrodet. Wystepuja one w dolinach rzek Czerniejowki, Skrzyniczanki
I Potoku spod Tuszowa. Wszystkie rzeki swoj poczatek biorg ze zrodet. Czerniejowka
bierze swoj poczatek z dwoch zespotow zrodet wyptywajacych w Piotrkow Kolonii.
Wydajno$¢ zrodet w obszarze zrodliskowym Czerniejowki wynosi kilkanascie 1/s.
Dalsze zrodia zasilajace Czerniejowke wystepuja w Jabtonnie i Czerniejowie. Sg to
zrédta podzboczowe o matej wydajnosci, do kilkunastu litrow wody na sekunde.
Skrzyniczanka wyptywa ze zrodta w Skrzynicach Pierwszych. Natomiat cztery zrodta
w Tuszowie dajg poczatek Potokowi spod Tuszowa, wpadajacemu do Kosarzewki
poza obszarem gminy Jablonna.

W oparciu o informacje zawarte w ,,Planie gospodarowania wodami dorzecza Wisty”
(Monitor Polski z 2011 r. nr 49, poz. 549), obszar gminy Jablonna znajduje si¢
w ramach nastepujacych Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych: Czerniejowka
[PLRW2000624669], Bystrzyca do Kosatrzewki [PLRW?2000624629], Bystrzyca
od Kosatrzewki  do  zb.  Zemborzyckiego =~ [PLRW2000924651],  Stoki
[PLRW2000624549], Gietczewka od Radomirki do wujscia [PLRW200062448],
Gielczewka od Zrédet do Radomirki [PLRW2000624469].

Zgodnie z przeprowadzonymi badaniami WIOS w Lublinie, ocena stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych rzecznych w latach 2010-2015 prezentuje si¢
W nastepujacy sposob:

1) Czerniejowka [PLRW2000624669] /znaczaca cze$¢ gminy/ — jcw silnie
zmieniona naobszarach chronionych, o stanie/potencjale ekologicznym
umiarkowanym 1 stanie ztym;

2) Bystrzyca do Kosatrzewki [PLRW?2000624629] — jcw naturalna na obszarach
chronionych, o stanie/potencjale ekologicznym umiarkowanym i stanie ztym;

3) Bystrzyca od Kosatrzewki do zb. Zemborzyckiego [PLRW2000924651] — jcw
naturalna na obszarach chronionych, o stanie/potencjale ekologicznym
umiarkowanym 1 stanie ztym;

4) Stoki [PLRW2000624549] - jcw naturalna na obszarach chronionych,

o stanie/potencjale ekologicznym umiarkowanym i stanie ztym;
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5) Gielczewka od Radomirki do ujscia [PLRW200062448] — jcw naturalna na
obszarach chronionych, o stanie/potencjale ekologicznym umiarkowanym
1 stanie ztym;
6) Gielczewka od zrodet do Radomirki [PLRW2000624469] — jcw naturalna na
obszarach chronionych, o stanie/potencjale ekologicznym umiarkowanym
1 stanie ztym.
Oprocz tego, gmina Jabtonna potozona jest w ramach wyznaczonych Jednolitych
Czesci Wod Podziemnych: PLGW200089 i PLGW200090 — jcwpd o znaczeniu
rolniczym, dobrym stanie iloSciowym oraz chemicznym, niezagrozonych osiggnigciem
celow srodowiskowych. Wyznaczone jewpd (na mocy art. 7 RDW) przewidziane sg
do poboru wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.
Wody podziemne na obszarze gminy Jablonna wystepuja w utworach
czwartorzedowych, trzeciorzedowych i kredowych. Wody pietra czwartorzgdowego
najobficiej zalegaja w dnach dolin rzecznych. Glebokos¢ wystepowania wody wynosi
od Kilkunastu centymetréw do 2 — 5 m pod powierzchnig topograficzng terenu.
Wykazuja one okresowe wahania lustra wody, §rednio w granicach okoto 50 cm.
Wody czwartorzgdowe w dolinach rzek nie tworza odrebnego zbiornika wod
podziemnych, pozostajac w Scistej wigzi hydraulicznej z wodami kredowymi. Sprzyja
temu wysoka wodoprzepuszczalno$¢é nadktadu, glownie piaskdw. Zasilanie
czwartorzgdowego pigtra wodonos$nego nastgpuje poprzez infiltracje opadow
atmosferycznych w podloze oraz przez doptyw wody krazacej w skatach
weglanowych podloza. Wody czwartorzedowe wystepuja réwniez lokalnie w strefach
wierzchowinowych ostancow (Piotrkowek, Wolka Jabtonska, Czerniejow, Chmiel
Pierwszy). W rejonach wzgoérz ostancowych, rowniez lokalnie, pod wadami
czwartorzgdowymi, wystepuje pigetro wodonosne wod trzeciorzegdowych.
Zasadniczym pigtrem wodono$nym na obszarze gminy sg wody kredowe, stanowigce
na obszarach wierzchowinowych jedyny horyzont wodonos$ny. Gigbokos$¢ zalegania
wod kredowych w dolinach rzek waha si¢ od kilku do kilkunastu metréw, natomiast
w rejonie wzgorz ostancowych wynosi kilkadziesigt metréow pod powierzchnig
topograficzng terenu (np. 34 m glebokosci studni wodociggu wiejskiego w Chmielu
Drugim). Zwierciadtlo wod kredowych obniza si¢ niemal symetrycznie od wzgorz
ostancowych w kierunku lokalnych baz drenazu. Gtowng baze drenazu stanowi lezaca

poza obszarem gminy dolina Bystrzycy, natomiast lokalnymi bazami drenazu sg
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doliny Czerniejowki, Skrzyniczanki 1 Kosarzewki, lezacej rowniez poza obszarem
gminy.

Gmina Jablonna znajduje si¢ w calosci w obrgbie gtownego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) nr 406 Zbiornik Niecka Lubelska (Lublin), zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu
granic obszarow dorzeczy i regionébw wodnych. Wspomniany zbiornik wod
podziemnych wystepuje w skatach goérnokredowych Niecki Lubelskiej, odznaczajac
si¢ wysoka jakoscig wod. GZWP nr 406 stanowi jeden z najwiekszych zbiornikow
wod podziemnych w Polsce, ktory z uwagi na swoj zasieg ma zasadnicze znaczenie
w zaspokajaniu potrzeb wodnych regionu lubelskiego. Stan jakos$ci wod podziemnych
glownego poziomu uzytkowego GZWP nr 406 wskazuje jedynie na nieznaczny wplyw
czynnikoOw antropogenicznych, w przewadze sa to wody dobrej lub bardzo dobrej
jakosci (I 1 III klasa jakosci wod podziemnych). Wedlug dokumentacji
hydrogeologicznej, aktualna powierzchnia zbiornika wynosi 7 492,5 km?, natomiast
zasoby dyspozycyjne szacowane sa na 1052,7 tys. m>/d.

W  my$l sporzadzonego opracowania ,Dokumentacja okre$lajaca warunki
hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych
Niecka Lubelska (GZWP nr 406)”, znaczacy obszar gminy Jablonna wskazany jest do
objecia ochrong w ramach lubelskiego obszaru szczeg6lnej ochrony. Ze wzgledu na
brak izolacji uzytkowych pozioméw wodono$nych i ujmowanie duzych ilosci wod
podziemnych dla potrzeb Lubelskiego Zespolu Miejskiego prawie cala zlewnia
Bystrzycy (a wraz z nig gmina Jabtonna) stanowi Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO)
wod podziemnych i1 zarazem wskazana jest do objecia statusem zlewni chronione;.
Wobec czego, wymagaé to bedzie zaostrzenia rygoréw w gospodarce wodno -
sciekowej. Zlewnia chroniona Bystrzycy jest forma ochrony planistycznej, ujeta
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego.

Zaopatrzenie mieszkancow gminy w wode, dla potrzeb komunalnych i1 gospodarskich
odbywa sie z kredowego poziomu wodonos$nego, poprzez dobrze rozbudowany system
wodociagdéw gminnych z uje¢ zlokalizowanych gltoéwnie na obszarze gminy. Gmina
jest niemal w catosci zwodociggowana. Wody czwartorzedowe, tylko sporadycznie,
czerpane s3 ze studni kopanych dla celow gospodarskich.

W podsumowaniu mozna przyja¢, iz gmina charakteryzuje si¢ ubostwem wod

powierzchniowych. Stopien przeksztalcen stosunkéw wodnych jest niewielki, a jako$é
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wod powierzchniowych i podziemnych, przy dobrej wydajnosci tych ostatnich, jest
zadawalajaca.

2.5.4.4. Gleby

Wystepujace na obszarze gminy gleby wyksztalcity si¢ przede wszystkim na podtozu
lessoOw 1 utworéw lessowatych, utworéw pytowych, margli i piaskdéw, ktore stanowig
ich skate¢ macierzysta. Pod wzgledem typologicznym przewazaja dwa gtowne typy:
gleby ptowe zwane dawniej glebami pseudobielicowymi (okolo 62 %) i gleby
brunatne (okolo 37 % powierzchni gminy). Pozostate typy gleb (gleby brunatne
wlasciwe, czarne ziemie wiasciwe, mady, gleby glejowe i gleby mutowo-torfowe
zajmujg okoto 1,5 % powierzchni gminy. W dolinie rzeki Czerniejéwka zlokalizowane
sa gleby wytworzone z utwordéw deluwialnych oraz aluwialnych. W obrebie
wspomnianej doliny rzecznej znaczng cze$¢ zajmuja zamulone gleby torfowe.
Zasadnicza powierzchni¢ uprawowa tworzg gleby ptowe zarowno pod wzgledem
zajmowanej powierzchni jak i dostgpnosci uprawowej. Wynika to z faktu, iz gleby
brunatne wytlugowane zalegaja na stokach bardziej nachylonych, trudniejszych do
uprawy.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego istotniejsze znaczenie maja wartosci
uzytkowe 1 przydatno$¢ rolnicza gleb. Wartosci uzytkowe, wyrazone klasami
bonitacyjnymi, stanowig podstawe kategorii ochronnych gleb, a przydatnos¢ rolnicza
gleb, wyrazona kompleksami przydatnos$ci rolniczej pozwala na prognozowanie
rozwoju rolnictwa w gminie.

Pod wzgledem bonitacyjnym zdecydowanie przewazaja gleby klasy III (a i b),
zajmujac tacznie niemal 70 % powierzchni gminy ze stosunkowo duzym udzialem
gleb klasy IV (a i b) ponad 24 %. Nie wystepuja gleby najlepsze klasy I i gleby
najstabsze klasy VIz. Gleby klasy II zajmuja okoto 5 % powierzchni, a gleby klasy V
1 VI to zaledwie 1,5 %. Mozna wigc przyjaé, iz na obszarze gminy zdecydowanie
przewazaja gleby bardzo dobre i dobre, zajmujac tacznie niemal 94 % areatu gruntow
ornych. W rozktadzie przestrzennym gleby stabsze w wigkszych konturach wystepuja
gtownie w pétnocnych rejonach gminy.

W mniejszych enklawach spotyka si¢ je przy lasach i w matych konturach — s3
nierbwnomiernie rozrzucone na catym obszarze gminy.

Uzytki zielone, w gminie Jabtonna, kojarzg si¢ wylgcznie z dnami dolin rzecznych

(Czerniejowka, Skrzyniczanka, Potok spod Tuszowa). Tu réwniez zdecydowanie
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dominuje klasa III i IV zajmujac tacznie 85 % wszystkich uzytkow zielonych. Duzy
udziat majg uzytki zielone w klasie V — 18,6 %. Pozostate uzytki zielone, przy braku
klasy | zajmuja tacznie 6,4 %, z czego klasa II to 3,8 %. Konkluzja jest podobna jak
dla gruntéw ornych. W gminie przewazaja bardzo dobre i dobre uzytki zielone.
Szacuje si¢, ze okoto jedng trzecig pedosfery na terenie gminy stanowig gleby
0 bardzo niskiej i niskiej zawarto$ci potasu, za$ ponad dwie trzecie gleb posiadaja
bardzo niskie i niskie zawarto$ci magnezu. W granicach administracyjnych gminy nie
wyodrebniono gleb zanieczyszczonych metalami cigzkimi, wystepujace wartosci
stezenia metali ciezkich jest naturalne. Wyzsze stezenia odnotowuje si¢ wzdluz
gléwnych ciagéw komunikacyjnych (drodze wojewodzkie;j).

Dla oceny rolniczej przestrzeni produkcyjnej postuzono si¢ mapa kompleksoéw
przydatnosci rolniczej gleb opracowang przez IUNG w Putawach. Kompleksy,
pomimo iz grupuja roézne typy, rodzaje i gatunki gleb zestawione zostaty pod katem
przydatnosci uprawy dla poszczeg6lnych roslin. Na obszarze gminy zdecydowanie
dominuja kompleksy 2 i 3 zajmujac lacznie okoto 73,4 % powierzchni gruntow
ornych. Kompleksy 4 i 5 zajmuja odpowiednio 8,9 i 10,2 % powierzchni, a kompleks
1 (pszenny bardzo dobry) to koto 5 %. Pozostate kompleksy (5,6 1 8) to zaledwie 2,6
%. Kompleks 1 obejmuje gleby o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Zgrupowane
w nim gleby maja charakter uniwersalny 1 sg przydatne pod uprawy wszystkich roslin
polowych 1 warzyw. Zapewniaja wysokie 1 pewne planowanie. Wystepuja glownie
w poludniowych rejonach gminy w matych 1 $rednich konturach. Gleby kompleksu 2
(pszennego-dobrego) moga by¢é okresowo nadmiernie uwilgotnione. Sg rowniez
glebami uniwersalnymi, przydatnymi do uprawy wszystkich ro$lin polowych
1 warzyw. Zajmuja jedng trzecig powierzchni gruntdow i sa rozrzucone w duzych
i §rednich konturach po calym obszarze gminy, za wyjatkiem rejonéw poinocnych.
Najwigksza powierzchni¢ zajmujg kompleks 3 (pszenny wadliwy). Wadag tego
kompleksu (stad nazwa wadliwy) jest niedobér wody w latach o niskich opadach
atmosferycznych. Wystepuje najczgséciej na stromych stokach. Gleby tego kompleksu
w latach wilgotnych w planowaniu dorownujg glebom kompleksu pszennego dobrego.
Wystepuja one w duzych i $rednich konturach rozrzuconych po catym obszarze

gminy. Najwigksze ich zgrupowanie zajmuje srodkowe rejony gminy.
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Gleby trzech pierwszych komplekséw zajmujg tgcznie okoto 80 % gruntow ornych
w gminie. W zgeneralizowane] formie s3 one pokazane na mapie uwarunkowan
przyrodniczych.
Kompleks 4 (zytni bardzo dobry) 1 5 (zytni dobry) dominujg w poétnocnych rejonach
gminy i w mniejszych konturach wystepuja na calym obszarze gminy. Kompleks 5
najczesciej towarzyszy kompleksowi 3 1 4. Pozostale kompleksy z uwagi na
marginalne powierzchnie nie majg istotnego znaczenia w ocenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.
Wystepujace na terenie gminy uzytki zielone, obejmujace dna dolin rzecznych,
zakwalifikowane zostaty do kompleksu 2z (76 %) i 3z (20,6 %). Kompleks 1z,
najlepszy, to zaledwie okoto 3 % uzytkow zielonych w gminie.
Obszar gminy z uwagi na bogate urzezbienie terenu, zagrozony jest erozja wodng
1 wawozowa. Skala zagrozen wynika z wielkosci nachylenia stokoéw, ich dtugosci oraz
rodzaju pokrywy glebowej. Z danych przytoczonych w Inwentaryzacji przyrodniczej
wynika, iz:

— erozja silng w gminie zagrozonych jest 20 ha gruntdéw potozonych

w potudniowych rejonach gminy,
— erozja $rednig — 92 ha gruntow potozonych w poludniowych i wschodnich
rejonach gminy,

— erozja umiarkowang — 905 ha gruntéw zgrupowanych w potudniowych

— i wschodnich rejonach gminy.
Pozostaly niemal caly obszar gminy zagrozony jest erozja wodng w stopniu
umiarkowanym. Swiadomo$¢ zagrozen erozja wodna ma istotne znaczenie dla
ochrony jako$ci gleb przy zastosowaniu odpowiednich zabiegow przeciwerozyjnych.
Warto podkresli¢, iz erozja staba, pomimo ze moze powodowaé¢ wymywanie gleby
z poziomu orno-prochnicznego, nie  wymaga specjalnych  zabiegow
przeciwerozyjnych. Wystarcza tu zwyczajne zabiegi uprawowe. Erozja umiarkowana
wyraznie zmniejsza poziom  orno-prochniczny 1 wymaga  wlasciwego
przeciwerozyjnego uzytkowania gruntow. Natomiast grunty z erozja Srednig 1 silng
wymagaja kompleksowych melioracji przeciwerozyjnych.
Niezaleznie od erozji wodnej obszar gminy zagrozony jest €rozja wawozowa.
W stopniu silnym zagrozone sg tereny potudniowo-wschodnie, a w stopniu $rednim,

stoki doliny Czerniejowki i wschodni rejon gminy. Tereny zagrozone erozja
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wawozowg charakteryzujg si¢ podatnoscig na tworzenie si¢ i rozwdj istniejacych
wawozow. Czynnikami sprzyjajacymi tym procesom s3 grunty lessowe i nawalne
opady atmosferyczne. Reasumujac nalezy podkres$lic, iz gmina Jablonna
charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami dla rozwoju rolnictwa. Wynika to
z wysokiej klasy wystepujacych gleb i duzej ich przydatnosci do produkcji rolne;.
Czynnikami niekorzystnymi jest wystepujaca erozja oraz rozdrobniona struktura

gospodarstw.

2.5.4.5. Surowce mineralne

Na obszarze gminy Jablonna jest jedynie 2 udokumentowane ztoza kopalin
uzytecznych. Warto jednak podkresli¢, iz kruszywo naturalne wydobywane jest przez
mieszkancoOw gminy na potrzeby wlasne w 15 odkrywkach eksploatowanych na dziko.
Wyrobiska, zlokalizowane w obrgbie niewielkich platow utworéw aluwialnych
i deluwialnych, nie daja szans poszerzenia bazy surowcowej. Pomimo, iz
w ,,Inwentaryzacji zt6z surowcOw mineralnych z uwzglgdnieniem elementéw ochrony
srodowiska gminy Jabtonna” wyznaczono obszary prognostyczne z mozliwos$cia
udokumentowania z16z opok, to jednak z uwagi na fakt wystgpowania obszaréw
prawnie chronionych, ewentualna ich eksploatacja mogtaby si¢ odbywaé z duzymi
ograniczeniami.

Na zalaczniku graficznym oznaczono wigc obszary prognostyczne, pomimo iz zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, nie podlegaja one ochronie prawnej. Docelowo,
wyrobiska poeksploatacyjne nalezy zrekultywowaé przyjmujac zasade rekultywacji
lesnej. Rekultywacja wyrobisk jest niezwykle istotna z uwagi na fakt, iz sg one
wykorzystywane jako dzikie wysypiska $mieci, ktore stanowig potencjalne zrodia

zagrozen wod podziemnych.

2.5.4.6. Charakterystyka biotyczna elementow srodowiska przyrodniczego

W grupie biotycznych elementéw $rodowiska przyrodniczego oméwiono ogélnie szate
ros$linng i $wiat zwierzat z uwzglednieniem potrzeb niniejszego Studium. Natomiast
szczegbtowa charakterystyke fauny i flory zawiera Inwentaryzacja przyrodnicza

gminy Jabtonna, wykonana pod kierunkiem prof. dr T. Wilgata w 1991r.

27



Szata roslinna
Na obszarze gminy szate roslinng reprezentuja: lasy, drzewa przydrozne i $rodpolne,

rézne formy zieleni ozdobnej ogdlnodostepnej i przydomowej, roslinno$¢ szuwarowa,
zaroslowa 1 tgkowa, a takze uzytkowa pol uprawnych i ogrodow.

Lasy na obszarze gminy zajmuja 16,7% powierzchni. Zgrupowane sa gltownie
w potnocno-wschodniej (Las Metowski i Skrzynicki) i wschodniej (kompleks lesny
pomie¢dzy Piotrkowem Pierwszym a Wolnicg) czesci gminy. Wiekszy kompleks lesny
(Las Markowka) wystepuje rowniez w centralnej czesci gminy, na wschod od
miejscowosci Jabtonna. Ponadto kilka mniejszych komplekséw lesnych spotyka si¢
w zachodnich i potudniowych rejonach gminy. W gminie zdecydowanie przewazaja
lasy na siedlisku gradowym. Sa to lasy §wieze z przewaga drzewostanéw dgbowych
i znaczng domieszka grabu, sosny zwyczajnej i lipy. Ponadto w niewielkich iloéciach
wystepuja: topola czarna, brzoza brodawkowata i rzadko $wierk. Warstwe krzewow
tworzg: leszczyna, trzmielina, kruszyna, kalina, deren §widwa, rzadziej bez czarny.
Fragmentarycznie wystepuja bory $wieze (Las Mgtowski) z przewaga sosny
zwyczajnej, z domieszka debu szyputkowego, topoli, osiki i brzozy brodawkowate;.
Wsréd krzewdéw dominuje jarzebina i jalowce. Przewazaja drzewostany w III i IV
grupie wieku.

W dnie doliny Czerniejéwki zachowaty si¢ niewielkie fragmenty laséw siedlisk
mokrych 1 wilgotnych ze zdecydowang dominacjag olszy czarnej (okolice
Czerniejowa). Warstwe krzewow tworzy gléwnie wierzba szara, czeremcha
i kruszyna.

Ustawa o lasach wyodrebnita kategorie lasow ochronnych, ktéorych zadaniem jest
zachowanie dotychczasowych stosunkow wodnych, glebowych, klimatycznych
I estetyczno-krajobrazowych. Lasy ochronne zostaty omowione w rozdziale ,,obszary
1 obiekty prawnie chronione”. Same lasy jak i1 ich obrzeza stanowig rejony
siedliskowe cennych gatunkéw roslin 1 zwierzat. W planowaniu przestrzennym lasy
uznaje si¢ za szczegolnie chronione przed zmiang sposobu uzytkowania z uwagi na ich
walory przyrodniczo-krajobrazowe i klimatotworcze. Lasy, ze wzgledu na siedlisko
(poza lasami siedlisk mokrych i wilgotnych) i wiek drzewostanéw sa przydatne dla
r6znych form rekreacji.

Inne formy =zieleni wysokiej (drzewa przydrozne i1 ozdobne oraz zadrzewienia

$rddpolne) poza walorami przyrodniczymi, maja duze znaczenie krajobrazowe.
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Zbiorowiska tgkowe i szuwarowe zwigzane sg z dnami dolin rzecznych i zbiornikami
wodnymi. W gminie zajmuja one kilka procent powierzchni z uwagi na stosunkowo
waskie dna dolin rzecznych. W zagospodarowaniu przestrzennym, dna dolin
rzecznych sg chronione przed zabudowg ze wzgledu na wystepujace tu niekorzystne
warunki gruntowo-wodne i klimatyczne.

Na obszarze gminy na szczegdlng uwage zastuguje zespdt patacowo-parkowy
w Jabtonnie Majatek o powierzchni 10 ha. W parku o charakterze krajobrazowym
ro$nie okoto 700 drzew 38 gatunkéw. Zdecydowanie dominuje tu lipa (500 drzew
z aleja lipowa) oraz akacja (40 sztuk), klon (50 sztuk) 1 brzoza (okoto 70 sztuk).

Zespot patacowo-parkowy podlega ochronie konserwatorskiej.

Swiat zwierzqt
Generalnie, ze wzgledu na niewielkie zroznicowanie srodowiskowe w gminie (mata

lesisto$¢ gminy, niewielkie zasoby wodne i niewielki odsetek tgk), $wiat zwierzat jest
stosunkowo ubogi. Najbogatszy pod wzgledem faunistycznym jest las wchodzacy do
Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego, stanowigcy typowe Srodowisko bytowania
zwierzatlesnych.

Z bezkregowcow spotyka sie tu pazia krélowej, mieniaka teczowca 1 modraszka ikara.
Stwierdzono réwniez wystepowanie kilku gatunkow trzmieli. Z kregowcoOw wystepuje
jaszczurka zwinka 1 zZyworodna oraz ropucha szara. W grupie ptakow stwierdzono
4 gatunki dzigciotow, 4 gatunki sikorek, 2 gatunki muchotéwek i myszotowa. Podobna
fauna wystepuje w Lesie Mgtowskim.

Nieco bogatszym obszarem, pod wzgledem faunistycznym, ze wzgledu na wigksze
zroznicowanie $rodowiskowe jest rejon Jabtonna — Czerniejow w dnie doliny
Czerniejowki. Wystepuja tu zwierzgta srodowisk takowych wodnych i lesnych. Poza
wymienionymi gatunkami zwierzat spotyka si¢ dodatkowo: rzekotkg i 5 gatunkow
motyli. Na pozostalym obszarze gminy, na terenach rolnych wystepuja pospolite
gatunki polne.

Na terenie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu stwierdzono obecno$¢
33 gatunkdéw ptakdéw, oprdocz pospolitych gatunkéw polnych. Z tego 14 gatunkéw
zwigzanych jest ze srodowiskiem wodnym i lgkowym oraz 19 gatunkéw zwigzanych

ze $rodowiskiem polnym i zadrzewieniami.
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Zwierzeta chronione 1 zagrozone wymieniono w rozdziale ,,Obszary i obiekty prawnie

chronione”.

2.5.5. Obszary i obiekty chronione

Na obszarze gminy Jablonna wystepuja nastgpujace obszary i1 obiekty prawnie

chronione i zastugujace na taka ochrong:

1.Krzczonowski Park Krajobrazowy
Obejmuje  potudniowo-wschodni  fragment gminy. W gminie zajmuje
powierzchnie 14,4 km? co stanowi 11 % ogélnej powierzchni Parku. Jest to
glownie obszar lesny, zawarty pomigdzy miejscowosciami Chmiel Drugi —
Piotrkowek — Nowiny Zukowskie. Park stanowi jeden z elementéw obszaréw
chronionych wojewddztwa lubelskiego. Na obszarze parku obowigzuja rygory
zawarte w Rozporzadzeniu Nr 28 Wojewody Lubelskiego z dnia 15 maja 2003 r.
Park Krajobrazowy posiada otuling (stref¢ ochronng) o szerokosci kilku
kilometrow, przylegajaca do Parku od zachodu. Jej powierzchnia wynosi 33,3
km?, co stanowi okolo 25 % powierzchni gminy. Rol¢ otuliny jest ochrona
walorow przyrodniczych, krajobrazowych i klimatycznych Parku przed
zagrozeniami  zewnegtrznymi.  Obszar  otuliny  powinien  pozostawac
w dotychczasowym sposobie uzytkowania. Na obszarze otuliny nalezy dbac
w  szczegOlnoSci o  utrzymanie  wlasciwych  stosunkéw  wodnych
1 waloréw krajobrazowych. Na obszarze otuliny nie nalezy lokalizowaé
sktadowisk odpadow 1 wylewisk nieczystosci oraz w sposdb racjonalny stosowac
srodki ochrony roslin. Wszelkie inwestycje zagrazajace srodowisku powinny by¢
lokalizowane poza obszarem otuliny. Dotyczy to zwlaszcza przedsigwzigd
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko dla ktorych sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko jest obowigzkowe (Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz szczegotowych kryteridw
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko).

2. Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu
Obejmuje zachodnie rejony gminy. Jego powierzchnia wynosi 83,3 km?, co

stanowi ponad 63% obszaru gminy. Przedmiotem ochrony s3 walory
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krajobrazowe, bedace syntezg uksztaltowania i pokrycia terenu. Na obszarze OCK
obowigzuje Rozporzadzenie Nr 28 Wojewody Lubelskiego z dnia 2 czerwca
1998r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu. Zawiera ono rygory ochronne
i zasady zagospodarowania terenow.

3.Rezerwaty przyrody oraz obszary Natura 2000
Na obszarze gminy sg ustanowione dwa czgsciowe lesne rezerwaty przyrody:

- Rezerwat ,,Chmiel”, polozony w uroczysku ,Olszanka” nalezacym do
Lesnictwa Chmiel (M. P. z 1983 r. Nr 16, poz. 91), gdzie celem ochrony jest
zachowanie zespolu gradu z drzewami pomnikowymi oraz kresowego
stanowiska buka, gdzie obok pospolitych gatunkéw roslin runa wystepuja
taksony chronione, zagrozone i rzadkie w regionie. Zajmuje on powierzchnig
25,7 ha. Jest to las gradowy z drzewostanem zblizonym do naturalnego
z dominacja debu szyputkowego (w wieku okoto 200 lat), grabu 1 buka.
Cechg charakterystyczng rezerwatu jest drzewostan bukowy, uznany za
najdalej wysuniete w  kierunku  potnocno-wschodnim  stanowisko
wystgpowania tego gatunku w Polsce.

- Rezerwat ,,Olszanka”. Podobnie jak rezerwat ,,Chmiel” polozony jest
w uroczysku ,,0Olszanka” w Nadle$nictwie Chmiel (M. P. z 1983 r. Nr 16,
poz. 91), gdzie celem ochrony jest zachowanie starodrzewu dgbowego
z domieszka grabu i sosny oraz wieloma chronionymi gatunkami ro$lin w
runie. Zajmuje on powierzchni¢ 10,97 ha. W drzewostanie dominuje dab
szyputkowy z domieszka grabu 1 sosny. Tu rowniez zachowato si¢
kilkanascie bukow jako pozostato$¢ rosngcego przed kilkudziesigciu laty lasu
bukowego.

Rezerwaty podlegaja szczegdlnej ochronie ze wzgledu na walory przyrodnicze.
Dotyczy to zwlaszcza ochrony stosunkéw wodnych, wycinania drzew,
pozyskiwania runa lesnego, stosowania $rodkow ochrony ro$lin itp.
W rezerwatach przyrody obowigzuja rygory zawarte w aktach prawnych,
ustanawiajacych rezerwaty oraz rygory zawarte w art. 15 Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. Wyzej wymienione rezerwaty wskazane sa
byly do objecia ochrong jako projektowane elementy Europejskiej Sieci

Ekologicznej Natura 2000 — tj. specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Chmiel”,
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oznaczony kodem PLH060001 oraz specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Olszanka”,
oznaczony kodem PLH060012.
Z dniem 05. 02. 2008 r. zostaly powotane formy ochrony przyrody: Obszar Natura
2000 ,,Chmiel” (PLH060001) oraz Obszar Natura 2000 ,,0Olszanka” (PLH060012).
Obszar Natura 2000 ,,Chmiel” (PLH060001) obejmuje swoim zasi¢giem 25,7 ha,
gdzie celem ochrony jest zachowanie fragmentu starego, naturalnego lasu
debowego o charakterze gradu, posiadajacego ponadto przeznaczenie nasienne.
Na szczegdlng uwage zastuguje obecnos¢ w drzewostanie bardzo duzej ilosci
okazow debu szyputkowego Quercus robur, ktorych wiek szacowany jest na
okoto 200 lat, a cze$¢ posiada rozmiary kwalifikujace je jako drzewa pomnikowe,
stanowiac jeden z niewielu zachowanych w wojewodztwie lubelskim fragmentow
lasu z tak duzym udziatem starodrzewu degbowego. W odniesieniu do Obszaru
Natura 2000 ,,Olszanka” (PLH060012), obejmuje swoim zasiggiem 10,97 ha
fragmentu naturalnego lasu dgbowego o charakterze gradu — siedliska
z Zalacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG, gdzie na szczeg6lng uwage
zashluguje obecno$¢ w drzewostanie bardzo duzej iloSci okazow debu
szyputkowego Quercus robur, ktorych wiek szacowany jest na okoto 200 lat,
a czg$¢ okazdw posiada rozmiary kwalifikujace je jako drzewa pomnikowe.
Na obszarach wlaczonych do Sieci Natura 2000 nalezy wykluczy¢ wszelkie
dziatania mogace w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk a takze wplynaé
negatywnie na gatunki, dla ktorych obszary zostalty wyznaczone. W/w obszary
majg wiec podwojne rygory ochronne rezerwaty przyrody i obszary Natura 2000).
Ustalenia dotyczace obszaro6w Natura 2000 zawiera ustawa o ochronie przyrody
(art. 25, 33, 34).
4. Pomniki przyrody
W gminie Jablonna ustanowiono trzy pomniki przyrody. Jest nim: glaz narzutowy,
dab szypulkowy o obwodzie pnia 5,7 m rosngcy w Tuszowie — 500 m na wschod
od parku, przy szosie TuszOw — Jabtonna oraz buk pospolity o obwodzie pnia 360
cm i wysokosci 24 m. W rezerwacie Chmiel natomiast do objecia statusem
pomnika przyrody wskazuje si¢ nastepujace obiekty:
— Jablonna — Majatek — zespot patacowo-parkowy:
e buk pospolity, odmiana purpurowa — 1,6 m obwodu,

e jodla jednobarwna— 1,8 m obwodu,
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e lipa drobnolistna —5,8 m obwodu,

e modrzew europejski  — 3,0 m obwodu,

e modrzew polski — 3,0 m obwodu,

e topola biata — 3,4 m obwodu,

e Swierk pospolity — 2,7 m obwodu,

e brzoza brodawkowata — 2,6 m obwodu,

o klon tatarski —0,9 m obwodu,

e grdjecznik japonski  — 1,0 m obwodu,

e szaklak pospolity — 1,2 m obwodu,

e topola czarna — 3,7 m obwodu,

- Jabtonna — Majatek :

e aleja jesionowa — ,,czarna aleja” — rosngca od drogi Lublin — Wysokie do

zespotu patacowo-parkowego. Dhugos¢ alei wynosi okoto 100 m. Tworza

ja 52 jesiony o obwodach pni do 2,5 m oraz kilka topoli i lip o obwodach

od1,5do3m.
- Wierciszow, na terenie bytej Rolniczej Spotdzielni Produkcyjne;j:
e lipa drobnolistna — 3,4 m obwodu,
e Kkasztanowiec zwyczajny — 3,8 m obwodu,

- Las Chmielowski, oddziat 36, okoto 20 m na potudnie od drogi lokalnej
e buk pospolity — 3,0 m obwodu.
— Skrzynice Pierwsze
e 7rddla dajace poczatek rzece Skrzyniczance. Jest to Zrodto podzboczowe.
Woda wyptywa linijnie, na odcinku kilkudziesi¢ciu metréw z kilkunastu
niewielkich niszek. Tworzy plytkie, zarastajace rozlewisko o pow. ok. 30
m?. Jest to zrodto mato zmienne o wydajnosci w granicach 15-70 I/s.
W odniesieniu do pomnikéw przyrody obowiazuja rygory zawarte w art. 45
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.
5.Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Gora Piotrkowska”.
Projektowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy zajmuje obszar 4,4 km
Obejmuje on kredowe wzgdrze ostancowe, nadbudowane weglanowymi skatami
trzeciorzedu. Centralng cze$¢ Zespotu stanowi Gora Piotrkowska wyniesiona

okoto 50 m nad poziom terenu. Osigga ona wysoko$¢ 288 m npm. Stanowi
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znakomity punkt widokowy. Rygory ochronne dla zespoléw przyrodniczo-
krajobrazowych zawarte sa rowniez w art. 45 ustawy o ochronie przyrody.

6.Strefa ochrony zrodliskowe;j ,,Tuszow”
Obejmuje fragment dolinki Potoku spod Tuszowa o powierzchni okoto 1500 m?.
Wystepuja tam 4 zrodlta o niewielkiej wydajnos$ci. Lacznie wydajnos¢ zrdodet
wynosi okoto 15 1/s. Tworza maly strumyk, ktéory w wyniku infiltracji traci nawet
do 50% tacznej wydajnosci zrodet.
Do rygorow ochronnych nalezy zakaz lokalizacji wysypisk $mieci oraz
zabudowywania terenu. Strome zbocza nalezy zalesi¢ i uporzadkowaé nisze
zrédliskowe.

7.Lasy ochronne
Lasy ochronne w gminnie zajmuja powierzchni¢ 292,35 ha, w tym lasy
glebochronne zajmuja 20,51 ha (Czerniejow — 3,30 ha, Piotrkow Drugi — 11,12 ha,
Tuszow — 4,25 ha, Wierciszow — 1,84 ha), lasy glebochronne — 0,42 ha
(WierciszOw) i lasy masowego wypoczynku o powierzchni 271,42 ha (Czerniejow,
Czerniejow - Kolonia, Jabtonna Druga, Jabtonna Pierwsza, Tuszow). Pozostate
lasy naleza do grupy II laséw gospodarczych. Jednakze, zgodnie z obowiazujacym
Planem Urzadzania Lasu dla Nadle$nictwa Swidnik na lata 2011-2020, na
obszarze gminy Jabtonna, tylko Las Metowski posiada status lasu ochronnego ze
wzgledu na bliskie sgsiedztwo miasta. Pozostate kompleksy laséw panstwowych
(za wyjatkiem rezerwatow lesnych) oraz lasy prywatne stanowig lasy gospodarcze.
Rygory ochronne zawarte sg w ustawie o lasach.

8.Rosliny rzadkie i chronione
Na obszarze gminy stwierdzono 16 gatunkdéw ro$lin rzadkich i chronionych
siedlisk lesnych. Wystepuja one glownie w Lesie Mgtowskim, Le$nictwie
Piotrkow 1 lesie koto wsi Piotrkdwek. Stanowiska tych roslin gwattownie zanikaja
w  wyniku réznorodnej dziatalnoSci antropogenicznej (osuszanie  1gk,
zanieczyszczenie wod, zreby zupeine).

9.Zwierzeta rzadkie i chronione
Na obszarze gminy stwierdzono 17 gatunkéw bezkregowcoéw chronionych
1 zagrozonych, w tym 8 gatunkéw trzmieli. Wiekszo$¢ z nich wystepuje

w Krzczonowskim Parku Krajobrazowym i rezerwatach przyrody.
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- 69  gatunkow  kregowcow  chronionych,  wystepujacych  gléwnie
w Krzczonowskim Parku Krajobrazowym i Czerniejowskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu,

- 6 gatunkow plazéw 1 gadow chronionych, zdecydowanie najwigcej

w Krzczonowskim Parku Krajobrazowym.

10. Zlewnia chroniona wdd powierzchniowych rzeki Bystrzycy
Ustanowienie zlewni chronionej wigze si¢ z konieczno$cig zabezpieczenia przed
zanieczyszczeniem zasobow wod powierzchniowych i ptytkich wod gruntowych.
Na terenie zlewni chronionej, w obrebie ktorej znajduje si¢ gmina Jabtonna, nalezy
dazy¢ do:

- prowadzenia $ciSle reglamentowanej, kontrolowanej eksploatacji waod
podziemnych i powierzchniowych (Czerniejéwka, Skrzyniczanka, Potok
spod Tuszowa),

- zabezpieczenia wod podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz ochrone
rejondw wystepowania zrodelt,

- uporzadkowania  gospodarki wodno-$ciekowej, przyspieszenia budowy
kanalizacji sanitarnej,

- eliminacji zrodel zanieczyszczen wod podziemnych i1 powierzchniowych,
a zwlaszcza dzikich skladowisk odpadow w lasach 1 wyrobiskach
poeksploatacyjnych,

— utrzymania koryt rzecznych Czerniejowki i Skrzyniczanki w stanie naturalnym
z wykluczeniem ich regulacji (prostowanie koryt rzecznych),

- utrzymywania 1 poprawy stosunkéw wodnych, a zwlaszcza zapobiegania
obnizaniu poziomu wod gruntowych na terenach podmoktych, poprzez
ograniczanie do niezbednego minimum prac melioracyjnych,

— eliminacji zabudowy z den dolin rzecznych,

- rozwoju matej retencji,

—utrzymania zaro$li 1 zadrzewien tegowych w strefach brzegowych
Czerniejowki, Skrzyniczanki i Potoku spod Tuszowa, stanowigcych strefy
ostony biologicznej tych rzek,

- racjonalnego stosowania nawozoéw mineralnych i srodkow ochrony roslin.
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11.

12.

Zlewnia chroniona Bystrzycy jest formag ochrony planistycznej, ujeta w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego.

Strefa ochrony posredniej ujecia wody ,, Wilczopole”

Strefa obejmuje pdinocne rejony gminy i jest potudnikowo rozciggnigta wzdhuz
rzeki Czerniejowki. Zasieg strefy ustalony zostal na podstawie ,,Dodatku do
dokumentacji hydrogeologicznej zasobow wdd podziemnych ujecia ,,Wilczopole”
dla miasta Lublina dla wustalenia strefy ochronnej ujecia”. Dodatek ten
zatwierdzony zostal Decyzja Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 12
marca 2013 roku znac RS. IV.7431.1.2013.EHK.

W czesci graficznej studium wrysowano strefe ochronng ujecia wody
podziemnej "Wilczopole". Zasieg strefy zostal okreslony rozporzadzeniem nr 53
Wojewody Lubelskiego z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej "Wilczopole" potozonego w gminach Ghusk
i Lublin, powiat lubelski i powiat m. Lublin, wojewodztwo lubelskie (Dz. Urz.
Woj. Lub. z 2020 r. poz. 6576 ze zm.)

Tereny objete zmiang Studium sporzadzong w oparciu o Uchwatle Nr
XLIII/336/2022 Rady Gminy Jablonna z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonna potozone s poza strefg
ochronng ujecia wody podziemnej "Wilczopole".

Obszar ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406

Gmina Jabtonna w calo$ci lezy w obszarze ochronnym GZWP, ktory obejmuje
swym zasiggiem znaczne rejony centralnej czesci wojewodztwa lubelskiego. Jest
to forma ochrony planistycznej, ustanowiona w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (2002). Strefa zostata ustanowiona dla
ochrony kredowych wod podziemnych, narazonych na zanieczyszczenia
powierzchniowe ze wzgledu na brak warstw izolujacych podstawowy poziom
wodonos$ny z czystymi wodami do wykorzystania w przysztosci. Glownym
rygorem ochronnym na obszarze strefy jest zakaz lokalizacji obiektow, ktore moga
mie¢ ujemny wplyw na wody podziemne, nakaz likwidacji lokalnych punktowych
ognisk zanieczyszczen wod oraz racjonalna gospodarka zasobami wodnymi.
Zgodnie z wytycznymi wynikajacymi z obowigzujacego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego WojewoOdztwa Lubelskiego, zasady zagospodarowania na terenie
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13.

obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 (Lublin)
powinny by¢ zgodne z zakazami, nakazami i zaleceniami przy uzytkowaniu
terenéw (potozonych w Lubelskim Obszarze Szczegdlnej Ochrony) zawartymi
w ,.Dokumentacji okreslajgcej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia
obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych Niecka Lubelska (GZWP nr
406)", opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny (2008 r.).
W odniesieniu do obszarow potozonych w granicach stref ochrony uje¢ wod
podziemnych obowigzuja zakazy, nakazy i1 ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntow oraz korzystania z wody, w tym zakazy uniemozliwiajgce zmniejszenie
przydatnosci uyjmowanej wody lub wydajnosci ujecia, zgodnie z Rozporzadzeniem
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej i decyzjami organow
wiasciwych do ustanawiania strefy ochronne;j.

Wszelkie rygory ochronne (nakazy i zakazy) obowigzujace na obszarze zlewni
chronionej Bystrzycy i w strefie ochrony posredniej ujecia wody w Wilczopolu sa
sumg dziatan  planistycznych, organizacyjnych i formalno-prawnych,
sprzyjajacych ochronie wod podziemnych na wyznaczonym obszarze GZWP Nr

406.

Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

Na obszarze gminy wprowadza si¢ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych
(ESOCH), ktory wspottworza elementy przyrodnicze (dna dolin Czerniejowki,
Skrzyniczanki i Potoku spod Tuszowa, suche doliny i lasy ze strefami ochrony
warunkow siedliskowych w odleglosci 50 m od skraju lasu) wykazujace cigglosé
przestrzenng. Jest on podstawa ekologicznej wymiany miedzystrefowej. System
jest elementem integracji ekologicznej catej gminy i1 wigze ja z ekologicznie
aktywnymi ekosystemami gmin sgsiednich. Z ESOCH wyklucza si¢ lokalizacje
wszelkich form zabudowy kubaturowej za wyjatkiem inwestycji zwigzanych
z gospodarka wodng, lesSng 1 rybacka oraz lokalizacji sktadowisk odpadow
1 wylewisk nieczystosci. W Systemie dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
infrastruktury technicznej oraz urzadzen obstugi ruchu turystycznego (szlaki
turystyczne, S$ciezki rowerowe, $ciezki dydaktyczne, zadaszenia turystyczne
1 inne). W Systemie adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem do jej

modernizacji i wymiany substancji zamortyzowane;j.
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14. Zielony pierscien (GREEN BELT)
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego
(Uch. Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dn. 30.10.2015 r.)
istotnym elementem w ksztattowaniu Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego jest
zielony pierscien (Green Belt) obejmujacy tereny otwarte i ekologicznie aktywne.
Wyznaczenie obszaru Green Beltu ma na celu: (1) ochrong terenow otwartych
niezabudowanych przed zywiotowym rozlewaniem si¢ zabudowy na obszarach
podmiejskich (semiurbanizacji); (2) ochrone i zwigkszanie terenéow rekreacyjnych
wypoczynku codziennego i $wigtecznego dla ludnosci miejskiej; (3) stabilizacje
1 rozwdj gospodarki rolnej, w tym zachowanie strefy zywicielskiej miasta. W mysl
zawartego w ww. dokumencie Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego O$rodka Wojewodzkiego, ksztattowanie
struktury  funkcjonalno-przestrzennej Lubelskiego Obszaru Funkcjonalnego
przewiduje na znaczacej czesci gminy Jabtonna rozwdj strefy rolniczej zielonego
pierscienia, za§ wzgledem os$rodka gminnego — wiodaca funkcje z zakresu obstugi
rolnictwa. Tak wigc, centralne, wschodnie i potnocno-zachodnie rejony gminy
obejmuje tzw. zielony pierscien wokot Lublina, ustanowiony w Planie
Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa  Lubelskiego. jest to
planistyczna forma ochrony miejsca w celu zapewnienia trwatosci 1 nalezyte
potaczenie przez ESOCH. Zalecenia dotyczace zagospodarowania obszaru zawiera
cytowany wyzej Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego.

Reasumujac nalezy podkresli¢, iz cala gmina objeta jest roznymi formami ochrony

prawnej i planistycznej, majacymi na celu ochrong waloréw przyrodniczych

1 krajobrazowych. Rozwdj przestrzenny gminy jest wigc zdeterminowany szeregiem

rygoréw ochronnych, ktore warunkujg procesy inwestycyjne.

2.5.6. Ocena stanu sanitarnego Srodowiska

O stanie $rodowiska, w aspekcie sanitarnym, decyduje wyposazenie obszaru
w infrastrukture techniczng, zanieczyszczenia transgraniczne i oczywiscie skala
emitowanych zanieczyszczen ze zrodet potozonych na obszarze gminy.

Glownym problemem w gminie jest jednak brak kanalizacji sanitarnej. Scieki

komunalne 1 gospodarskie gromadzone sa w szambach, czgsto nieszczelnych lub
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odprowadzane bezposrednio do gruntu lub wodd powierzchniowych. Skutkuje to
ponadnormatywnym zanieczyszczeniem rzek. Czerniejowka jeszcze w Jabtonnie
prowadzi wody w Il klasie czystosci (ogdlna ocena), a w Lublinie jest juz poza
klasyfikacja. Przy braku kanalizacji sanitarnej, szczegdlnym zagrozeniem dla wod
powierzchniowych jest zwarta zabudowa rozmieszczona wzdluz Czerniejowki
(Piotrkow Pierwszy, Piotrkow Drugi, Jabtonna Pierwsza, Jabtonna Druga i Jabtonna -
Majatek a zwlaszcza Czerniejow) i w mniejszym stopniu Skrzyniczanki (Skrzynice) jak
rowniez Potoku spod Tuszowa (Tuszéw). Z powodu braku pomiaréw nie mozna
okresli¢ stanu czystosci tych rzek. Kolejnym zZrédlem degradacji wod sa splywy
powierzchniowe z pdl substancji biogennych. Sprzyja temu bogate urzezbienie terenu
w strefach dolin rzecznych. Przy malej wodnosci rzek, kazda ilo$¢ zanieczyszczen
odprowadzana do wod, powoduje ich degradacjeg.

Przy istniejacym zwigzku hydraulicznym wod powierzchniowych z wodami
podziemnymi (gléwnie kredowymi), zanieczyszczone rzeki sg potencjalnym zrodtem
degradacji wod podziemnych. Ponadto potencjalnym zagrozeniem dla wod
podziemnych sa dzikie wysypiska lokalizowane najcze$ciej w  wyrobiskach
poeksploatacyjnych i lasach oraz wycieki substancji ropopochodnych ze stacji
benzynowych. Jak do tej pory badania jakosci wod podziemnych nie wykazatly
ponadnormatywnych zanieczyszczen (ujecie wody w Wilczopolu). Majac jednak na
uwadze dlugoletni proces infiltracji zanieczyszczen, nalezy z duza starannoscia
likwidowa¢ wszystkie Zrodla zagrozen 1 pilnie rozpoczaé realizacj¢ kanalizacji
sanitarnej.

Stan higieny atmosfery na obszarze gminy nie budzi zastrzezen poza strefy
oddziatywania drogi wojewddzkiej relacji Lublin — Bitgoraj. Brak pomiarow jakos$ci
powietrza wzdluz pasa drogowego nie pozwala na jednorazowe okreslenie skali
zagrozen. Nalezy jednak mie¢ $wiadomos¢, 1z narastajacy ruch komunikacyjny przy
szczelnie obudowanej drodze powodowac bedzie pogorszenie stanu higieny atmosfery.
Caly obszar gminy, pod wzgledem higieny atmosfery, zaliczony zostat do strefy A
zarébwno pod wzgledem ochrony zdrowia jak i ochrony roslin. Oznacza to, iz nie
wystepuja tu przekroczenia dopuszczalnych stezen. Warto podkresli¢, iz proces
gazyfikacji gminy w znacznym stopniu obnizyl tzw. matg emisj¢. Na stan czystosci
powietrza w gminie wplyw maja zanieczyszczenia transgraniczne emitowane z

emitoréw wysokich w Lublinie i Swidniku. Nigdy on nie zostat jednak zdefiniowany.
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Stan obcigzenia srodowiska hatasem komunikacyjnym na obszarze gminy nie budzi
zastrzezen. Hatas komunikacyjny moze stwarza¢ okreslone ucigzliwo$ci jedynie w pasie
drogowym drogi relacji Lublin — Bitgoraj w miejscowosciach ciasno zabudowanych
zabudowa zagrodowa (Piotrkow, Jablonna, Czerniejow). Hatas komunikacyjny,
niestety, wykazywac¢ bedzie tendencj¢ wzrostowg w miar¢ rozwoju motoryzacji i
przyrostu ruchu cigzkiego tranzytowego. Na obszarze gminy nie istnieje problem hatasu
przemystowego.

Stan sanitarny gleb, rozumiany jako skazenia metalami ci¢zkimi poza strefg wzdhuz
drogi Lublin — Bitgoraj, gdzie moga by¢ podwyzszone wskazniki zawarto$¢ metali
cigzkich, nie budzi watpliwosci. Natomiast warto pamigtac, iz znaczna czg$¢ gminy
zagrozona jest erozja gleb i na znacznych obszarach gleby sg zakwaszone i wymagaja
wapnowania (67 % powierzchni gminy).

Oceniajagc stan sanitarny $rodowiska nie mozna pomingé zagrozen, wynikajacych
w promieniowania elektromagnetycznego linii wysokiego napigcia (110 kV), pomimo
iz zagrozeniami objete sa dwa malenkie skrawki wschodnie gminy. Na obszarze gminy
wystepuja rowniez zagrozenia od gazociagu wysokopreznego.

Zastrzezenia budzi stan sanitarny lasow w aspekcie zasmiecenia. Dzikie wysypiska
$mieci znajdujg si¢ na obrzezach lasow i przy drogach lesnych. Dzikie wysypiska
Smieci spotyka si¢ réwniez w dolinach Czerniejéwki 1 Skrzyniczanki. Zasmiecone
1 zaniedbane sg rOwniez nisze zrodliskowe zrdodet.

Oceniajac stan sanitarny gminy mozna z calg odpowiedzialno$cia przyjac, iz jest on
zadawalajacy, a w stosunku do innych gmin polozonych zwlaszcza w strefie
podmiejskiej Lublina jest bardzo dobry. Najpilniejszym zadaniem dla poprawy stanu

sanitarnego jest realizacja kanalizacji sanitarnej.

2.5.7. Ocena odpornosci sSrodowiska na degradacje

Pod pojeciem odpornosci na degradacje, najogoélniej ujmujgc, nalezy rozumiec
podatno$¢ srodowiska na degradujace czynniki zewnetrzne. Jest wigc ona wypadkowa
naturalnej odpornosci i1 skali antropopresji. Naturalng odporno$¢ s$rodowiska na
degradacje okresla wrazliwo$¢ jego poszczegodlnych komponentow, glownie jednak:
hydrosfery, pedosfery i biosfery. Z jednej strony stanowig one walory przyrodnicze

obszaru, z drugiej za$ determinuja sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow.
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Nalezy podkresli¢, iz tereny o wysokich walorach przyrodniczych charakteryzujg sig¢
jednoczesnie duza odpornoscia na degradujace czynniki zewnetrzne.

Odporno$¢ gleb na degradacje rozpatrywana jest w dwoch kategoriach: odpornosci
geochemicznej — wynikajacej z fizycznych 1 chemicznych wiasciwosci gleb
wyksztatlconych w  dotychczasowych procesach glebotworczych 1 odpornosci

biogeochemicznej rozumianej jako odpornos¢ srodowiska glebowo-roslinnego.

Nie wnikajac w ztozono$¢ procesOw powodujacych degradacje gleb, owa odpornosé
nalezy rozumie¢ jako zdolno$¢ do =zapewnienia ros$linom cigglosci wegetacji
w warunkach roéznych presji. Na terenie gminy Jablonna przewazajg gleby wysokich klas
bonitacyjnych, ktore wspottworzg wysokiej jakosci kompleksy przydatnosci rolnicze;.
Whynika stad, iz w skali 10 stopniowej, odpornos$¢ gleb osigga warto$¢ 7,8 punktow.
Charakteryzuja si¢ one duzg odpornoscia na zmian¢ stosunkéw wodnych
1 zanieczyszczenia typu przemystowego. Biorac jednak pod uwage fakt, iz gmina lezy
w strefie podmiejskiej Lublina, najbardziej istotna jest odporno$¢ pokrywy glebowej na
presje¢ urbanizacyjng i wszelkiego rodzaju inzynieryjne prace ziemne. Prace te
prowadzone w nieodpowiedni sposob moga przyczyni¢ si¢ do wzrostu dynamiki
procesOw rzezbotworczych i erozji. Biorgc za punkt odniesienia potrzeby rozwojowe
gminy nalezy podkresli¢, i1z niezaleznie od wrazliwosci gleb na degradacje, wypadac
one beda z produkcji rolnej w zaleznosci od tempa procesOw inwestycyjnych i1 zgody
resortu na wytaczenia gleb z produkcji rolniczej. Swiadomosé¢ dobrych gleb i duzej ich
odpornosci na czynniki degradujace powinna skutkowaé duza powsSciagliwoscig w
gospodarowaniu zasobami glebowymi. Z rolniczego punktu widzenia istotny wptyw na
skale odpornosci gleb ma kultura rolna. Przy wysokiej kulturze rolnej nawet gleby
stabsze charakteryzuja si¢ lepszym plonowaniem (poprawa zyznosci), a tym samym
wyzszg odpornoscia na pozarolnicze czynniki degradujace. Natomiast przy
zaniedbaniach pielggnacyjnych (uprawowych) nawet gleby o wysokiej odpornos$ci moga
traci¢ swoje naturalne witasciwosci. W gminie Jabtonna wtasciwa kultura rolna ma
robwniez istotne znaczenie z uwagi na wystepujace zagrozenia gleb erozja. Warto
podkresli¢, iz gleby sa komponentem §rodowiska przyrodniczego, podlegajacym bardzo
wolno, procesom degradujacym, ale jednoczesnie jeszcze wolniej reaguja na dziatania
zmierzajgce do przywracania utraconych walorow. Mniej odporne na degradacje,

z glebami nizszych klas bonitacyjnych, s rejony pétnocne gminy.
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Z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego, jak juz wczeSniej wspomniano,
najistotniejsze znaczenie ma jednak presja urbanizacyjna, poniewaz powoduje trwatly

ubytek powierzchni biologicznie czynnej, kosztem rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Odpornos¢ szaty roslinnej na degradacje rozwaza si¢ w dwodch aspektach: odpornos¢ na
czynniki degradujagce typu antropogenicznego (gldwnie przemyshu, rekreacji,
chemizacji, zmiany stosunkéw wodnych) i1 odporno$¢ na degradujace dziatania
szkodnikdéw, choréb i innych czynnikéw pochodzenia naturalnego wynikajacych
z ostabienia biosfery. Ujemne oddziatywanie czynnikow  degradujacych
(przemystowych, rekreacyjnych 1 komunikacyjnych) koncentruje si¢ gldéwnie na
drzewostanach i runie. Najmniej odporne na degradacje sa drzewostany iglaste, gtownie
sosna. Odporno$¢ siedlisk lesnych na degradacje okreslono na podstawie zyznosci
siedlisk, ktorej pochodng jest odpornos¢ na degradacje typu rekreacyjnego. Do siedlisk
najbardziej odpornych zalicza si¢; las jesionowy, las $wiezy 1 las wilgotny. Las
mieszany i las mieszany wilgotny charakteryzujg si¢ $rednig odporno$cig, a bor
mieszany malg odpornoscig. Najmniejsza odporno$¢ ma bor suchy i bor §wiezy. Na
obszarze gminy Jabtonna dominujacym siedliskiem jest las $wiezy i las mieszany
$wiezy. Zgodnie z wytycznymi rekreacyjnego zagospodarowania laséw (wydanymi
przez Naczelny Zarzad Lasow Panstwowych w 1986 r.) sg to siedliska o najwyzszej
przydatnosci dla rekreacji. Wartos$¢ te obniza klasa wiekowa drzewostanow. Pojemnos¢
rekreacyjna lasu okresla natgzenie ruchu rekreacyjnego w terenie odpowiednio
zagospodarowanym, Kktory nie powoduje negatywnych zmian w $rodowisku
przyrodniczym i nie ogranicza walorow wypoczynku. W lesie niezagospodarowanym
rekreacyjnie, pojemno$¢ rekreacyjna odpowiada naturalnej chtonnos$ci 1 wynosi
maksymalnie 4 osobo/godziny na | ha na 1 dobg. Aby lasy nie podlegaly degradacji
w wyniku intensywnego ruchu rekreacyjnego nalezy je odpowiednio zagospodarowac.
Wowczas mozliwa bedzie penetracja turystyczna bez szkody dla srodowiska lesnego na
poziomie 32 os6b na 1 ha i na 1 dobg, dla drzewostanéw w VI klasie wieku. Minimalny
wskaznik wynosi 16 oséb na | ha i na | dobe dla drzewostanow w III klasie wieku (60
lat). Takie drzewostany przewazaja na obszarze gminy Jabtonna. Przekroczenie
ustanowionych wskaznikéw chtonnosci powodowaé bedzie sukcesywna degradacje
laséw. Odporno$¢ lasow na presje rekreacyjng jest istotnym wskaznikiem dla ich
zagospodarowania rekreacyjnego. Jest to niezwykle wazny problem w sytuacji gdy

lesisto§¢ gminy nie przekracza 10% 1 daleko odbiega od S$redniej lesistosci

42



wojewodztwa. Inne czynniki degradujgce, naturalne i antropogeniczne lezg poza sferg
dzialan planistycznych 1 powinny by¢ regulowane przez wtasciwa gospodarke lesng

i dzialania administracyjno-prawne.

Odpornos$¢ hydrosfery na degradacje jest jednym z podstawowych wskaznikow
okreslajagcych mozliwos¢ wykorzystania 1 zagospodarowania S$rodowiska wodnego
1 $srodowiska w ogole. Woda, jako labilny komponent srodowiska przyrodniczego jest
podatna na zanieczyszczenia i charakteryzuje si¢ duza dynamikg ich rozprzestrzeniania.
Duza wrazliwo$¢ wod na degradacj¢ idzie w parze ze stosunkowo wysokimi
mozliwo$ciami regeneracji po wyeliminowaniu zrodia degradacji, poniewaz wody maja

naturalne wtasciwos$ci do samooczyszczania sig.

O odpornosci srodowiska wodnego na degradacje w gtownej mierze decyduja:

—  wielkos¢ przeplywu i stan uregulowania koryta rzecznego,

—  pojemno$¢ zbiornikdw wodnych,

—  predko$¢ wymiany wody w zbiornikach,

—  stan obudowy biologicznej koryt rzecznych i zbiornikow wodnych,

— glebokos¢ zalegania wod podziemnych,

—  zwigzek hydrauliczny wod powierzchniowych z wodami podziemnymi,

— stopien przepuszczalno$ci podtoza,

— fadunki zanieczyszczen odprowadzane do wod 1 gruntu.
Przy matej wodnos$ci rzek i stosunkowo matym spadku, wody plynace maja bardzo
matg zdolno$¢ do samooczyszczania si¢. Jest to jednoznaczne z mata ich odpornoscia
na czynniki degradujace. Fakt, i1z wody Czerniejowki s3 zanieczyszczone
ponadnormatywnie, swiadczy o tym, ze odprowadzane tadunki zanieczyszczen do tych
wod przekraczaja naturalne zdolnosci rzek do samoregeneracji. Przy tak matym
przeptywie jaki ma Czerniejoéwka (0,7 m3/s), praktycznie nie jest ona w stanie przyjac
nawet niewielkich tadunkéw zanieczyszczen z uktadu osadniczego. Nalezy pamigtac, iz
poza S$ciekami bytowymi 1 gospodarskimi wody rzek przyjmuja duzy tadunek
zanieczyszczeh w postact splywoéw nawozowych z pol 1 sptukiwanych srodkow
ochrony roslin.
Istniejacy zwigzek hydrauliczny wod powierzchniowych w wodami podziemnymi
$wiadczy o duzej wrazliwosci wod kredowych na czynniki degradujace, poniewaz

zanieczyszczenia powierzchniowe moga fatwo przenika¢ do zasobdéw wod
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podziemnych. Dobra jako$¢ wod poziemnych, czerpanych dla potrzeb komunalnych,
z jednej strony moze $wiadczy¢ o braku istotnych zagrozen z drugiej za$ nie moze
ostabia¢ rygoréw ochrony sanitarnej tych wod. Nalezy podkresli¢, iz wody podziemne
majag minimalne zdolnosci do samooczyszczania si¢. Wprowadzone do nich
zanieczyszczenia mogg dlugo krazy¢ w szczelinowo-warstwowym systemie wod
podziemnych.

Wrazliwo$¢ srodowiska wodnego na zanieczyszczenia, a takze zty stan sanitarny wod
powierzchniowych w sposob jednoznaczny okreslaja priorytety w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy — porzadkowanie gospodarki wodnej, glownie realizacja
kanalizacji sanitarnej. Przy matej wodnosci rzek realizowane w przysztosci
oczyszczalnie $ciekdOw musza charakteryzowaé si¢ wysokimi parametrami redukcji

zanieczyszczen.

2.5.8. Ocena fizjograficznych warunkdw rozwoju gminy

Do podstawowych kryteriow oceny fizjograficznych warunkéw rozwoju gminy
Jablonna naleza: rzezba terenu (jej charakter i cechy morfometryczne), warunki
gruntowo-wodne  (geologiczno-inzynierskie) i  warunki  klimatu  lokalnego.
Z fizjograficznego punktu widzenia mniejsze znaczenie majg kryteria glebowe,
poniewaz rozwQj przestrzenny jest procesem naturalnym 1 obiektywnie postepujagcym
niezaleznie od walorow przyrodniczych. W warunkach gminy potozonej w strefie
podmiejskiej, a takie spelnia gmina Jabtonna, decydujace znaczenie ma ukiad
funkcjonalno-przestrzenny oraz krystalizujaca ten uktad zaprojektowana i istniejgca
infrastruktura  techniczna. W  warunkach  ogromnej  presji  urbanizacyjnej,
najwazniejszym problemem jest podporzadkowanie dalszego rozwoju przestrzennego
gminy — w pierwszej kolejnosci potrzebom mieszkancow 1 rozwojowi funkcji
pozwalajacych 1 wspomagajacych postepujaca restrukturyzacje rolnictwa.

Morfologia 1 cechy morfometryczne terenu na obszarze gminy, generalnie sg korzystne
dla rozwoju wszelkich form zagospodarowania, zaréwno rolniczego jak i poza
rolniczego. Stosunkowo mate deniwelacje za wyjatkiem, stref zboczowych
Czerniejowki, poza rygorami krajobrazowymi, nie stwarzajg zadnych ograniczen dla
posadawiania obiektow kubaturowych. Duze spadki terenu wystepuja gldwnie
w rejonie: Piotrkowa Pierwszego, Piotrkowa Drugiego, Piotrkowa - Kolonia, Jabtonny

Pierwszej, Czerniejowa - Kolonia i Chmiela - Kolonia. Znaczne rejony gminy po
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wschodniej 1 zachodniej stronie Czerniejéwki posiadajg ekspozycje wschodnig
i zachodnig. Sg one korzystne dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego z uwagi na
dobre warunki solarne. Natomiast optymalne warunki solarne wyst¢puja na stokach
potudniowych, ktore towarzyszg suchym dolinom uchodzacym do doliny Czerniejowki.
Panujg tam rowniez korzystne warunki dla uprawy roslin cieptolubnych.

Podobnie, jak rzezba terenu, korzystne sa rowniez uwarunkowania geologiczno-
inzynierskie dla posadawiania réznych form zabudowy kubaturowej. Wystepujace
w podtozu skaly weglanowe, jak 1 pozniejsze osady czwartorzedowe stanowg dobre,
no$ne podiloze budowlane. Na obszarach wierzchowinowych 1 powyzej terasy
zalewowej panuja rowniez korzystne warunki wodne ze wzgledu na gleboko zalegajacy
poziom wod gruntowych. Natomiast malo korzystne i niekorzystne, warunki gruntowo-
wodne wystepuja w dnach dolin Czerniejowki 1 Skrzyniczanki. Wystepujace w podiozu
grunty organiczne, torfy i namuty z ptytko zalegajacym poziomem wod gruntowych nie
sprzyjaja rozwojowi zabudowy kubaturowej. Ponadto dna dolin rzecznych
charakteryzuja si¢ niekorzystnymi warunkami klimatu lokalnego (podwyzszona
wilgotno$¢ powietrza, zastoisko mas chlodnego powietrza, inwersje termiczne, mgly
1 opary). Z powyzszych wzgledow dna dolin rzecznych powinny by¢ wylaczone
z zabudowy mieszkaniowej. Niezaleznie od tego réwniez wzgledy ekologiczne (dna
dolin rzecznych s3 korytarzami cigglosci systemow przyrodniczych) wykluczaja
zabudowe kubaturowa z den dolin Czerniejowki, Skrzyniczanki i Potoku spod Tuszowa.
Niekorzystne warunki klimatyczne i w mniejszym stopniu gruntowe (deluwia)
wystepuja w dnach suchych dolin. One réwniez powinny by¢ wykluczone z zabudowy
kubaturowej. Ze szczegdlnym naciskiem nalezy podkresli¢ fakt, iz dna suchych dolin sa
miejscami skoncentrowanego splywu wod opadowych 1 réwniez z tego powodu
powinny by¢ wolne od zabudowy. Nagromadzenie suchych dolin wystgpuje gldwnie po
obu stronach doliny rzeki Czerniejowki.

Dla oceny klimatu lokalnego istotne znaczenie ma przewietrzanie. Wigze si¢ ono
z gléwnymi kierunkami nawiewu oraz rozmieszczeniem Zrddet emisji w stosunku do
przewazajacych kierunkéw wiatru. Gmina Jabtonna, pomimo iz lezy w bezposrednim
sasiedztwie Lublina, z uwagi na przewazajace kierunki wiatru (potudniowo-zachodnie
1 zachodnie) znajduje si¢ poza gtowng strefg emisji zanieczyszczen emitowanych przez

zrodta wysokie w Lublinie. Rowniez przy bardzo matej czestosci wiatréw z kierunku
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pétnocno-wschodniego, emisje z komina cieptowni w Swidniku nie maja istotnego
wplywu na stan higieny atmosfery na obszarze gminy.

Warto podkresli¢, iz terenami o bardzo korzystnych warunkach bioklimatycznych sa
strefy przylesne, a zwlaszcza potozone po stronie zawietrznej (oddzialywanie
eterycznych olejkow bakteriobdjczych emitowanych gtownie przez drzewa iglaste).
Reasumujgc mozna stwierdzi¢, iz w gminie Jablonna wystepuja korzystne warunki
fizjograficzne (poza dnami dolin rzecznych, suchymi dolinami i skarpami) dla dalszego
jej rozwoju przestrzennego. Rozwoj jej powinien by¢ podporzadkowany jednak innym

rygorom formalno-prawnym i krajobrazowym, obowigzujacym na obszarze gminy.

2.5.9. Ocena dotychczasowego rozwoju gminy na tle uwarunkowan
przyrodniczych i zasobow $rodowiska przyrodniczego
Dotychczasowy rozwdj przestrzenny gminy Jabtonna, rozpatrywany w konteksScie
uwarunkowan przyrodniczych zasoboéw $rodowiska przyrodniczego, generalnie nalezy
oceni¢ jako zgodny z wymogami ochrony i ksztaltowania $rodowiska. Dotyczy to
zarowno ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej z wykorzystaniem
predyspozycji przyrodniczych terendéw jak i ochrony najcenniejszych waloréw
srodowiska  przyrodniczego. Analizujagc  lokalizacje  podstawowych  funkcji
(mieszkalnictwa, miejsca pracy, ustugi) nalezy podkresli¢, iz ich rozmieszczenie nie
stwarza wzajemnych kolizji funkcjonalno-przestrzennych. Na obszarze gminy nie

powstaly inwestycje zagrazajace srodowisku przyrodniczemu.

Z przyrodniczego, a takze funkcjonalnego punktu widzenia, wazna jest zwarto$¢ ukltadu
osadniczego. Utlatwia ona, przede wszystkim, wyposazenie wsi w infrastrukture
techniczng 1 wptywa korzystnie na ekonomike jej funkcjonowania. Wychodzac z
zalozenia, iz presja urbanizacyjna w strefie podmiejskiej Lublina jest zjawiskiem
obiektywnie postepujacym, nalezy stwierdzi¢ iz nie stanowi ona drastycznych zagrozen
dla srodowiska przyrodniczego. Przy bardzo matej lesistosci i dobrych glebach, rozwoj
uktadu osadniczego powoduje trwaty ubytek powierzchni biologicznie czynnej, przez
co uszczuplana jest rolnicza przestrzen produkcyjna. Jest to najwazniejszy skutek
rozwoju, glownie mieszkalnictwa, trwale wykluczajagcy z produkcji rolnej gleby
wysokich klas bonitacyjnych. W gminie, dzigki rozstrzygnigciom planistycznym,

uchroniono lasy i strefe ochrony warunkéw siedliskowych, jak rowniez dna dolin
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rzecznych Czerniejowki 1 Skrzyniczanki przed zabudowg. Ochrong lasow przed zmiang

sposobu ich uzytkowania nalezy uzna¢ za najwazniejszy sukces przyrodniczy.

Ponadto, ustanowienie obszarow chronionych wyhamowalo ewentualny proces
rozpraszania zabudowy. Najwiekszg presjg urbanizacyjng dotknigte zostaly nastepujgce
miejscowosci: Czerniejow, Jabtonna Majatek, Piotrkow Pierwszy i Piotrkéw. Poza
omawianymi przyrodniczymi determinantami rozwoju na obszarze gminy wystepuje
szereg pomnikow przyrody, ktore nie stanowig istotnych ograniczen dla rozwoju
przestrzennego.

Analizujac  dotychczasowy rozwdj infrastruktury technicznej, nalezy podkresli¢
ogromne zaniedbania w wyposazeniu wsi w kanalizacje sanitarng. Zwodociggowanie
wsi spowodowato wzrost zuzycia wody, co przy braku kanalizacji sanitarnej stwarza
potencjalne zagrozenia dla wodéd powierzchniowych i1 podziemnych. Te ostatnie
wymagajg szczego6lnej ochrony z uwagi na 2 ujecia wody w Wilczopolu. Ustanowiona
strefa ochrony posredniej ujecia wody podlega szczegdlnym rygorom ochronnym.
Dla tych terenéw w pierwszej kolejnosci nalezy przewidzie¢ budowe kanalizacji
sanitarnej. Narastajagcym problemem pozostaje hatas komunikacyjny. Glownym
rejonem zagrozen hatasem jest strefa wzdhuz drogi wojewoddzkiej relacji Lublin —
Bitgoraj. W granicach strefy ochronnej ujecia wody podziemnej "Wilczopole"
obowigzuje rozporzadzenie nr 53 Wojewody Lubelskiego z dnia 11 grudnia 2020 r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej "Wilczopole"
polozonego w gminach Glusk i1 Lublin, powiat lubelski i powiat m. Lublin,

wojewodztwo lubelskie (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2020 r. poz. 6576 ze zm.)

2.6. Uzytkowanie terenu gminy
Na terenie gminy Jablonna mozna wyodrebni¢ dwa rodzaje systemoéw osiedlowych:
- tradycyjna zabudowa wiejska — zagrodowa, lokalizowana wzdtuz drog (tzw. ulicowka) gdzie
zabudowa sytuowana jest na koncu dtugiej parceli rolnej (dzialki o ksztalcie prostokata).
Z takim typem zabudowy mamy do czynienia w miejscowosciach Piotrkow Pierwszy,

Piotrkow Drugi, Tuszéw, Czerniejow;
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- typowe podmiejskie osiedla doméw jednorodzinnych charakterystyczne dla obszaréw
aglomeracji miast w Polsce, powstajg one na terenach rolnych, takim przykladem sg osiedla

rozwijajace si¢ w Czerniejowie — Kolonii czy w Tuszowie.

W uzytkowaniu terenu gminy Jablonna przewazaja tereny gruntow ornych. Stanowig one
okoto 75% powierzchni catej gminy. Najwigcej gruntow ornych w powierzchni
poszczegdlnych obrgbow wystepuje w miejscowosci Piotrkow Pierwszy, Piotrkow Drugi,
Chmiel Pierwszy, natomiast najmniej w obrebach Jabtonna - Majatek, Jabtonna Pierwsza,
Jabtonna Druga. Tereny lesne w gminie Jabtonna obejmuja powierzchni¢ ponad 2200 ha, co
stanowi okoto 16,8% powierzchni catej gminy. Najwigksze kompleksy lesne potozone sa
w potudniowo — wschodniej czg¢éci gminy w obrgbie Skrzynice Drugie (Las Skrzynicki
i Metowski) i w potudniowo — wschodniej czesci gminy w obrgbie Chmiel Drugi, Piotrkdw

Pierwszy (Las Piotrkowski), mniejsze tereny lesne wystgpuja w centralnej czeSci gminy —

Skrzynice — Kolonia, Jablonna Pierwsza (Markéwka), oraz w zachodniej — Tuszow.

Szczegotowa struktura uzytkowania gminy Jabtonna zostala przedstawiona w tabeli

Powierzchnia | Udzial w powierzchni
Kategoria uzytkowania terenu w ha calej gminy
Powierzchnia ogétem 13121 100,00%
Powierzchnia ladowa 13112 99,93%
Uzytki rolne razem 10626 80,98%
Uzytki rolne - grunty orne 9770 74,46%
Uzytki rolne - sady 302 2,30%
Uzytki rolne - tgki trwate 77 0,59%
Uzytki rolne - pastwiska trwate 82 0,62%
Uzytki rolne - grunty rolne zabudowane 383 2,92%
Uzytki rolne - grunty pod stawami 10 0,08%
Uzytki rolne - grunty pod rowami 2 0,02%
Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione razem 2206 16,81%
Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione - lasy 2201 16,77%
Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione - grunty
zadrzewione i zakrzewione 5 0,04%
Grunty pod wodami razem 9 0,07%
Grunty pod wodami morskimi wewnetrznymi 0 0,00%
Grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 9 0,07%
Grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi 0 0,00%
Grunty zabudowane i zurbanizowane razem 265 2,02%
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny mieszkaniowe 11 0,08%
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny przemystowe 2 0,02%
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny inne zabudowane 12 0,09%
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny zurbanizowane
niezabudowane 0 0,00%
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny rekreacji i
wypoczynku 12 0,09%
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komunikacyjne -
drogi 228 1,74%
Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komunikacyjne -
kolejowe 0 0,00%
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Grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komunikacyjne -

inne 0 0,00%
Grunty zabudowane i zurbanizowane - uzytki kopalne 0 0,00%
Uzytki ekologiczne 0 0,00%
Nieuzytki 13 0,10%
Tereny rézne 2 0,02%

Tabela . Struktura uzytkowania gminy Jabtonna (stan na 31 maja 2016 1.)
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Gminy Jabtonna i Powiatowego

Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Swidniku, oraz danych z
Banku Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl).
WNIOSKI | ZALECENIA

e Znaczna powierzchnia gminy wykorzystywana jest rolniczo, powierzchnia uzytkow
rolnych zajmuje ponad 74% gminy. Wptywa to na wiejski charakter gminy. Silna
urbanizacja majaca miejsce w zachodnich miejscowosciach gminy powoduje
ksztattowanie si¢ typowych podmiejskich osiedli z zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca i blizniaczg. Nadal jednak w krajobrazie gminy dominujacym typem

zabudowy jest i bedzie zabudowa zagrodowa.

e Sprzedaz i podzial nieruchomosci rolnych zostal w duzym stopniu ograniczony
poprzez wejscie w zycie Ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw. Ustawa ta w zasadniczy sposob bedzie wptywac na dalszy rozwdj szczegdlnie
obszarow podmiejskich, na ktorych spadnie ilo$¢ nieruchomosci rolnych dostepnych

na rynku.

2.7.  Uwarunkowania kulturowe

2.7.1. Najstarsze §lady osadnictwa
Obszar gminy Jablonna objgty zostat badaniami powierzchniowymi Archeologicznego
Zdjecia Polski (AZP). Badania powierzchniowe byly przeprowadzone przez Katedre
Zabytkow Archeologicznych UMCS. Zdecydowana wickszo$¢ sladow osadnictwa datowana
jest na okres wczesnego Sredniowiecza. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze penetracja terenu jest
utrudniona ze wzgledu na gesta zabudowe wsi ulokowanych nad ciekami wodnymi.
Osadnictwo na obszarze skupione jest przede wszystkim nad rzeka Czerniejowka oraz rzeka
Skrzyniczanka, biegnacych potudnikowo i zajmujacych zachodnia czgs¢ obszaru.
Odkryte na terenie gminy $lady osadnictwa majg gtownie charakter znalezisk $ladowych,

ktorych warto$¢ konserwatorska jest raczej mata. Jednym z ciekawszych stanowisk jest
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zarejestrowane na obszarze 80-82 stanowisko Nr 26 w Czerniejow - Kolonii: sg to widoczne
na powierzchni ciemne plamy, najprawdopodobniej $lady palenisk oraz stanowisko
w miejscowosci Chmiel Drugi (przy granicy z Wolnicg oraz lezacym w granicach gminy
Piaski Majdanem Kozic Gornych) — wczesnos$redniowieczna osada produkcyjna.

Na terenie gminy nie wystepuja stanowiska wpisane do rejestru zabytkow.

Tabela: Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Jabtonna, woj. lubelskie:

2z X g
miejscowosé obszar % S "é 5 material kulturowy, kultura, okres
we (B2 25
2E|8°
Sz | .
Jabtonna Majatek 80-81 1 10 | $lad osadniczy, wcz. $redniowiecze, XII-XII1 w.
2 11 | slad osadniczy, epoka kamienia
3 12 |osada, wcz. Sredniowiecze, VII-VIII w.
4 13 | $lad osadniczy, wcz. Sredniowiecze, VIII-IX w.
5 14 | $lad osadniczy, wcz. braz
Jabtonna Pierwsza 81-82 2 1 |$lad osadniczy, (?)
3 2 | $lad osadniczy, X w.
4 3 | $lad osadniczy, XI-XII w.
5 4 | $lad osadniczy, (?)
6 5 |$lad osadniczy, VIII-X w.
7 6 |slad osadniczy, X w.
8 7 | osada, IX-X w.
9 8 |osada, VIII-IX w.
Jabtonna Druga 81-82 2 9 |slad osadniczy, X w.
Tuszéw 8181 | 1 1 |$lad osadniczy, X w.
slad osadniczy, sredniowiecze
osada, kultura luzycka
2 2 | kultura tuzycka, VII-VIII w.
3 3 | $lad osadniczy, X-XIII w.
4 4 | $lad osadniczy, wczesne Sredniowiecze
slad osadniczy, Sredniowiecze
5 5 |$lad osadniczy, wczesny braz
6 6 |slad osadniczy, kultura ceramiki sznurowej (?), eneolit
osada, VIII-X w.
7 7 | $lad osadniczy, epoka wczesnorzymska (?)
$lad osadniczy, (?)
8 8 |slad osadniczy, kultura tuzycka
slad osadniczy, wczesne Sredniowiecze
81-81 9 15 | osada (?), wczesne $redniowiecze
Wierciszow 81-81 1 19 |$lad osadniczy, kultura pucharéw lejkowatych
Tuszow 81-81 | 10 | 28 |slad osadniczy, X-XII w.
Jabtonna Druga 81-81 1 29 |slad osadniczy, VIII-X w.
1 30 |$lad osadniczy VIII-X w.
Czerniejéw 80-82 1 1 |osada (?), wezesne $redniowiecze, X-XI11 w.
2 2 |slad osadniczy, wez. sredniowiecze, VIII-X w.
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3 3 | $lad osadniczy, wez. sredniowiecze, VIII-X w.
4 4 | $lad osadniczy, wez. sredniowiecze, VIII-X w.
$lad osadniczy, wcz. $redniowiecze, X-XII w.
Skrzynice Drugie 1 6 |slad osadniczy, wczesny braz
slad osadniczy, (?)
2 7 | $lad osadniczy, neolit
3 8 |slad osadniczy, neolit
4 9 |$lad osadniczy, wezesne §redniowiecze, IX-X w.
5 10 | slad osadniczy, wczesne Sredniowiecze, VIII-IX w.
6 11 |$§lad osadniczy, neolit
7 12 |$lad osadniczy, wczesne §redniowiecze, VIII-X w.
Czerniejow - Kolonia 80-82 1 13 | osada, wczesne $redniowiecze, X-XII w.
2 25 | slad osadniczy, wczesne Sredniowiecze, VIII-IX w.
3 26 | slad osadniczy, KW-LCM?
osada, wczesne $redniowiecze, VIII-IX w.
$lad osadniczy, wczesne Sredniowiecze, X w.
4 27 | slad osadniczy, wczesne Sredniowiecze, VIII-IX w.
5 28 | $lad osadniczy, wczesny braz
osada (?), wczesne $redniowiecze, VIII-X w.
slad osadniczy, wczesne Sredniowiecze, VIII-X w.
6 29 | slad osadniczy, kultura tuzycka (?)
$lad osadniczy, wczesne sredniowiecze, XIII w.
Skrzynice Drugie 80-82 8 14 | $lad osadniczy, wczesne $redniowiecze, X-XI11 w.
9 15 | $lad osadniczy, wczesne Sredniowiecze, X-XII1 w.
Skrzynice Pierwsze 1 16 | slad osadniczy, kultura tuzycka
2 17 | $lad osadniczy, wczesne Sredniowiecze, X-XI11 w.
3 18 | slad osadniczy, (?)
4 19 |osada, wczesne sredniowiecze, VIHI-IX w,
5 20 | s$lad osadniczy, wczesne $redniowiecze, VIII-IX w.
6 23 |osada (?), wczesne $redniowiecze, X-XI1 w.
7 24 | slad osadniczy, wezesne Sredniowiecze, VIII-X w.
osada, wczesne $redniowiecze X-XII w.
Skrzynice - Kolonia 80-82 1 21 |osada (?), wczesne $redniowiecze, VIII-X w.
2 22 | $lad osadniczy, neolit
Piotrkdw Drugi 82-82 1 1 | $lad osadniczy, wezesne sredniowiecze, VII-IX w.
Chmiel Drugi 81-83 6 |osada produkcyjna, wezesne Sredniowiecze
Uwaga: stanowisko to zarejestrowane jest jako nr 2 w miejscowosci Majdan
Kozic Gérnych
2.7.2. Historyczne trakty i wspolczesna sie¢ drozna.

Osadnictwo w okresie sredniowiecza zasadniczo rozwijalo si¢ przy traktach. Przez tereny
potozone na potudniowy-wschod od granic Lublina, przebiegal w $redniowieczu uczeszczany
trakt ruski vel lubelski, zastagpiony nastepnie w okresie nowozytnym skierowanym
poludnikowo ,traktem skrzyneckim”, biegnacym po wschodniej stronie Czerniejowki od
Lublina via Abramowice, Gtusk, Dominéw, Skrzynice, Chmiel, Olszanke, Krzczonow,
Sobieska Wole, Zotkiewke, Tomaszow Lubycze Krolewska do Rawy Ruskiej. W Chmielu,
przypadato skrzyzowanie traktow idacych na wschdd (z pominigciem Lublina) ku potud-

niowemu zachodowi, czyli do Krakowa oraz drogi idacej diagonalnie ze Lwowa poprzez
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Zamo$é, Krasnystaw (lub Krzczonéw), Lublin do Warszawy.! Widomym skutkiem takich
»pulsujacych” stykéw drog, bylo szczegélnie liczne wystepowanie karczem, co potwierdza
przyktad Chmiela. Zastapienie w 1. 20-tych XIX w. traktu skrzynieckiego strategiczng szosa
0 przebiegu poinocno-zachodnim — potudniowo-wschodnim Lublin—Suchodoty—Piaski—
Fajstawice—Lopiennik—Krasnystaw-Zamos¢, spowodowato odsuniecie Skrzynic i Czerniejo-
wa od glownej drogi i w rezultacie ich stagnacjg.

Obecnie range glownych arterii komunikacyjnych posiada droga o przebiegu pn.-pd.,
poprowadzona lewym brzegiem Czerniejowki, z Lublina na Bigoraj przez Cmilow,

Czerniejow, Jabtonng - Majatek.

2.7.3. Osadnictwo poznosredniowieczne - geneza wspolczesnej sieci osiedlenczej

Prawie wszystkie wsie (poza Wierciszowem i Wolnicg) usytuowane na terenie gminy

odnotowane zostaly w dokumentach si¢gajacych XV w. Sa to:

Chmiel: wie$ bedaca wilasnoscig krolewska; jej nazwa wymieniona w dokumencie

w roku 1432; dokument z 1564 r. wspomina o lokacji wsi ,,przed 22-23 laty”;
w 1564 r. Zygmunt I nadat wie$ Janowi Czastawskiemu wojtostwo w Chmielu
z 3 fanami; w 1564 r. wie$ liczyta 40 kmieci na 22 ' tana oraz 2 kmieci na 1
fanie na wolniznie, 7 zagrodnikéw, kilku karczmarzy. na 6 tanach.

Czerniejow: wymieniona w 1419 r.; w 1426 i 1432 r. wladystaw Jagietto nadat Czerniejow
klasztorowi $w. Brygidy za murami miasta Lublina; w 1. 1446-54 wymieniany
folwark klasztorny; w 1. 1470—80 oprécz folwarku wspominany dwor;
woweczas folwark podzielony na 3 pola, 10 tanow kmiecych, a oprocz tego 2
karczmy z rolami, 4 stawy na potoku Piotrkow 1 miyn.; w roku 1426 1 1432
Wiadystaw Jagietto przeniost Czerniejow na prawo Sredzkie; w latach 1470-80
pisze si¢ rOwniez solectwie z 2 lanami i stawem, utworzonym przez przeora
Stefana i przeorysz¢ Agnieszke.

Jabtonna: wie§ wymieniona w 1414 r., wlasnos¢ szlachecka, w 1529 r. wymieniony
folwark;

Piotrkow: wymieniony w 1388 r. w zwiazku z przeniesieniem przez Wiadystawa Jagiette
na prawo magdeburskie, w 1565 r. byla to wlasno§¢ krolewska — z 3 tanami

wojtowskimi, osadzonymi 2 kmieciami i karczmarzem, poza tym liczaca 74

1 J. Teodorowicz-Czerepinska, Gtowne trakty w miedzyrzeczu Wisty i Bugu, XII-XVI w., Lublin 1997, mps.
Niepublikowany.
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kmieci na 46 tanach, 10 karczmarzy na 9 i '2 tanach, 2 kotodziejow, 10
zagrodnikow, 10 bartnikéw, 2 na wolniznie, 1 mtyn.

Skrzynice: wie$ wymieniona w 1420 r., wlasnos$¢ krolewska, pdzniej rowniez klasztorna,
gdyz w 1426 r. (jak wspomina o tym pozniejszy dokument) Wiadystaw Jagietto
nadat jg klasztorowi §w. Brygidy w Lublinie; wowczas tanéw kmiecych byto
18, 2 karczmy z ogrodami, 4 zagrodnikdw.

Tuszow: wie$ wymieniona w 1409 r., wlasno$¢ szlachecka, szlachta bez kmieci, m.in. w
1531 -3 r. pobor od Jana Tuszowskiego, Jana Kota, Jana Borzeckiego, Jana
Ropla, Macieja Zabka, Andrzeja Broczka, Jana Pickowskiego, Jana Borsa
I Marcina.

Zapewne jednak historia tych wsi sigga lat weze$niejszych, niz pierwsze wzmianki o nich.

2.7.4. Architektura rezydencjonalna i zielen komponowana

Zabudowa rezydencjonalna na obszarze gminy jest reprezentowana przez 4 zespoty, w tym
jeden wpisany do rejestru zabytkow woj. lubelskiego i1 trzy zdegradowane zespoty: w
Skrzynicach - Kolonii (pozostatosci parku), Piotrkowie Pierwszym (d. dwor, obora i park oraz
dawny folwark w Czerniejowie (o wyjatkowo bogatej historii).

Jablonna, zespél palacowo-parkowy wpisany do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr
A/749. Obejmuje patac, dom ogrodnika i park ze stawami. Zespot pieczotowicie odrestauro-
wany przez prywatnych witascicieli tworzy unikalng w skali regionu rezydencj¢ mieszkalna.
Zespol powstal w koncu XIX w., nie wykluczone, Zze na bazie zatozenia wcze$niejszego:
w 1531 r. Jablonna nalezata do Mikotaja Sobieskiego i Stanistawa Ozarowskiego; w 1565 r.
do ,, Mikolaja Lenczkiego in villa Jablonna”, w 1797 r. Mikotaj Mrozowicz sprzedat
Jabtonng.

W latach 1864-1913 dobra Jabtonna nalezaly do Bogdana Mieczystawa Baczynskiego, ktory
rozpoczatl budowe patacu. Ostatnimi, do okresu II wojny Swiatowej, wilascicielami zespotu
byta rodzina Vetterow. Z nich pierwszy, przemystowiec Karol Vetter, byl jedng z bardziej
znanych postaci, byl zastuzonym dziataczem spolecznym, fundatorem szpitala dziecigcego w
Lublinie i jednym z fundatoréw szkoly handlowej w Lublinie (przy ul. Bernardynskiej 14).
Patac w Jabtonnie jest poznoklasycystyczna, pigtrowa budowla, od frontu poprzedzong
portykiem. Park ma charakter parku krajobrazowego, ale z zachowanymi reliktami uktadu

kwaterowego. Oprocz patacu zachowaty si¢ tu liczne budynki gospodarcze: rzadcowka
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(wzniesiona w 1929 r.), 2 lamusy, obory, stajnia, czworak, chlewnia oraz funkcjonujaca nadal
gorzelnia (murowana, z |. 1924-25) i magazyn spirytusu (murowany z |. 1924-25).

Trzy pozostate zespoly podworskie na terenie gminy zachowane w stanie szczatkowym.
Historia zespolu w Skrzynicach si¢ga roku 1819, kiedy to po zasekwestrowaniu brygidkom
lubelskim (por. rozdz. Osadnictwo p6znosredniowieczne...) dzierzawit od rzadu dobra Sucho-
dolski. Dobra te wraz z Czerniejowem tworzyly od 1835 r. majorat, nadany gen. Rudigierowi.
XIX wieczny dwor murowany oraz tzw. o$smiorak zostaly spalone w czasie I wojny
swiatowej. Obecnie zespot przeciety zostat drogg: po stronie zachodniej (lokalizacja nie
istniejacego dworu) nowsza zagroda wsrdd starych drzew, po stronie wschodniej z pot. XIX
w., zrujnowane budynki gospodarcze. Zachowany starodrzew.

Szanse rewaloryzacji (jako miejsca rekreacji) istniejg dla zespolu w Piotrkowie Pierwszym,
ktéry podobnie jak zespot w Skrzynicach stanowil po pot. XIX w. wiasno$¢ gen. Rudigiera,
gdzie zachowaty si¢ pozostatosci parku o bogatym drzewostanie pomimo, ze drewniany dwor,
wzniesiony w roku 1918 (przez nabywce nieruchomosci Kazimierza Romanowskiego) o0
mieszanej konstrukcji (drewniano-murowanej) i obora, w ostatnich latach zostaty

przeksztalcone w sposob zacierajacy ich walory historyczne 1 architektoniczne.

Pozostatosci parku dworskiego w Piotrkowie Pierwszym.

Wspomniany wyzej folwark w Czerniejowie w okresic nowozytnym rowniez nalezal do

lubelskich brygidek, ktore wydzierzawiaty go rodom szlacheckim (w wieku XVII Drohojow-
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skim). Po zasekwestrowaniu majatku brygidek stat si¢ wlasnoscig rzadowa i1 byl nadal wy-
dzierzawiany. W 1819 r. folwark mial wszelkie zabudowania i ogrody, dwor z kamienia
murowany o 10 pokojach, pod gontem. W 1835 objal majatek w dzierzawe, podobnie jak
Skrzynice i1 Piotrkow, gen. Rudigierier. Od 1871 r. folwark byt wtasnoscig rodziny Waso-
wiczéw, jednak w zwigzku z zadtuzeniem w Towarzystwie Kredytowym Ziemskim majatek
wystawiony na publiczng licytacje w 1881 r. zakupil Kozaryn Po 1910 r. wlasnos¢
Ligowskich. W okresie migdzywojennym grunty zostaly rozparcelowane, folwark podzielono
droga. Zachowaty si¢ budynki XX w. gospodarcze i czworaki z k. XIX lub pocz. XX w.
Zabudowa nie wyznacza d. podwoérza gospodarczego. Historyczny uktad kompozycyjny
zatozenia czytelny jest na XVIII w. mapie Pertheesa: cztery stawy paciorkowe na nurcie

strumienia. Wg opisu z 1819 r. byt tu ogréd kwaterowy owocowy i ogrdd ,,dla rozrywki”.

2.7.5. Architektura municypalna
W osrodku gminnym Jabtonna zachowane 2 obiekty gminne: budynek Urzedu Gminy,
wzniesiony w latach 20-tych XX w. i d. areszt gminny rowniez murowany. Sg to jedne z

nielicznych przyktadéw tego typu obiektow w skali regionu.

2.7.6. Architektura sakralna

Na obszarze calej gminy istnieja dwa historyczne zespoly koscielne: w Czerniejowie
(wpisany do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A/62) oraz w miejscowosci Chmiel -
Kolonia

Czerniejow: w XVI w. nalezal do parafii Kr¢znica Jara, za§ w samej miejscowosci Brygidki
lubelskie posiadaty ziemig¢ 1 kaplice (drewniang). Z poczatkiem XVII w. Brygidki zwiekszyty
uposazenie kaplicy i1 wybudowaly obszerniejsza $wiatynie¢ — w zwigzku z czym w 1612 r.
nastgpita erekcja parafii. W celu umozliwienia dziatalno$ci charytatywnej siostry ufundowaty
przy parafii szpital dla ubogich 1 wystawilty murowang plebani¢. Parafia nalezala do dekanatu
chodelskiego, potem lubelskiego, podmiejskiego, $widnickiego 1 obecnie lubelskiego
poludniowego.

Murowany kosciot pw. §w. Wawrzynca wybudowany zostal w latach 1608 - 1611 r. dzieki
staraniom Agnieszki Jastkowskiej, przeoryszy lubelskiego klasztoru Brygidek i kapelana ks.
Andrzeja Bietkiewicza. Konsekracja nastapita w 1611 r. W latach 1913-15 $wiatynig
rozbudowano, przedtuzajac wedtug projektu arch. Wtadystawa Siennickiego nawg w kierunku

zachodnim. Budynek jest murowany z kamienia i cegly, jednonawowy, z poétkoliscie zam-
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knietym prezbiterium. We wnetrzu zachowane sklepienia ze sztukateriami poznore-
nesansowymi i nalezy do grupy kosSciotow typu lubelskiego. Ponadto we wnetrzu XVII
w obrazy §w. Wawrzynca i Agnieszki (oraz dwa obrazy przedstawiajace te same postacie
swietych z XVIII w.).

Ogrodzenie koSciota jest murowane, z barokowg bramkg. Stara murowana plebania jest XIX
w., ale posiada wczesniejsze, zapewne XVII w. piwnice. Obok wzniesiona plebania nowsza.

Dzwonnica i organistowka nowsze. (data wzniesienia organistowki 1906 r.).

Chmiel - Kolonia: Parafi¢ erygowat w 1929 r. bp Marian Fulman. Wczesniej miejscowos¢
nalezata do par. Krzczonow. Przez caty czas wchodzita w sktad dekanatu Piaski. Rowno-
czesnie z erekcja zalozono cmentarz grzebalny. Koscidét pw. MB Czestochowskiej, murowa-
ny, wybudowany zostat w 1929 r. Budynek jest jednonawowy z poéikoliscie zamknigtym

prezbiterium. Dach dwuspadowy z wiezyczka na sygnaturke. Obok $wiatyni dzwonnica z 2

dzwonami, wspdlczesna kosciotowi.

Kosciot parafialny w Chmielu - Kolonii.
Do 1955 r. teren parafii zamieszkiwato ok. 60 mariawitow, ktdrzy od 1929 r. posiadali tu
swoja $wiatynie. W latach 60-tych zostatla ona rozebrana i przeniesiona do Gielczwi, gdzie

obecnie stuzy katolikom. Stad zachowany malenki cmentarz mariawicki o czym por. ponize;j.
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2.7.7. Zabytki techniki

Na terenie gminy zachowane nieliczne zabytki techniki: W poszczegdlnych miejscowosciach

s3 to:

Chmiel: kuznia drewniana z 1936 r. (budynek oznaczony nr 66);

Chmiel Kolonia: kuznia z 1938 r. (budynek oznaczony nr 72);

Czerniejow: zachowany mtyn goérny, drewniany, z 1904 r., opuszczony, z pozostatoscig
$luzy drewnianej; mtyn dolny nie zachowany (fundamenty i pozostalo$ci drewnianej
Sluzy);

Jablonna - Majatek: gorzelnia i magazyn spirytusu (por.rozdz. Arch. rezydencjonalna...);
grobla stanowigca $lad mtyna, wymienianego przez caty okres staropolski;

Jabtonna Pierwsza - drewniany wiatrak kozlak;

b R R s

Jablonna - Pierwsza, drewniany wiatrak kozlak.
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- Piotrkdw Drugi: zachowany mtyn z pocz. XX w.

- Skrzynice: zachowana kuznia murowana z lat 20-tych XX w. (obecnie magazyn).

2.7.8. Ruralistyka

Dominujace w gminie sg uktady jednodroznicowe, tzw. ,rzedowki”, przede wszystkim
zwarte. Zabudowa rozproszona, pojedyncze siedliska lub mate zespoty kilku domostw, nie
jest zwigzana z osadnictwem historycznym. Pozostalosci tradycyjnej zabudowy wystepuja
przede wszystkim w miejscowosciach: Skrzynice Pierwsze, Skrzynice Drugie oraz
Czerniejow i Czerniejow - Kolonia, gdzie ulokowana wzdtuz doliny Czerniejowki zabudowa
uklada si¢ w wyjatkowo malownicze, zwarte zespoly, w ktorych oprocz budynkow
mieszkalnych odnotowaé nalezy wartosciowa i nierzadko dobrze zachowang zabudowg
gospodarczg.

Ciagle jeszcze czytelne sg pierwotne, lanowe rozmierzenia p6l w najstarszych wsiach:
Czerniejow, Piotrkow Pierwszy, Piotrkow Drugi oraz Chmiel Pierwszy i Chmiel Drugi,

tworzace charakterystyczny pejzaz pol pasmowych.

Chata, wies Jabtonna.
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2.7.9. Cmentarze, groby wojenne i mogily

Na terenie gminy usytuowanych jest kilka historycznych nekropoli. Sg to czynne cmentarze
parafialne, jeden zamkniety cmentarz mariawicki i do$¢ licznie zachowane mogity wojenne z
okresu I wojny $wiatowej - wsrod tych ostatnich wpisane do rejestru zabytkow woj.
lubelskiego.

Cmentarz parafialny w Chmielu - Kolonii: funkcjonujacy od 1908 r., powierzchnia
cmentarza ok. 1,5 ha. Cmentarz potozeny na wyniostos$ci terenu, z rozlegtym widokiem.
Cmentarz mariawicki w Chmielu Drugim: potozony przy szosie do Piotrkowa Pierwszego,
zatozony

w 1912 r., zachowanych kilka grob6w, ogrodzenie wyznacza niewielki teren o powierzchni
0,05 ha.

Aot
“

Cmentarz mariawicki w Chmielu II.
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Cmentarz parafialny w Czerniejowie: zatozony w 1885 r., na cmentarzu mogita ofiar
egzekucji z 12 kwietnia 1942 r.

Cmentarze i mogily wojenne z I wojny Swiatowej w miejscowosciach:

- Chmiel Drugi,

- Tuszow,

- Piotrkéw Pierwszy (cmentarz wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/1075),

- Piotrkéw Drugi (cmentarz wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/1074),

- Piotrkow Drugi (cmentarz wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/1076).

— Czerniejow ( cmentarze i mogity wojenne z II wojny $wiatowej)

2.8. Fizjonomia gminy
Gmina Jabtonna jest gming wiejska, gdzie bliskie sasiedztwo duzego miasta — centrum
aglomeracji wywiera skutki prawie w wielu dziedzinach zycia gminy, w jej ksztalcie
przestrzennym, w rozmieszczeniu infrastruktury technicznej, a takze w tendencjach
rozwojowych. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego okresla
gming Jabtonna jako czg$¢ obszaru metropolitalnego aglomeracji lubelskiej w zasiggu 30 km
oddziatywania miasta Lublina, w ktorym miejscowos¢ Jabtonna Majatek pelni rolg osrodka
gminnego obstugi rolnictwa. W wyniku potozenia w gminie w duzym nasileniu wystepuja
powigzania:

- dojazdow i wyjazdéw do pracy

- funkcje sypialniane dla Lublina,

- zywicielskie,

- zaplecza rekreacyjnego dla mieszkancow Lublina.

Obszar gminy posiada duze — charakterystyczne dla Wyzyny Lubelskiej — zréznicowanie
hipsometryczne terenu. Cze$¢ poOInocno-zachodnia obszaru gminy znajduje sie¢ w
Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, natomiast pozostata cze$¢ gminy w
Krzczonowskim Parku Krajobrazowym. Poza rzezba terenu z dominujagcymi ostancami
wzbogacaja krajobraz obszary lesne, gdzie znajduja si¢ dwa leSne rezerwaty przyrody
,Chmiel” 1 ,,0Olszanka”. Pdtnocno-zachodnig czg$¢ obszaru gminy obejmuje tzw. ,zielony

pierscien” ustanowiony wokot Lublina. Jest to strefa czynnej ochrony krajobrazu.
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2.9. Charakterystyka istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej
Teren gminy Jablonna posiada czytelng struktur¢ funkcjonalno — przestrzenng majaca swoje
uzasadnienie w powstawaniu tradycyjnej zabudowy wiejskiej ulokowanej wzdluz drog,
majaca swoje tradycje historyczne (tzw. wsie ulicowki) gdzie zagroda ulokowana jest na
koncu diugiej parceli rolnej wchodzacej w sktad duzego kompleksu upraw polowych.
Podziatl administracyjny gminy na 17 sotectw nie pozostaje bez wptywu na wyodrebnienie
odpowiedniej ilo$ci jednostek w strukturze przestrzennej. Sg to:

- Chmiel Pierwszy

- Chmiel Drugi

- Chmiel Kolonia

- Czerniejow

- Czerniejow - Kolonia

- Jabtonna Pierwsza

- Jabtonna Druga

- Jabtonna Majatek

- Piotrkow Pierwszy

- Piotrkow Drugi

- Piotrkéw - Kolonia

- Skrzynice Pierwsze

- Skrzynice Drugie

- Skrzynice - Kolonia

- Tuszow

- Wolnica

Najistotniejszymi elementami krystalizujacymi przestrzen gminy sa;
- drogi wojewodzkie, powiatowe i gminne

- doliny rzek Czerniejowki i Skrzyniczanki.

Analizujac strukture przestrzenng tego obszaru stwierdzi¢ nalezy, ze zaczatek dla tworzenia
strefy aktywnoS$ci gospodarczej stanowig tereny potozone przy drodze Nr 835, relacji Lublin
Bilgoraj, ktora jest gtownym generatorem ruchu na terenie gminy, oraz droga Nr 836 relacji
Piotrkow Pierwszy - Piaski .

Zabudowa letniskowa oraz zagospodarowanie rekreacyjne zaczynaja stanowi¢ znaczacy
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element w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy. Gloéwnie
W obszarze miejscowosci Piotrkow Pierwszy, Piotrkow Drugi i Chmiel Drugi ale roéwniez na
terenach przylegtych do kompleksow lesnych i do doliny rzeki Czerniejowki istnieja domy
letniskowe. Sa to na og6t domy catoroczne traktowane jako ,,drugic domy” , ktorych liczba

szybko ros$nie ze wzgledu na walory krajobrazowe i rekreacyjne terenow.

2.10. Elementy programowe rozwoju gminy

2.10.1 Mieszkalnictwo
Pod koniec grudnia 2016 r. gmina Jabtonna liczyta 7.907 mieszkancoéw. Zajmowali oni ok.
2.700 mieszkan. Przeci¢tna liczba os6b w 1 mieszkaniu wynosita 3,35. Na jedng izbeg
przypadato 0,97 osoby. Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosita 93,2 m?, na
1 osobe przypadato 27,8m? powierzchni uzytkowe;.
Dla poréwnania podano analogiczne wskazniki dla woj. lubelskiego. Srednie mieszkanie
w woj. lubelskim posiadato 73,3 m? powierzchni uzytkowe;.
Zasoby mieszkaniowe stanu istniejgcego zakwalifikowano w trakcie inwentaryzacji
bezposredniej do dobrego stanu technicznego, w zwiazku z tym przyjeto zasade, ze powinny
one zosta¢ adaptowane prawie w catosci.
Obecnie sytuacja mieszkaniowa w gminie Jabtonna w porownaniu do innych gmin woj.
lubelskiego nie jest dobra. Mieszkania sg przeludnione. Potrzeby w tym zakresie
determinowane sg gtownie:

- ubytkami w istniejacej zabudowie zagrodowej oraz potrzebami wymiany
zabudowy,

- niezaspokojonymi potrzebami samodzielnych gospodarstw domowych;

- potrzebami komunalnymi;

— prognozowanym wzrostem liczby mieszkancow gminy,

— prowadzong przez gming polityka zwigzang ze stopniowym zwiekszaniem ilosci
nowych miejsc pracy, w tym m.in. poprzez rozwoj turystyki oraz terenow pod
zabudowe produkcyjno - ushugowa,

— stopniowym zwigkszaniem atrakcyjno$ci gminy w zakresie ushug sportu 1
rekreacji, infrastruktury spotecznej i techniczne;,

— dostepnoscia srodkow z roznych programow operacyjnych,

— zmianami strukturalnymi w rolnictwie - odchodzenie od produkcji w matych

gospodarstwach rolnych i zmiany w zrédtach dochodow.
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1) Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przewiduje si¢ poprzez zwigkszenie standardow zycia
mieszkancow:

- uzyskanie standardu 1,05 mieszkania na 1 gospodarstwo domowe (95%
wskaznika samodzielno$ci zamieszkania)

- uzyskanie minimum standardu 53,0 m2 pow. uz. na 1 mieszkanca;

- uzyskanie $redniej 0,9 oséb na 1 izbg;

- przyrostu ilo$ci mieszkan rzedu 1100 -1200, z tego:
wymiana zasobow 300 - 350 mieszkan
przyrost nowych zasobow 700 - 900 mieszkan

— kontynuacja zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego z 2009 r. , a dotychczas nie
zabudowanych,

— wzrost udzialu budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego, jako
najbardziej pozadanej przez mieszkancow formy zabudowy,

— przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowe] jako zjawiska
niekorzystnego z punktu widzenia wyposazenia terenow w infrastrukture
techniczng  poprzez  wypeklnienie  zabudowg istniejagcych  struktur
przestrzennych,

Zaktada si¢ rozwoj gtownie zabudowy jednorodzinnej, w osrodku gminnym - udziat

bardziej intensywnych form zabudowy powinien osiggna¢ min. 20% zasobow.

2.10.2.Uslugi

Stan zagospodarowania przyjeto na koniec 2016 roku (wedtug danych Urzedu Gminy).
Celem umozliwienia etapowego rozwoju wyposazenia w program infrastruktury ponizej
okreslono standardy, ktére nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu gminy i o$rodka
gminnego w Jabtonnie. Powinno si¢ dazy¢ do uzyskania poziomu, ktéry umozliwi
harmonijny rozwoj a w przysztosci takze w miare wszechstronny pod wzgledem jakosci

zycia i funkcjonowania os$rodka gminnego.

.  PROGRAM USLUG PODSTAWOWYCH (zwigzanych z terenami mieszk.)

1. Przedszkola 60 % uczestn. dzieci w wieku 3-6 lat
2. Szkoty podstawowe i gimnazja 100 % uczestn. dzieci w wieku 7 -16 lat (150 miejsc na
1000 mieszkancow)
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3. Przychodnie 100-140 m2 p.uz na 1000 mieszkancow 1-1,2 gab. na
» Osrodek zdrowia 1000 mieszkancow 0,8-1,0 gab. na 1000 mieszkancow
+ Lekarz domowy -dostepnos¢ w promieniu 1,5-3,0 km 1 lekarz na 1,5 -

2,0 tys. (gab. ok. 40 m2)

4. Apteka 20 m°p. uz./ 1000 mieszkafcow

5. Placéwka pocztowa 30 m2p. uz./1000 mieszkancéw (1okienko)
6. Administracja z zapleczem 40 m2 p. uz./1000 mieszkancow

7. Dom spokojnej starosci 5 miejsca/ 1000 mieszkancow

8. Osrodek kultury 80 - 100 m2 p. uz./1000 mieszkancow
(klub, biblioteka, sala wid.)

9. Tereny zieleni osiedlowej 1,5 - 4,0 m2 p.uz./1000 mieszkancow
10.Parkingi ogélnodostepne. miejsca postojowe W oparciu o program wynikajacy z
(o$r.gminny) normatywow okreslonych do rodzaju ustug
11. Handel 200 - 300 m2p.uz/ 1000 mieszkancow

12. Gastronomia 50 - 60 m2 p.uz/1000 mieszkancow

13. Ustugi i rzemiosto 150 - 200 m2 p.uz./1000 mieszkancow

I[I. PROGRAMY USLUG PONADPODSTAWOWYCH

(projektowanych indywidualnie)

1. Targowiska, bazary

200 - 300 m2 p.uz/100 mieszkancow

2. Handel det. i hurtowy

powyze] 300 m2 p.uz/1000 mieszkancoéw

3. Rzemiosto i ustugi

powyze] 300 m2 p.uz/1000 mieszkancoéw

4. Gastronomia

powyzej 70 m2 p.uz/1000 mieszkancéw

5. Zespot szkot srednich

40-50 uczn/1000 mieszkancoOw

6. Osrodek oswiat.- wych. ze szkolg dla dzieci
defektywnych

200 wychowankow

7. Dom/zaktad dla przewlekle chorych
(z progr.hospicjum)

4-6 miejsc/1000 mieszkancow

8. Schronisko/noclegownia (ze stotdéwka min. 100
miejsc)

1-2 miejsca/1000 mieszkancow

9. Osrodki kultury (z salg widowiskowa)

100 m p.uz/ 1000 mieszkancow

10. Kluby mlodziezowe

20 m2 p.uz/1000 mieszkancow

11.Klub prasowy z czytelnia

1 obiekt 50 - 60 miejsc

12. Sale dyskotekowe

300 - 500 miejsc (1-2 ob. na gming)

13. Tereny urzadzone do cyklicznych imprez (cyrk,
wesole miast.)

0,7-15ha

14. Boiska ogblnodostepne

2,5 - 3,0 m2 p.uz/ mieszkanca

15.08rodek rekreacyjno-sportowy

1,5 - 3,0 m2 p.uz/ mieszkanca

16. Kapieliska, tereny rekreacji przywodnej

0,3 - 0,5 m2 p.uz/ mieszkanca
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17. Cmentarz 4 m2 p.uz/ mieszkanca

18. Tereny zieleni ogolnomiejskiej 8 - 10 m2 p.uz/ mieszkanca

19. Administracja 40 -50 m2 p.uz/1000 mieszkancow
20. basen og6lnodostepny 1 basen ogolnodostepny

21. Miejsca hotelowe 2-5 miejsc/1000 mieszkancow

22. Parkingi 1-1,5 stan./100 mieszkancow

23. Amfiteatr 0,5 m2 p.uz/ mieszkanca

24. Strzelnica sportowa 0,7-1,0 ha

Potrzeby socjalne — zaktada si¢ trzy kierunki dziatan:
— zapewnienie komunalnej bazy lokalowej, jako socjalnej rezerwy, dla dziatan
interwencyjnych w wypadkach losowych;
— rozwigzanie problemow ludzi niepetnosprawnych 1 wymagajacych opieki;

— aktywizacje dziatan profilaktycznych zapobiegajagcym patologiom spotecznym
(alkoholizm, przestepczo$¢).
W programie zagospodarowania przewiduje si¢ adaptacj¢ dotychczasowych (istniejgcych)
form dziatalnosci.

2.10.2.1.Ustugi oswiaty

Na terenie gminy Jabtonna funkcjonuje:
1. Zespot Szkot w Jablonnie

21 oddziatow / 440 uczniow , w tym:

e Szkota Podstawowa w Jablonnie
12 oddziatdéw / 242 ucznidow

e Gimnazjum Publiczne w Jabtonnie
4 oddziatow / 79 uczniéw

e Przedszkole Publiczne w Jablonnie,
5 oddziatéw / 119 uczniow

2. Zespol Szkot w Piotrkowie
18 oddziatow / 311 uczniow , w tym:

e Szkota Podstawowa w Piotrkowie
12 oddziatéw / 190 uczniow

e Gimnazjum Publiczne w Piotrkowie
3 oddzialéw / 64 uczniow

e Przedszkole Publiczne w Piotrkowie
3 oddziatow / 57 uczniow
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3. Szkota Podstawowa w Czerniejowie
9 oddziatow / 144 uczniow

4. Szkola Podstawowa w Skrzynicach
5 oddziatow / 69 uczniow

5. Szkota Podstawowa w Tuszowie

8 oddziatow / 66 uczniow
Laczna liczba ucznidow na terenie gminy Jablonna wynosi 1030, w tym funkcjonuje 61
oddziatow.

2.10.2.2. Stuzba zdrowia

Na terenie gm. Jablonna wystepuja 2 placowki stuzby zdrowia: w Jabtonnie — Majatek
i w Chmielu Pierwszym. Jest to baza minimalna, w perspektywie nalezy unowocze$nic¢
oraz poszerzy¢ zakres ustlug o profilaktyke i rehabilitacj¢. Pozadana bylaby réwniez
poprawa dostepnosci osrodkow zdrowia przez ludno$¢ zamieszkala w miejscowos$ciach
oddalonych od centrum gminy. Nowe potrzeby powstajag wraz z procesem starzenia si¢

ludnosci, wigze si¢ z nim koniecznos$¢ stworzenia bazy opieki spoteczne;.

2.10.2.3. Kultura

Na terenie gminy Jabtonna prowadzi dziatalno§¢: Gminna Biblioteka Publiczna z trzema
filiami o tacznej liczbie czytelnikow 1200.

Centrum Kultury Gminy, ktére zostato oddane do uzytku w 1986 roku. CKGJ prowadzi
dziatalno$¢ w zakresie zaje¢¢ plastycznych, z rytmiki i tanca, festiwale piosenki dziecigcej,
eliminacje matego konkursu recytatorskiego. Ponadto CKGJ organizuje Gminne

Przeglady Zespotow Spiewaczych Kot Gospodyn Wiejskich.

Najpilniejsze potrzeby to: poprawa bazy lokalowej gminnego centrum kultury, sala
widowiskowo-teatralna, kino, kluby, baza rozrywkowa i inne, a w pozostatych wsiach

(wiejskie domy kultury, zaplecze kulturalno-o§wiatowe),

2.10.2.4. Turystyka i rekreacja

Na terenie gminy istnieje wyspecjalizowana baza hotelowo - turystyczna:
e karczma ,,Zbojnicka”

e , Hotel w Dworku”
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Dobrze rozwija si¢ rowniez agroturystyka. W tym zakresie potrzeby sg rosnace, zar6wno
na poziomie elementarnym (zaplecza szkét podstawowych) jak 1 ogbélnodostepnych boisk
trawiastych, urzadzen terenowych sportu i rekreacji, zaplecza kultury fizycznej w gminie
(szczegbdlnie w osrodku gminnym). Waznym czynnikiem umozliwiajagcym realizacje
inwestycji w tym zakresie jest mozliwos¢ uzyskania zewnetrznych srodkow finansowych.
Zasadnicze zmiany sa niezbedne w zakresie zieleni publicznej o rdéznych funkcjach
uzytkowych. Jej znaczenie powinno by¢ doceniane w aspekcie ochrony i ksztaltowania

zdrowych warunkow zycia.
Ustugi komercyjne

2.10.2.5. Handel

Na terenie gminy Jablonna wystepuja rozproszone ustugi stopnia podstawowego,
ulokowane najczesciej w ciggach zabudowy wiejskiej — ze wzgledu na znaczng dynamike
zmian w tej dziedzinie odstapiono od jej bilansowania, ograniczajac si¢ do pokazania tych
ustug na planszy stanu. Studium przewiduje 3 koncentracje obiektow ustugowo —
handlowych i aktywnosci gospodarcze;j:
e W rejonic osrodka gminnego gdzie przewiduje si¢ lokalizacje targowiska
gminnego
e W rejonie Piotrkowa Pierwszego przy skrzyzowaniu drog wojewodzkich Nr 835 i
836 oraz powiatowej Nr 2414L i wojewddzkiej Nr 835 — po drugiej stronie rzeki
Czerniejowki.

e W Chmielu przy drodze wojewddzkiej 836

2.10.3. Administracja i ustugi gminne
Urzad Gminy znajduje si¢ w Jablonnie Majatek, gdzie posiada samodzielny obiekt na dziatce
wydzielonej. Plan i studium przewigzaniu z urzadzeniem kompleksu przestrzeni publicznych.

Na terenie gminy Jabtonna funkcjonuje 7 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarne;.

2.10.4.  Rolnictwo
Gilegboki kryzys w rolnictwie jaki nastapit w latach 90-tych objat wszystkie sfery zycia
srodowisk wiejskich. Dotknal rolnictwo nie przygotowane na przejScie z gospodarki

planowanej centralnie do rynkowej.
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Mata chtonno$¢ rynkow zbytu spowodowata zubozenie znacznych obszarow ludnosci
rolniczej. W tych warunkach nastapit spadek zapotrzebowania na ustugi rolnicze ze strony tej
ludnosci przy stosunkowo wysokich kosztach ustug.

Sytuacja kryzysowa odbita si¢ niekorzystnie na specjalistycznych kierunkach produkcji, ktore
w wielu rejonach aglomeracji zostalty zamienione na wielokierunkowe jako mniej ryzykowne.
Spowodowato to niejako cofniecie w specjalistycznych kierunkach produkcji o wiele lat (np.
nasiennictwo, hodowla roslin, hodowla zwierzat, sadownictwo).

Kryzys w rolnictwie i brak zapotrzebowania na ustugi spowodowat upadios¢ jednostek
ustugowych rolnictwa w ich dotychczasowym ksztatcie. Obecna organizacja obslugi
rolnictwa na terenach wiejskich gminy Jabtonna podlega wielu modyfikacjom i znajduje si¢
w okresie przejsciowym dostosowujacym si¢ do potrzeb gospodarki wolnorynkowe;.

Stan okresu przejsciowego w jakim niewatpliwie znajduje si¢ sfera ustugowa stwarza wiele
zagrozen i niedomogow zwlaszcza wobec faktu, ze wiele jednostek organizacyjnych

panstwowych czy spotdzielczych ogtosito upadiosé.

2.10.5. Podmioty gospodarcze na terenie gminy

Porownujac liczbe podmiotdw gospodarczych funkcjonujagcych na terenie gminy Jablonna
z wybranymi gminami wiejskimi wojewddztwa Lubelskiego w okresie od 2000 do 2016 roku,
gmina Jablonna posiada podobnie jak wszystkie gminy stala tendencj¢ wzrostowa liczby
funkcjonujacych podmiotow. Najwiekszymi firmami funkcjonujacymi na terenie gminy
Jabtonna naleza:

e Salbet — Piotrkéw Pierwszy

e Gela Ustugi Budowlane — Czerniejow

e Gospodarstwo Agroturystyczne Sawanna — Jabtonna-Majatek

e Agro Pal — Czerniejow

e ROL-DOL Sp. J. — Jabtonna - Majatek

e OKNOSTYL

e PHU Szczepan — Jabtonna Majatek

e Dworek Jabtonna

e Karczma Zbojnicka

e Dom Weselny OLA
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Do gltownych =zalet gminy Jablonna 2z perspektywy o0sob zakladajacych dziatalnos¢
gospodarcza na terenie gminy nalezy wymienic:
o niewielka odlegtos¢ do miasta Lublin — 26 km (z centrum Jabtonny - Majatek),
e stosunkowo niewielka odleglosé do migdzynarodowego portu lotniczego Swidnik — 30
km (z centrum Jabtonny - Majatek ),
e polozenie na drogach wojewddzkich 835 taczacej Lublin z Bilgorajem i 836 laczacej
Bychawe z Piaskami,
nizsza cena gruntéw inwestycyjnych w stosunku do nieruchomosci potozonych w Swidniku lub

Lublinie.

2009|2010|2011 /2012|2013 |2014|2015|2016

Podmioty
gospodarki
narodowej
ogolem 47| 53| 50| 47| 47| 47| 44| 49

Sektor
publiczny -
ogotem 0 0 0 2 0 0 0 0

Sektor
publiczny -
panstwowe 1

Podmioty wg | samorzadowe
sektoréw jednostki prawa

wiasnosciowych | budzetowego 0 0 0 2 0 0 0 0
(szt) Sektor

publiczny -
przedsigbiorstwa
panstwowe 0 0 0 0 0 0 0 0

Sektor
publiczny -
spoiki handlowe 0 0 0 0 0 0 0 0

Sektor prywatny
- ogdlem A7) 53| 50| 45| 47| 47| 44| 48

Sektor prywatny
- osoby fizyczne
prowadzace
dziatalnos¢

gospodarcza 46| 50| 49| 41| 46| 41| 43| 47

Sektor prywatny
- spotki
handlowe 0 1 0 1 1 1 0 0
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Sektor prywatny
- spotki
handlowe z
udziatem
kapitatu
zagranicznego 0 0 0 0 0 0 0 0

Sektor prywatny
- spotdzielnie 0 0 0 0 0 0 0 0

Sektor prywatny
- fundacje 0 0 0 0 0 1 0 0

Sektor prywatny
- stowarzyszenia
| organizacje

spoteczne 0 0 1 0 0 1 0 2

Tabela Podmioty gospodarki narodowej na terenie gminy Jabtonna w latach 2010-2014
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedu Statystycznego).

Instytucje 1 firmy na terenie miejscowosci
Firmy Instytucje Razem

Miejscowos¢

Chmiel Drugi 3 0 3
Chmiel Pierwszy 11 1 12
Chmiel - Kolonia 0 1 1
Czerniejow 29 3 32
Czerniejéw - Kolonia 0 0 0
Jabtonna Pierwsza 22 0 22
Jabtonna Druga 55 2 57
Jablonna - Majatek 57 5 62
Piotrkow Pierwszy 29 2 31
Piotrkow Drugi 32 2 34
Piotrkéw - Kolonia 0 0 0
Skrzynice Pierwsze 13 2 15
Skrzynice Drugie 6 0 6
Skrzynice - Kolonia 0 0 0
Tuszow 18 2 20
WierciszOw 5 1 6
Wolnica 0 0 0
Razem 280 21 301

Tabela Liczba firm i instytucji na terenie poszczegdlnych miejscowosci w gminie Jabtonna
w roku 2015 (opracowanie wtasne, na podstawie danych z Urzedu gminy Jabtonna).

Realizacja przewidywanych kierunkéw rozwoju gminy oraz osrodka gminnego stworzy
impuls do znacznego wzbogacenia oferty miejsc pracy. Nastapi zdecydowana zmiana zrodet

utrzymania si¢ ludnosci:

70



- zmniejszenie si¢ o ok. 30% utrzymujacych si¢ z rolnictwa (dalszy wzrost dwu
zawodowosci, ktora jest dos¢ powszechna w gminie)
- dynamiczny rozwoj drobnej przedsigbiorczosci i ustug, ktory powinien wywotaé

ponad dwukrotne zwigkszenie zatrudnienia.

WNIOSKI | ZALECENIA

Ze wzgledu na swoje potozenie w stosunku do Swidnika i Lublina oraz sasiedztwo gtéwnych
ciggdw komunikacyjnych wojewodztwa lubelskiego, gmina Jablonna jest atrakcyjnym
miejscem do rozwoju dziatalnosci gospodarczej. Fakt ten potwierdza stale rosngca liczba

podmiotow funkcjonujacych i nowo rejestrowanych na terenie gminy.

Najwiecej podmiotow funkcjonujacych na terenie gminy to mate przedsiebiorstwa,
zatrudniajace do 9 osob. Najwiecej firm funkcjonuje w handlu hurtowym i detalicznym,

transporcie i gospodarce magazynowej, budownictwie oraz przetworstwie przemystowym.

Polityka planistyczna gminy powinna uwzglednia¢ potencjal w zakresie rozwoju dziatalno$ci
gospodarczej. W  dokumentach  planistycznych ~w  miejscowosciach  najlepiej
skomunikowanych, na obszarach w sasiedztwie istniejacej infrastruktury technicznej nalezy
wyznaczyC¢ tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa oraz zabudowe produkcyjng,
magazynowa i sktadowa.

Znaczng powierzchni¢ gminy zajmuja tereny rolne, przeznaczane przez osoby
prywatne pod rolnictwo i1 hodowlg. Gmina powinna umozliwi¢ rozwoj swoim

mieszkancom takze w tym kierunku, ze wzgledu na wielki potencjat naturalny gminy.

2.11. System transportowy

2.11.1. Komunikacja drogowa

2.11.1.1. Stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju
Uktad komunikacyjny gminy tworzg ciagi drog:
- wojewodzkich
- powiatowych
- gminnych
- wewnetrznych
Laczna dlugos¢ drog publicznych w  gminie wynosi 1850 km w tym

w poszczegodlnych kategoriach:
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- wojewodzkie - 25,7 km

- powiatowe - 32,3 km

- gminne - 127,0 km

- wewnetrzne - 15,3 km
Nawierzchni¢ bitumiczng maja:

- drogi wojewodzkie o dlugosci 25,7 km

- drogi powiatowe o dtugosci 23,8 km

- drogi gminne o dtugosci 36,1 km

- drogi wewngtrzne o dtugosci 1,3 km
Nawierzchni¢ gruntowg i thuczniowa maja:

- drogi powiatowe o dtugosci 8,5 km,

- drogi gminne o dlugos$ci 90,9 km

- drogi wewngetrzne o dtugosci 14 km

Powigzania zewn¢trzne gminy Jabtonna realizowane sg poprzez drogi wojewoddzkie i
drogi powiatowe.
Podstawowa role w powigzaniach wewnatrz gminy pelnig ciagi drég powiatowych
I gminnych.
Ww. dlugo$ci drog ulegly zmianie.
Wg stanu na 2023 rok na terenie gminy Jabtonna taczna dlugos¢ sieci drog powiatowych to:
51,799 km, z czego 41,451 km o nawierzchni bitumicznej i 10,348 km o nawierzchni
gruntowej)
2.11.1.2. Whioski 7 oceny stanu istniejgcego
. istniejgca sie¢ drogowa zapewnia poprawng obstuge obszaru gminy;
. w sieci drog gminnych duzy udziat stanowia drogi o nawierzchni gruntowe;
i gruntowej ulepszonej;
. drogi gminne 1 powiatowe charakteryzujg si¢ matymi szerokosciami

w liniach rozgraniczajacych oraz brakiem chodnikow dla pieszych.

2.11.1.3. Glowne cele dla rozwoju komunikacji drogowej
. modernizacja i przebudowa istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 835 do
parametrow drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego 1 drogi nr 836 do parametrow

drogi gtéwne;j,
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. budowy nawierzchni twardej na istniejagcych ciggach drog powiatowych
I gminnych o nawierzchni gruntowej,

. poprawa stanu technicznego nawierzchni na istniejacych ciggach drog
powiatowych i gminnych,

. budowy nowych elementéw uktadu drogowego dla obstugi istniejgcej zabudowy
rozproszonej

. dla poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego na drogach wojewddzkich
i powiatowych w obszarach zabudowy nalezy wybudowa¢ chodniki i zatoki dla
komunikacji zbiorowej.

Gmina posiada dobrze rozwinigta siec infrastruktury drogowej. Drogi gminne

wymagaja jednak znacznych naktadoéw na remont i przebudowe. Znaczna cze$¢ ulic

gminnych nie posiada wzdtuz jedni ciggéw pieszych oraz jest nicoswietlona.

2.11.2. Komunikacja publiczna
2.11.2.1. Stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju
Przewozy wewnatrz gminy oraz zewngtrzne realizowane sg trasami komunikacji
publicznej 1 prywatnej mato pojemnej (BUSY) kursujacej drogami

wojewodzkimi i utwardzonymi drogami powiatowymi.

2.11.2.2. Giowne cele dla rozwoju komunikacji publicznej
Dla poprawy obstugi gminy komunikacja zbiorowa nalezy dazy¢ do zwigkszenia
ilosci linii w oparciu o tabor mato pojemny oraz wyposazy¢ przystanki

w zadaszenia.

2.11.3. Techniczne zaplecze motoryzacji.
2.11.3.1. Stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju
Stacje paliw
W obszarze gminy funkcjonujg 3 stacje paliw. Dwie w miejscowos$ci Jabtonna —
Majatek i jedna Piotrkowie Drugim.
Przy drodze powiatowej relacji Lublin-Bychawa, w miejscowosci Tuszéw na
terenie gminy Strzyzewice zlokalizowana jest stacja paliw obstugujaca przylegle

wsie na terenie gminy Jabtonna.
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Stacje obstugi samochodow

Obstuga samochoddéw osobowych §wiadczona jest przez warsztaty rzemieslnicze.

Parkowanie samochodow
Parkowanie pojazdéw odbywa na terenach posesji oraz na parkingach

zlokalizowanych w formie zatok przyulicznych wzdhuz drég gminnych.

2.11.3.2. Stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju

. obsluga potrzeb motoryzacyjnych w zakresie stacji paliw 1 stacji obstugi
samochodéw wydaje si¢ by¢ zaspokojona;

. nalezy  zwigkszy¢ iloSci miejsc postojowych o nawierzchni twardej

w rejonach ustug

2.12. Systemy infrastruktury technicznej

2.12.1. Elektroenergetyka
2.12.1.1. Stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju
Obstuga elektroenergetyczna gminy Jabtonna odbywa si¢ za posrednictwem sieci
1 urzadzen bedacych wilasnoscia Lubelskich Zakladow Energetycznych
,LUBZEL” posiadajacej koncesje na przesyl, dystrybucj¢ i obrdt energia
elektryczng.
Bezposrednio gmina Jabtonna zasilana jest za posrednictwem sieci Sredniego
napigcia w wykonaniu napowietrznym wychodzacych z GPZ zlokalizowanych
poza terenem gminy — GPZ Abramowice, GPZ Bychawa, GPZ Niedrzwica. Linie
napowietrzne przedstawiono na zalaczniku graficznym linig koloru czerwonego.
Sie¢ napowietrzna SN zasila stacje transformatorowe w wykonaniu stupowym.
Sie¢ rozdzielcza niskiego napigcia oraz przylacza  wykonana jest jako
napowietrzna oraz kablowa.
Przez wschodniag czgs¢ gminy przebiega linia napowietrzna 220 kV relacji GSZ
Abramowice — Zamos¢.
Zgodnie z informacja pozyskang od PGE Dystrybucja S.A. - obecnego

wiasciciela sieci dystrybucyjne;j:
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- przez teren gminy Jablonna planowana jest budowa linii 110 kV relacji

Biskupice - Bychawa.

2.12.1.2. Whnioski 7 oceny stanu istniejgcego
- sie¢ napowietrzna SN i stacje transformatorowe zaspokajaja zapotrzebowanie
mocy na poziomie obecnie obowigzujgcego standardu
- konieczno$¢ modernizacji niektorych odcinkéw sieci i urzadzen elektro-

energetycznych

2.12.2.  Telekomunikacja
2.12.2.1. Stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju
Obsluga telekomunikacyjna gminy Jablonna realizowana jest przez
koncesjonowanych operatorow telekomunikacyjnych.
Bezposrednio teren gminy obstugujag dwie centrale zlokalizowane w Jabtonnie i
w Piotrkowie.
Sie¢ telekomunikacyjna magistralna i rozdzielcza wykonana jest jako kablowa

doziemna i napowietrzna.

2.12.2.2. Whnioski z oceny stanu istniejgcego
- dobrze rozwinigta sie¢ telekomunikacyjna przewodowa,

- brak konkurencji w dziedzinie telekomunikacji przewodowej — jeden operator.

2.12.3.  Zaopatrzenie w wode¢
2.12.3.1. Stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju
Podstawowa rolg w zaopatrzeniu w wode gminy Jabtonna spetniajg grupowe
wodociaggi wiejskie, ktore obejmuja swoim zasiggiem obslugi wszystkie
miejscowosci na obszarze tej gminy. Aktualnie obszar gminy zaopatrywany jest
w wodg z czterech wodociggow grupowych:
- wodociaggu grupowego “Czerniejow” zasilanego z ujgcia podziemnego
1 stacji wodociggowej zlokalizowanych w obrebie doliny Czerniejowki,
w otoczeniu pd6l uprawnych Czerniejéw — Kolonii,
- wodociggu grupowego “Jablonna” zasilanego z ujg¢cia podziemnego
ze stacjg wodociggowa, ktore zlokalizowane sg miejscowosci Jabtonna -

Pierwsza,
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- wodociggu grupowego “Piotrkéw”, ktory posiada ujecie podziemne
ze zbiornikiem wyrdéwnawczym usytuowane w miejscowosci Piotrkoéw -
Pierwszy,

- wodociggu grupowego “Chmiel" zasilanego z ujecia podziemnego ze

stacjg wodociggowa, ktore zlokalizowane sg we wsi Chmiel Drugi.

Wodocigg “Czerniejow”
Wodociag ten posiada uj¢cie podziemne wyposazone w dwie studnie glgbinowe
1 stacje wodociggowa, ktére zlokalizowane sg w dolinie rzeki Czerniejowki na
terenach gminnych w sasiedztwie miejscowosci Czerniejow - Kolonia. Zasoby
eksploatacyjne dla tego ujecia zatwierdzone w kat. B wynosza Q. = 150 m*/h
przy depresji S = 3,9 m. Schemat technologiczny tego wodociggu obejmuje:
- ujecie wody sktadajace si¢ z dwoch studni glebinowych — podstawowej
i rezerwowej,
- zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci V =2 x 300 m3,
- stacje wodociggowa wyposazong w szes¢ odzelaziaczy o pojemnos$ciach
1400 dm3,
- trzy zbiorniki hydroforowe o pojemnosciach 6300 dm3 i pompowni¢

drugiego stopnia,

sie¢ przesylowg z przylaczami.

Woda ze studni glebinowych tloczona jest poprzez odzelaziacze do zbiornika
wyrownawczego, z ktorego za posrednictwem hydroforni dostarczana siecig
rozdzielcza do poszczegdlnych odbiorcow.

Na terenie gminy Jablonna wodociag ten obsluguje miejscowos¢ Czerniejow.
Ponadto siecig tego wodociggu doprowadzana jest woda do gminy Gtusk dla
miejscowosci Gluszczyzna, Metow, Cmitéw, Zabia Wola i Glusk oraz czesciowo
dla obstugi potudniowej czesci obszaru gminy Lublin. Ujecie tego wodociagu
posiada pozwolenie wodno-prawne wazne do 31 pazdziernika 2022 r. na pobor
wod w ilosciach:

Qdsr. = 1800 m*/d

Qdmax.roczne = 657 m®/rok

Qhmax. = 150 m*/h
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Maksymalny godzinowy pobor wody wg pozwolenia wodnoprawnego wynosi 10
m?>/h co stanowi 74% w stosunku do zatwierdzonych zasobéw w kat B.
Nalezy podkresli¢, ze faktyczny pobdér wody z tego ujecia w roku 2013 wynidst
272 885 m*/rok co odpowiada $redniemu dobowemu poborowi w ilosci Qdsr” =
747 m¥d a wiec w przyblizeniu na poziomie 41 % wartosci okre§lonej w
pozwoleniu wodno- prawnym.
Dhugos¢ sieci rozdzielczej tego wodociagu na terenie gminy Jabtonna wynosi 3,9
km. Liczba przytaczy wodociggowych zasilanych z tej sieci na terenie gminy
wynosi 139 szt. Liczba przytaczy podtaczonych do sieci tego wodociagu poza
obszarem gminy Jabtonna wynosi odpowiednio:

- W gminie Gtusk 998 szt.

- w gminie Lublin 652 szt.

Wodociqg “Jabtonna”

Wodociag ten zasilany jest w wodg¢ z ujegcia podziemnego i stacji wodociggowe;,
ktore zlokalizowane sg w miejscowosci Jablonna Majatek. Zasoby eksploatacyjne
zatwierdzone w kat B dla tego ujecia wynosza Q. = 66 m°h przy depresji
S=2,0m.

Schemat technologiczny tego wodociaggu obejmuje:

ujecie skladajace si¢ z dwoch studni glebinowych (podstawowe

i rezerwowej),

zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci V =100 m3

hydroforni¢  wyposazong ~w  dwa  zbiorniki  hydroforowe

o pojemnos$ciach 6300dm3 i pompownig¢ drugiego stopnia,

sie¢ przesylowa z przylaczami.
Ujecie posiada pozwolenie wodo-prawne wazne do 30.04.2035 r. na pobor waod
w ilo$ciach:
Qdsr. = 800 m®/d
Qdmax.roczne = 292 000 m*/rok
Qhmax. = 53 m*h
Maksymalny godzinowy pobor wody wg pozwolenia wodno-prawnego wynosi

53 m*/h co stanowi 80% w stosunku do zatwierdzonych zasobéw w kat B.
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Rzeczywisty pobor wody z ujecia w roku 2013 wyniost 132 360 m*/r co
odpowiada $redniemu dobowemu poborowi w ilosci Qdér” = 363 m*/d a wicc
w przyblizeniu na poziomie 45 % warto$ci okreslonej w pozwoleniu wodno-
prawnym.

Dhugos$¢ rozdzielczej sieci wodociggowej tego systemu wynosi 52,3 km,

natomiast faczna ilo$¢ przylaczy podiaczonych do sieci wynosi 832 szt.

Wodociqg “Piotrkéw”
Wodociag ten zasilany jest z ujecia glebinowego wspodtpracujacego ze stacja
wodociggowa, ktore zlokalizowane sg w miejscowosci Piotrkow Pierwszy. Ujecie
posiada wydajno$é zatwierdzona w kategorii B wynoszaca Q. = 60,0 m%/h, przy
depresji S =15,5m.
Schemat technologiczny tego wodociagu obejmuje:
- dwie studnie glebinowe — podstawowa 1 awaryjna,
- zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci V =2 x 150 m3
- sie¢ wodociggowq przesytowa z przytaczami.
Na terenie gminy wodocigg ten obshuguje wsie: Piotrkow Pierwszy i Piotrkow
Drugi.
Ujecie wody wraz ze stacja wodociggowag posiada wygrodzony teren strefy
ochrony bezposredniej zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Ujecie posiada
pozwolenie wodno-prawne wazne do 31.10.2034 r. Dopuszczalne wielkosci
poboru wod okreslone w pozwoleniu wodno-prawnym wynosza:
Qdsr = 430 m*/d
Qmax roczne = 156 950 m*/rok
Qhmax = 36 m%h
Maksymalny dobowy poboér wody z tego ujecia ustalony w pozwoleniu wodno-
prawnym wynosi Qhmax = 36 m*/h. Wielkos¢ ta stanowi 60% zatwierdzonych
zasobow eksploatacyjnych ujecia.
Rzeczywisty roczny pobdr wody z tego ujecia ( w 2013 r.) wynidst 103 231 m*/r.
natomiast $rednio dobowy pobdr ksztattowat si¢ na poziomie Qdsr” = 282 m%/d

co stanowito 65% wielkos$ci okreslonej w pozwoleniu wodno-prawnym. Diugos¢
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sieci rozdzielczej tego wodociggu wynosi 22,8 km, natomiast ogdlna liczba

przylaczy wynosi 460 szt.

Wodocigg “Chmiel”

Wodociag ten posiada ujecie wod podziemnych ze stacja wodociggowa, ktore
zlokalizowane w miejscowosci Chmiel Drugi. Ujecie posiada wydajno$é
zatwierdzona w kategorii B wynoszaca Q. = 67,0 m*/h, przy depresji S = 10,0 m.
Wodociag ten posiada nastepujace urzadzenia technologiczne:
- ujecie obejmujace dwie studnie glebinowe - podstawowa
1 rezerwowa,
- zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci V=2 x 150 m3,
- dwa zbiorniki hydroforowe o pojemnos$ciach 6300 dm3,
- sie¢ rozdzielczg z przytaczami.
Ujecie posiada pozwolenie wodno-prawne wazne do 31.05.2034 r.
Dopuszczalne wielkosci poboru wod okreslone w pozwoleniu wodno-prawnym
WYynosza:
Qdsr = 570 m*/d
Qmax roczne = 657 000 m®/rok
Qhmax =39 m*/h
Maksymalny dobowy pobdr wody z tego ujecia ustalony w pozwoleniu wodno-
prawnym wynosi Qhmax = 39 m*h. Wielkos¢ ta stanowi 58% zatwierdzonych
zasobow eksploatacyjnych ujgcia.
Wodociag obstuguje wsie: Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi i Chmiel Kolonig.
Laczna dlugos¢ sieci rozdzielczej tego wodociggu wynosi 48,9 km, natomiast
catkowita liczba przytaczy wodociggowych wynosi 460 szt.
Ujecie ze stacja wodociaggowa posiada wygrodzony teren strefy ochrony
bezposredniej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Zasoby eksploatacyjne ujecia zatwierdzone w kat B wynosza Q = 67 m3/h,
przy depresji S = 10 m. Dopuszczalne wielko$ci poboru wody z ujecia ustalone
w aktualnym pozwoleniu wodno-prawnym waznym do konca 2005 roku
Wynoszg :

Qdsr = 570 m*/d
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Qmax.roczne = 657 000 m®/d
Qhmax =39 m*/h

Pob6r maksymalny godzinowy wg pozwolenia wodno-prawnego wynosi 39

m3/h co stanowi 58% zatwierdzonych zasobdw eksploatacyjnych.

Rzeczywisty roczny pobdér wody z tego ujecia (w 2013 r.) wyniost 102 220

m?>/r. natomiast $rednio dobowy pobér ksztattowat sie na poziomie Qdsr = 280

m?*/d, co stanowito 49% wielkosci okreslonej w pozwoleniu wodno-prawnym.

Zestawienie parametrow eksploatacyjnych ujeé wod zasilajgcych grupowe wodociggi

wiejskie na obszarze gminy Jablonna

Nazwa ujecia Zasoby w kat. B Pobér wg pozwpr. Pobér aktual. % wykorzyst.
[m3/h] [m3/h] [m3/h] dop. poboru
Czerniejow - Kolonia |150,0 150,0 31,12 20/20
Jabtonna - Majatek 66,0 53,0 15,12 28/ 22
Piotrkéw Pierwszy 60,0 36,0 11,7 32/19
Chmiel Drugi 67,0 39,0 11,6 29 /17
Razem: 343,0 278,0 69,5 25/20

Suma wielkos$ci dopuszczalnego poboru wod ustalonego w pozwoleniach wodno-

prawnych w stosunku do zatwierdzonych wydajnosci eksploatacyjnych stanowi 81%

Aktualny sumaryczny pobdr wody z powyzszych uje¢ stanowi 25% wielko$ci

dopuszczonej w pozwoleniach wodno-prawnych oraz 20% w stosunku do sumy

zatwierdzonych zasobdw eksploatacyjnych.

Catkowita dtugos¢ sieci rozdzielczej na obszarze gminy wynosi 209,39 km

Laczna dlugos$é przyltaczy wodociggowych wynosi 142,07 km.

Catkowita liczba obstugiwanych siecig mieszkancow wynosi 7926 0sob.

Procentowy udziat ludno$ci obstugiwanej sieciami wodociggowymi wynosi 100%.

2.12.3.2. Whioski z oceny stanu istniejgcego

. Nalezy dazy¢ do rozszerzenia zasiegu sieci przesylowych istniejacych

wodociggow grupowych w celu:

- zapewnienia dostawy wody do nowych odbiorcoéw, przewidzianych do

podlaczenia na terenach planowanych pod zainwestowanie,

- zapewnienia powigzania uktadow przesylowych istniejacych systemow

wodociggowych,
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- poprawy niezawodnos$ci dostawy wody do odbiorcow,
- poprawy bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wod dla istniejacych uje¢ wodociagow
grupowych sg znacznie wyzsze od dopuszczalnego poboru ustalonego
w pozwoleniach wodno-prawnych, ktory stanowi obecnie 81%.

. Rzeczywisty pobér wod z tych uje¢ w ostatnim roku byl znacznie nizszy
i stanowil 20% wartosci ustalonej w aktualnych pozwoleniach
wodnoprawnych, co pozwala na zabezpieczenie wody dla nowych
odbiorcow przewidywanych do podlaczenia na terenach planowanego
zainwestowania w gminie Jabtonna zarowno w okresie perspektywicznym
jak i kierunkowym.

. Wszystkie ujecia posiadaja wazne pozwolenia wodno-prawne na pobor
wad.

. Wszystkie ujecia posiadaja ustanowione i wygrodzone strefy ochrony
bezposredniej zgodne z obowigzujacymi przepisami.

= Czes$¢ powyzszych zapisow dotyczacych zaopatrzenia w wode stracity na
aktualnosci, lecz z uwagi na ograniczony zakres niniejszej zmiany Studium
nie ma podstawy do aktualizacji zapisow dotyczacych obszaréw poza
granicami okreslonymi w uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia

przedmiotowej zmiany Studium.

2.12.4. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych i deszczowych

2.12.4.1. Stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych

Na obecnym etapie rozwoju gmina Jablonna nie posiada jeszcze zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej.

Nieliczne kanaty o lokalnym zasi¢gu 1 przykanaliki na poszczegdlnych posesjach
odprowadzaja  Scieki sanitarne przewaznie do lokalnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktéorych wywozone s3a taborem asenizacyjnym na
oczyszczalnie polozone poza obszarem gminy. Nie ma jednak jeszcze skutecznej
kontroli wywozu $ciekéw z takich zbiornikéw oraz kontroli ich szczelno$ci. Taki

stan gospodarki Sciekowej stwarza potencjalne zagrozenia dla stanu czysto$ci
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srodowiska naturalnego na obszarze gminy oraz prowadzi do sukcesywnego
pogarszania warunkow sanitarnych zycia mieszkancow.
W zwigzku z bardzo zaawansowanym rozwojem grupowych wodociaggow
wiejskich w gminie, zachodzi potrzeba przyspieszenia realizacji systemow
kanalizacji sanitarnej dla tej gminy. Rozwigzanie tego problemu musi sta¢ si¢
zadaniem priorytetowym dla gminy, warunkujacym jej dalszy zrownowazony

rozwoj.

Odprowadzenie wéd opadowych

Wody opadowe na terenie gminy odprowadzane sg powierzchniowo do gruntu

i pobliskich ciekow.

2.12.4.2. Wnioski wynikajgce 7z oceny stanu systemu gospodarki Sciekowej
w gminie

* Gmina Jablonna charakteryzuje si¢ niezrownowazonym rozwojem gospodarki
wodno- $ciekowej. Na przestrzeni ostatnich lat obserwowany byl dos¢
dynamiczny rozwoj zbiorczych systemow wodociggowych przy wyraznie
niedostatecznym rozwoju systemow gospodarki §ciekowej.

= Dysproporcje te sa przyczyng powaznych zagrozen dla stanu czysto$ci wod na
obszarze gminy i moga prowadzi¢ do pogorszenia warunkow sanitarnych zycia
mieszkancoOw na tym obszarze.

* Dla wyeliminowania tych zagrozen zachodzi potrzeba przyspieszenia rozwoju
zbiorczych systemow kanalizacyjnych, pozwalajacych na odprowadzenie
powstajacych $ciekéw 1 ich oczyszczenie przed wprowadzeniem do
odbiornika.

= Zbiorcze systemy kanalizacji sanitarnej powinny by¢ preferowane dla obstugi
skoncentrowanej zabudowy siedliskowej i jednorodzinnej.

= Dla rozproszonych zespotow zabudowy moze by¢ dopuszczona realizacja
oczyszczalni przydomowych lub szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych.

. Istniejace na terenie gminy zbiorniki bezodptywowe potozone w zasiggu

obstugi planowanej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej powinny zostac

zlikwidowane a przykanaliki podtaczone do sieci zbiorcze;.
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Wody opadowe na obszarze gminy odprowadzane sg powierzchniowo do
gruntu lub pobliskich ciekbw. Na terenach planowanych pod
skoncentrowane zespoly zabudowy istnieje mozliwos¢ realizacji lokalnych
sieci kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do gruntu lub ciekdw
z zachowaniem warunkéw obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.

Ze wzgledu na bardzo stabo rozwinieta sie¢ kanalizacyjng wraz z dalszym
intensywnym rozwojem, wladze gminy beda zmuszone wybudowaé
zbiorczg sie¢ kanalizacyjng na terenach miejscowosci Czerniejow, Piotrkow
Pierwszy, Piotrkow Drugi oraz Jablonna Pierwsza, Jablonna Druga
i Jabtonna - Majatek. Budowa systemu kanalizacyjnego na terenie gminy
powinna opiera¢ si¢ na budowie jednej oczyszczalni $ciekow
w miejscowosciach najsilniej zurbanizowanych oraz szeSciu lokalnych
oczyszczalni $ciekOw na terenach najdalej potozonych od obszaréw silnie

zurbanizowanych.

2.12.5.  Gospodarka cieplna i gazyfikacja

2.12.5.1. Stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju

Gospodarka cieplna w gminie oparta jest na lokalnych kottowniach lub

indywidualnych urzadzeniach grzewczych opalanych przewaznie paliwem statym

lub gazem ziemnym. Przewazajaca cze$¢ jednostek osadniczych na obszarze

gminy jest juz zgazyfikowana. Gazowa sie¢ §rednioprezna na terenie tej gminy

zasilana jest ze stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia zlokalizowanej

w gminie Glusk.

Istniejagcy uktad sieci $redniopreznej posiada powigzania od pdinocy z siecia

srednioprezng gminy Glusk.

Gaz ziemny zuzywany jest na cele:

- przygotowania positkéw dla ludzi i karmy dla zwierzat,
- przygotowania cieplej wody uzytkowej,

- ogrzewanie pomieszczen (cze$Sciowo)

Zastosowanie gazu dla celow grzewczych sukcesywnie wzrasta szczegOlnie

w nowej zabudowie mieszkaniowej.

W dalszym ciggu funkcjonuja jeszcze na terenie gminy lokalne kotlownie

i

urzadzenia grzewcze opalane paliwem statym, ktore s3 zZrodlem
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zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Przepustowos¢ istniejgcych sieci

gazowych 1 wydajno$¢ stacji redukcyjnej pozwalaja na stopniowa gazyfikacje

tych zrodet ciepta.

2.12.5.2. Whnioski 7 oceny stanu istniejgcego

" Gmina posiada dobre warunki dla dalszego rozwoju gazyfikacji na swoim
obszarze.

. Opracowany program gazyfikacji dla tej gminy wykazuje techniczng
mozliwos¢ dalszej rozbudowy istniejgcych uktadoéw sieci $redniopreznej
w celu zabezpieczenia obstugi terenow istniejagcego 1 planowanego
zainwestowania na catym obszarze gminy.

. Istnieje techniczna mozliwo$¢ gazyfikacji ucigzliwych zrodet ciepta

opalanych paliwem statym.

2.12.6.  Gospodarka odpadami
2.12.6.1. Stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju
W gminie funkcjonuje system wywozenia odpadow przez koncesjonowane firmy

wytaniane w przetargu , dziatajgce na podstawie umowy zawartej z gming

2.13. Mozliwosci finansowania przez gmin¢ inwestycji stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy
Informacje dotyczace mozliwosci finansowania przez gming inwestycji shuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy zostaly przedstawione w Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy Jabtonna w rozdziale 12. Mozliwosci finansowania przez gmine budowy sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych

realizacji zadan wtasnych gminy

2.14. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Szczegdtowy bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe przedstawiono w zataczniku -
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna -
Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Jablonna - stanowigcym integralng cze$é

studium.

2.14.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
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Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ zostato przedstawione
w Analizie potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy Jabtonna w rozdziale 11. Zapotrzebowanie

na nowq zabudowe.

2.14.2. Chlonno$é, polozonych na terenie gminy obszaréw o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej

Chlonnos¢, potozonych na terenie gminy obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno — przestrzennej zostata przedstawiona w Analizie potrzeb

I mozliwo$ci rozwoju gminy Jablonna w rozdziale 10. Chlonnosé¢ luk w zabudowie na

obszarach oW pefni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej oraz

obszarow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

2.14.3. Chlonnosé, polozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe innych niz wymienione w poprzednim punkcie

Chtonno$¢, potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe polozonych poza obszarami o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej zostala przedstawiona w Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy Jabtonna w rozdziale 10. Chionnos¢ Iluk w zabudowie na obszarach oW petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej oraz obszardéw przeznaczonych

pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2.14.4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
z suma powierzchni uzytkowych z pkt 2.14.2. — 2.14.3.

Poroéwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudow¢ z suma
powierzchni uzytkowych wynikajacych z analizy chtonnosci, potozonych na terenie gminy
obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej oraz
chtonnosci, potozonych na terenie gminy obszaré6w przeznaczonych w planach miejscowych

pod zabudowe¢ potozonych poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
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funkcjonalno — przestrzennej zostato przedstawione w Analizie potrzeb i mozliwo$ci rozwoju

gminy Jabtonna w rozdziale 11. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe.
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2a. DIAGNOZA STANU I UWARUNKOWANIA DOTYCZACE TERENOW
OBJETYCH ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA
(przyjeta uchwalg Nr .......ccouueeee Rady Gminy Jablonna z dnia ................ I.)

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenow

Zmiana Studium, do ktorej przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XLIII/336/2022 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 29 listopada 2022 r. obejmuje sze$¢ obszarow zlokalizowanych
w obrebach ewidencyjnych Jabtonna Pierwsza, Skrzynice Drugie, Chmiel Drugi oraz

Piotrkow Pierwszy.

>

SKRZYNICE DRUGIE

SKRZYNICE PIERWSZE

JABLONNA- MAJATEK

CHMIEL-KOLONIA

JABLONNA DRUGA

PIOTRKOW DRUGI CHMIEL DRUGI

WERCISZOW
<3

PIOTRKOW PIERWSZY

[] GRANICE ZMIANY STUDIUM
——— STREFA OCHRONNA UJECIA WODY PODZIEMNE. "WILCZOPOLE"

granice zmiany Studium wraz z oznaczeniem obszar6w

Obszar 1*
Obszar potozony jest w centralnej czgsci gminy w granicach obregbu ewidencyjnego Jabtonna
Pierwsza, przy drodze nr 107 165L. Jest w catos$ci niezabudowany, w jego bezposrednim
sgsiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa.
Teren ten w przewazajacej czeSci, w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego gminy Jabtonna, przyjetym uchwatg Nr VI11/46/2007 z dnia 19 czerwca 2007
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zostal przeznaczony pod teren rolniczy. Natomiast pozostaty obszar znajduje si¢ w granicach
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z uchwata Nr XLII/314/2018 z dnia
16 pazdziernika 2018 r.

Obszar 2*
Obszar zlokalizowany jest w potnocnej czesSci gminy, W obrebie ewidencyjnym Skrzynice
Drugie. Jego polnocng granice stanowi granica administracyjna gminy. Jest to obszar
w wigkszosci niezabudowany, na ktérym dominujacg formag uzytkowania sg grunty orne.
W jego otoczeniu zlokalizowana jest istniejgca zabudowa siedliskowa.
Teren ten w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna, przyjetych uchwalg Nr XXIX/237/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 r. ze zm. oraz
uchwatg Nr V/38/2019 z dnia 12 kwietnia 2019 r. zostat przeznaczony pod: teren rolny bez
prawa do zabudowy, teren dolesien, teren lesny oraz teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowe;j.

Obszar 3*
Stanowi obszar znajdujacy si¢ we wschodniej czesci gminy w obrebie ewidencyjnym Chmiel
Drugi, przy drodze wojewodzkiej nr 836. Jest to obszar uzytkowany rolniczo.
Teren ten w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna, przyjetym uchwata Nr XXIX/237/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 r. ze zm. zostat
przeznaczony pod teren rolny bez prawa do zabudowy.

Obszar 4 *
Jest to obszar zlokalizowany w pétnocnej czgéci obrebu ewidencyjnego Chmiel Drugi, przy
drodze wojewodzkiej nr 836. Dominujacg forma uzytkowania sg grunty orne.
Teren ten w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna, przyjetym uchwalg Nr XXIX/237/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 r. ze zm. zostal
przeznaczony pod teren rolny bez prawa do zabudowy.

Obszar 5*
Obszar potozony jest w obrebie ewidencyjnym Chmiel Drugi, przy drodze wojewodzkiej
nr836. Jest to obszar w wigkszosci niezabudowany, na ktorym dominujacg forma
uzytkowania sg grunty orne. W jego potnocnej czgsci zlokalizowane jest ujecie wody
podziemnej zasilajace wodociag grupowy ,,Chmiel” warz ze stacja wodociaggowa. Ponadto
obszar ten od potudnia sasiaduje z terenami istniejacej zabudowy o funkcji zagrodowe;.
Teren ten w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy

Jablonna, przyjetym uchwalg Nr XXIX/237/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 r. ze zm. zostal
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przeznaczony pod: teren rolny bez prawa do zabudowy oraz teren urzgdzen zaopatrzenia
w wode.
Obszar 6*

Zlokalizowany jest w potnocnej czesci obrebu Piotrkow Pierwszy, przy drodze wojewodzkiej
nr 836. Jest to obszar w catosci niezabudowany, na ktorym dominujgcg formg uzytkowania sa
grunty orne. W jego sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa siedliskowa.

Teren ten w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna, przyjetym uchwalg Nr XXIX/237/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 r. ze zm. zostal

przeznaczony pod teren rolny bez prawa do zabudowy.

Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Tereny objete przedmiotowg zmiang Studium charakteryzuja si¢ stosunkowo jednolita
strukturg funkcji uzytkowych. W zdecydowanej wigkszosci tereny te stanowig uzytki rolne
oraz tereny, na ktorych czesciowo istnieje juz zabudowa. Nowa zabudowa nie powinna mie¢
charakteru dominujacego nad otoczeniem, lecz nawigzywac¢ wielkoscig i stylem do lokalnego
sposobu zagospodarowania. Przy okreslaniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego
niezbedne jest ustalenie zasad zagospodarowania w sposéb, ktory nie naruszy struktury
funkcjonalno — przestrzennej, a w szczegolnosci zasady koncentracji ustug, produkcji oraz
utrzymania otwartych terendw zieleni i terendw rolnych.

Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

Na potrzeby Strategii Rozwoju Gminy Jablonna na lata 2016-2023 sporzadzono diagnozg
sytuacji spoteczno — gospodarczej Gminy Jabtonna. Gtéwne wnioski wynikajace ze
wskazanej diagnozy to:

— gmina cechuje si¢ brakiem zwarto$ci obszarowej 1 brakiem wyraznie wyodrgbnianego
obszaru posiadajgcego funkcje centrotwoércze, co moze stanowi¢ istotne wyzwanie
rozwojowe z punktu widzenia realizacji dziatan przestrzennych, a takze
kompleksowych projektdéw z zakresu infrastruktury technicznej;

— Jabtonna posiada wysokie walory przyrodnicze 1 krajobrazowe 1 najwigksza
powierzchnie obszardw prawnie chronionych ws$réd wszystkich gmin powiatu

lubelskiego;
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znaczacy potencjal wykorzystywania alternatywnych zrddel energii w zakresie
geotermii, ktory jednak jest utrudniony ze wzgledu na wystgpowanie na terenie gminy
obszardw prawnie chronionych;

na tereniec gminy wystepuje znaczacy odsetek osob z wyksztatlceniem zawodowym w
strukturze mieszkancow, co §wiadczy o istnienie duzego zasobu wykwalifikowane;j
sity roboczej;

poprawy wymaga odsetek lokali pozostajacych bez wyposazenia w podstawowe
urzadzenia techniczno-sanitarne, ze wzgledu na to iz wskazniki dotyczace warunkow
wyposazenia mieszkan w gminie w urzadzenia techniczno- sanitarne sa wyraznie
nizsze niz w przypadku $redniej dla wojewodztwa;

ze wzgledu na to, iz w gminie panujg korzystne warunki przyrodniczo-rolnicze,
rozbudowie powinny podlega¢ zaktady przetworstwa rolno-spozywczego oraz obstuga
rolnictwa;

pomimo wystepujacych waloréow przyrodniczych gminy oraz wiejskiego charakteru
obszaru, ilo§¢ podmiotéw gospodarczych nastawionych na $wiadczenie ustug
agroturystycznych oraz firm oferujacych ustugi hotelowe i rekreacyjno-turystyczne
jest stosunkowo niewielka;

analiza profilu dzialalno$ci przedsigbiorstw z terenu gminy wskazuje na ich mate
zroznicowane i ograniczong innowacyjno$¢ - zwigzane sa gtownie z przetworstwem
produktow zywnosciowych oraz ustugami i handlem;

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy brakuje
wyznaczenia terendOw inwestycyjnych dla potencjalnych przedsigbiorcow;

w zwigzku ze znaczacg roznicg pomiedzy wydatkami na o$wiate i wychowaniem
a otrzymywang subwencja, niezbedne moze okaza¢ si¢ zreformowanie systemu
oswiaty poprzez facznie lub zamykanie placowek tak, aby byt przystosowany do wcigz
zmniejszajacej si¢ liczby dzieci;

w gminie Jablonna zauwazalna jest przecigtnie rozwinigta infrastruktura kulturalna
I sportowa, niewielka ilo§¢ bogatych w oferte wydarzen kulturalno-rozrywkowych

oraz brak jest infrastruktury stuzacej rekreacji i aktywnemu wypoczynkowi.
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Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosSci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony §rodowiska., przyrody i krajobrazu.
w tym krajobrazu kulturowego

W odniesieniu do terenéw objetych przedmiotowg zmiang Studium, aktualny pozostaje stan
srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢ zasobow
wodnych oraz wymogi ochrony s$rodowiska, opisane w rozdziale ,,2.5 Uwarunkowania
przyrodnicze”.

Wszystkie obszary objete przedmiotowa zmiang Studium potozone sg w zasiegu Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 — Niecka Lubelska. Ponadto, zgodnie z podziatem
zawartym w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” stanowigcym
zalgcznik do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2023 poz. 300) tereny
objete zmiang Studium polozone sg w zasiegu nastepujacych jednolitych czgsci wod
powierzchniowych (JCWP):

Czerniejéwka (RW20000624669):
— status JCWP — naturalna cze$¢ wod,

— monitorowana cze$¢ wod,

— stan lub potencjat ekologiczny — umiarkowany stan ekologiczny,
— stan chemiczny — brak danych,

— stan ogdllny — zty stan waod,

— ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych — zagrozona.

Gielczewka (RW2000062449):
— status JCWP — naturalna cze$¢ wod,

— monitorowana cze$¢ wod,

— stan lub potencjat ekologiczny — umiarkowany stan ekologiczny,
— stan chemiczny — brak danych,

— stan ogdllny — zty stan wod,

— ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych — zagrozona.

Obszary objete przedmiotowa zmiang Studium polozone sg w zasiegu jednolitych czesci wod

podziemnych oznaczonych kodami JCWPd PLGW?200089 i JCWPd PLGW?200090.
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Dla JCWPd PLGW200089 okreslono nastepujace parametry:
— JCWHP jest monitorowana — tak,

— stan chemiczny — dobry,
— stan iloSciowy — dobry,
— stan JCWPd — dobry.

Dla JCWPd PLGW200090 okreslono nastepujace parametry:
— JCWHP jest monitorowana — tak,

— stan chemiczny — dobry,
— stan ilosciowy — dobry,
— stan JCWPd — dobry.

Tereny objete przedmiotowa zmiang Studium s3 w wigkszo$ci uzytkowane rolniczo.
Dominujg uzytki rolne klas bonitacyjnych II-I11.

Obszary nr 3*, 4* 5* oraz polnocno—wschodnia czg$¢ obszaru nr 6* potozone sg
w granicach otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego, na terenie ktdrej obowigzuja
ograniczenia izasady zagospodarowania opisane w rozdziale ,2.5 Uwarunkowania
przyrodnicze”.

Obszary nr 1*, 2* oraz potudniowo-zachodnia cz¢$¢ obszaru nr 6* polozone sg w zasiegu
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na terenie tym obowigzujg ograniczenia

i zasady zagospodarowania zawarte w Rozporzadzeniu Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia
17 lutego 2006 r.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty ani obszary wpisane do Rejestru
Zabytkdw Wojewodztwa Lubelskiego jak rowniez obiekty ujgte w wojewodzkiej oraz
w gminnej ewidencji zabytkéw. Na przedmiotowym obszarze nie sg zlokalizowane rowniez

stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspotczesne;.
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Rekomendacije i wnioski zawarte w audyvcie krajobrazowym lub okreslone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych

Na terenie wojewddztwa lubelskiego nie sporzadzono dotychczas audytu krajobrazowego,
W zwigzku z tym na terenie wojewodztwa nie wyznaczono granic krajobrazow
priorytetowych, ponadto nie ma mozliwosci odniesienia si¢ do rekomendacji i wnioskow

zawartych w tym dokumencie.

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia, oraz zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami o ktorych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie z
uniwersalnym projektowaniem

W granicach obszarow objetych zmiang Studium i1 w ich bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepuja obiekty i przedsigwzigcia, ktdére w sposdb znaczacy wplywaja na stan srodowiska,
a tym samym na warunki i jako$¢ zycia ludzi.

Ponadto w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami okre§lono minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Zostang one uwzglednione na etapie sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na terenie objetym przedmiotowg zmiang Studium nie wystepuje zagrozenie bezpieczenstwa
ludno$ci i jej mienia. Nie wystepuja zagrozenia nadzwyczajnymi awariami obiektéw

i urzadzen. Obszar zmiany Studium nie jest tez narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Z opracowanej w ramach niniejszej zmiany Studium ,,Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy Jablonna” wynika, Ze na terenie gminy istnieje mozliwo$¢ lokalizowania nowej
zabudowy o funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej i produkcyjne;j.

Na podstawie ww. opracowania, na terenie gminy Jablonna stwierdzono zapotrzebowanie na

ok. 99,8 ha nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, ok. 58,4 ha nowych terenéw pod

zabudowe uslugowa oraz na ok. 15,8 ha pod zabudowe produkcyina.

W granicach przedmiotowej zmiany Studium, pod zabudowe przeznaczono tacznie 26,9 ha,
z czego w dotychczas obowigzujacym Studium 24,4 ha stanowilo tereny juz przeznaczone

pod zabudoweg (tereny ustug komercyjnych i publicznych, tereny uslug z mozliwoscig
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wzbogacenia o obiekty przemystowe oraz tereny przemystowe z mozliwo$cig wzbogacenia o
obiekty ustugowe).
Sposrod ww. tacznej powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe, W niniejszej

zmianie Studium dodano tacznie 2,5 ha nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa.
Warto$ci te nie przekraczaja obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe w gminie
w perspektywie 30-letniej, w zwigzku z czym mozliwe jest wyznaczenie w zmianie Studium

ww. nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Stan prawny gruntéw

Grunty objete przedmiotowsg zmiang Studium stanowig wiasno$¢ 0so6b fizycznych i osob

prawnych.

Wystepowanie obiektow i terenow chronionych oraz ograniczenia
W zagospodarowaniu terenOw wynikajace z przepisow odrebnych

Obszary nr 3*, 4* 5* oraz pdlnocno—wschodnia cze¢$§¢ obszaru nr 6* potozone sa
w granicach otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego, na terenie ktorej obowigzuja
ograniczenia izasady zagospodarowania opisane w rozdziale ,2.5 Uwarunkowania
przyrodnicze”.

Obszary nr 1*, 2* oraz poludniowo-zachodnia czg$¢ obszaru nr 6* polozone sg w zasiegu
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na terenie tym obowiazuja ograniczenia
I zasady zagospodarowania zawarte w Rozporzadzeniu Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia
17 lutego 2006 r.

Cze$¢ obszarow objetych przedmiotowa zmiang Studium potozona jest na gruntach rolnych
klas bonitacyjnych II-11l1 oraz gruntach lesnych, ktore podlegaja ochronie na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o0 ochronie gruntéow rolnych i lesnych. Polega ona na
ograniczeniu przeznaczenia gruntdbw na inne cele, zapobieganiu procesom degradacji
I dewastacji, rekultywacji, przywracaniu/poprawie wartosci uzytkowej, zachowaniu torfowisk
i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych, atakze ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Wszelkie dzialania majace na celu zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne muszg by¢ poprzedzone uzyskang zgoda:
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— ministra wiasciwego do spraw rolnictwa i rozwoju wsi — dla gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I — III potozonych poza granicami administracyjnymi
miast,

— ministra wlasciwego do spraw srodowiska — dla gruntow lesnych stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa,

— marszatka wojewodztwa — dla pozostatych gruntow lesnych.

Obszar nr 6* znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej cmentarza. Zgodnie z przepisami
odrebnymi odleglo§¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych
artykuty zywno$ci i zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci
oraz studni, zrodet 1istrumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Odleglo$¢ ta moze by¢ zmniejszona do
50 metréw pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odleglos$ci od cmentarza
posiada sie¢ wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do niej podiaczone.
Odleglos¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych
jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie
moze by¢ mniejsza niz 500 metrow.

Ograniczenia dla zabudowy wynikaja takze z przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych, ktore okreslaja m.in. odleglosci w jakich moga by¢ usytuowane obiekty
budowlane od poszczegdlnych rodzajow drog. Z przepisoéw dotyczacych poszczegodlnych
urzadzen infrastruktury wynikajg warunki dotyczace lokalizacji 1 utrzymania tych urzadzen.
Pozostate ograniczenia dla zagospodarowywania terenéw 1 lokalizacji zabudowy wynikaja

Z odrgbnych, szczegdtowych przepiséw z zakresu prawa budowlanego.

Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

W granicach obszaréw objetych przedmiotowa zmiang Studium nie wystepuja obszary

naturalnych zagrozen geologicznych.

Wystepowanie udokumentowanych zléz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla

W granicach objetych zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
Caly obszar objety zmiang Studium polozony jest w obrebie Gltownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 406 - Niecka Lubelska (Lublin), w zwiazku z czym obowiazuja szczegdlne

Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury EM Sp. z 0.0. w Lublinie

95



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
1. INFORMACJE OGOLNE

nakazy i zakazy zagospodarowania i uzytkowania terenéw majgce na uwadze ochrone wod

podziemnych.

Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Zgodnie z rejestrem prowadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny, na terenie
objetym przedmiotowg zmiang Studium nie wyst¢pujg obszary i tereny gornicze wyznaczone

na podstawie przepisoOw odrebnych.

Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stan stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami

W stosunku do obszaréw objetych przedmiotowa zmiang Studium aktualne pozostaja dane

dotyczace stanu systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
opisane w rozdziatach: ,2.11. System transportowy” i ,2.12. System infrastruktury

technicznej”.

Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Zgodnie z obowigzujagcym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego przyjetym uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego Nr X1/162/2015 z dnia
30 pazdziernika 2015 r. gmina Jablonna polozona jest w miejskim obszarze funkcjonalnym
o$rodka wojewodzkiego - Lubelskim Obszarze Metropolitalnym oraz w obszarze rolniczej
przestrzeni produkcyjne; w strefie wyzynnej roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
W zwigzku z tym przyjmuje si¢ zasade rownorzedno$ci dziatan stuzacych utrzymaniu
I wzmacnianiu funkcji podstawowych oraz preferencje rozwojowe, nakazujace zachowanie
naturalnych warto$ci zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zrOwnowazony rozwoj
gospodarki rolnej 1 funkcji towarzyszacych.
W ramach LOM roéwnolegle do funkcji koncentracji przedsigbiorczosci pozarolniczej
w gminie ma by¢ rozwijana funkcja rekreacyjna, polegajaca na zapewnieniu miejsca
wypoczynku codziennego 1 weekendowego dla mieszkancoéw aglomeracji.
PZPWL wskazuja dla obszaru LOM nastgpujace cele rozwoju zagospodarowania
przestrzennego:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnych rdzenia LOM jako osrodka polaryzacji wiedzy

I innowaciji,
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wzmocnienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych osrodkow osadniczych LOM,
krystalizowanie struktury przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizacji
funkcjonalnej,

stworzenie warunkow dla integracji funkcjonalnej z miastami - wtaczenie obszarow
wiejskich otaczajacych miasta w procesy rozwojowe,

zwigkszenie mobilnosci zawodowej 1 przestrzennej,

stworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczos$ci pozarolniczej,

dywersyfikacja sektorowa gospodarki rolnej.

Gmina Jablonna potozona jest rowniez w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu regionalnym:

rozwoju gospodarki zywno$ciowej - roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dla tego

obszaru, jako wiodace kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje:

produkcje roslinna,

rozwaj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

rozwoj agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszaréw wiejskich,
rozwdj infrastruktury turystycznej (gtownie szlakow turystycznych),

produkcje zdrowej zywnosci,

rozwoj infrastruktury technicznej i transportowej.

W granicach obszarow objetych przedmiotowg zmiang Studium w Planie Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego nie przewiduje lokalizacji zadnych inwestycji celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu

,Informatyczny System Ostony Kraju” (ISOK) na terenach obj¢tych przedmiotowa zmiang

Studium nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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3. PODSTAWOWE ZALOZENIA STRATEGII ROZWOJU GMINY

3.1

Cele rozwoju

3.1.1 Cel generalny

Jako cel generalny polityki rozwojowej gminy przyjeto:

Wzrost jakosci zycia i spojnosci spolecznej Gminy Jablonna dzi¢ki rozwojowi

przedsiebiorczosci oraz zwiekszeniu znaczenia gminy jako obszaru atrakcyjnego dla

inwestycji w sferze mieszkalnictwa.

Uznaje si¢, ze osiggni¢cie celu generalnego mozliwe jest poprzez stworzenie mechanizmow

staran o rozwoj funkcji spotecznych i1 gospodarczych, a takze o sprawnos¢ funkcjonowania

organizmu gminnego.

3.1.2 Cele szczegolowe

Osiagniecie celu generalnego powinno nastapi¢ poprzez przyjecie okreslonych kierunkow

dziatan strategicznych sformutowanych jako cele. szczegétowe. Sa to:

3.2

Funkcjonalna, przestrzenna, spoleczna i kulturalna integracja Gminy Jabtonna

Gmina Jabtonna stanie si¢ silnym centrum mieszkalniczym (osiedlenczym)
0 znaczeniu regionalnym

Wzrost rangi 1 znaczenia Gminy Jabtonna jako obszaru atrakcyjnego dla inwestycji,
opartego na wiedzy, aktywnosci zawodowej 1 przedsigbiorczo$ci mieszkancow,
z uwzglednieniem rolniczego charakteru regionu,

Rozwo6j funkcji aktywizujacych spolecznos¢ lokalng, w tym przedsigbiorczo$¢
mieszkancow.

Tworzenie miejsc pracy poza rolnictwem poprzez stworzenie korzystnych warunkow
do inwestowania.

Podnoszenie sprawnosci funkcjonowania organizmu gminnego poprzez rozwoj
infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Wyeksponowanie przyrodniczych i kulturowych waloréw gminy

Dziedziny dzialan strategicznych

Dla osiaggniecia przyjetych celow uporzadkowano dziedziny dzialan strategicznych

w 4 sferach:

dziatania organizacyjno-przygotowawcze
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Dziatania te polega¢ powinny na stworzeniu ,,komorki” wtasciwej dla tworzenia informacji

0 gminie, jej stanie a takze dla jej promocji. Gtowne formy tych dziatan to:

- monitorowanie strategii rozwoju gminy
- przystosowanie instytucji odpowiedzialnych za gming do podjecia
odpowiednich dziatan wynikajacych ze strategii rozwoju gminy
- popularyzacja dziatan poprzez stworzenie odpowiedniego systemu
informacyjnego
- prowadzenie statych dziatah na rzecz porzadkowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru gminy.
» Drziatania tworzace warunki infrastrukturalne rozwoju wszelkich form przedsigbior-
czosci jako bazy ekonomicznej gminy.
W sferze tej dziatania majg wspiera¢ mechanizmy rynkowe poprzez tworzenie wszelkich
warunkéw rozwoju przedsiebiorczosci zarowno poprzez wspieranie finansowe jak

i szukanie oszczgdnosci przez sprawne funkcjonowanie gminy.

Szczegotowe metody dziatan to:

- wspomaganie wszelkich form przedsiebiorczos$ci 1 dziatanie na rzecz
dywersyfikacji jej struktury rodzajowej, technologicznej, organizacyjnej oraz
znaczenia rynkowego,

- tworzenie i uatrakcyjnienie warunkow lokalizacyjnych dla wszelkiego rodzaju
inwestycji zwigzanych z tworzeniem miejsc pracy

- dziatanie na rzecz rozwoju infrastruktury ekonomicznej dla usprawnienia
wszelkich form rynkowych na obszarze gminy,

- wazrost inwestycji infrastrukturalnych w zakresie:

= zaopatrzenia w wode,
= dokonczenia gazyfikacji gminy,
= rozbudowy sieci telekomunikacyjnej,
= realizacji sieci kanalizacyjnej,
= budowy drdg,
* Dzialania na rzecz poprawy standardéw Zycia mieszkancow.

W tej grupie celow najwazniejsze zagadnienia to:

- wzrost podazy miejsc pracy,
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wzrost bezpieczenstwa zycia mieszkancow (publicznego, ekologicznego

I epidemiologicznego),

rozwoj warunkow dla aktywnosci kulturalnej,,

rozwoj bazy ushug os§wiaty i sportu (rozbudowa i modernizacja istniejgcych
obiektow),

rozwoj ustug zdrowia,

rozw0j systemow informacyjnych dla mieszkancow 1 warunkéw rozwoju

kontaktow spotecznych.

3.3  WhnioskKi z analiz i materialow wejsciowych

Przyjete kierunki dziatah powinny znalez¢ oparcie w opracowaniach planistycznych dla

ktorych  znaczenie fundamentalne ma  Studium Uwarunkowan 1  Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy. Stad w opracowaniu tym proponuje si¢

przetozenie formuly celéw na tad przestrzenny w nastepujacych sferach:

tad funkcjonalno-organizacyjny,

tad estetyczny,

tad ekologiczny,

tad w zakresie jednolitosci standardow,

tad przestrzenno-architektoniczny,

Oczywista rzecza jest, ze wszystkie te elementy wzajemnie si¢ uzupelniaja i dopiero

kompleksowe przeniesienie zatozonych w Studium standardow 1 dziatah do planow

zagospodarowania przestrzennego moze przynies¢ oczekiwany efekt rozwojowy gminy.
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4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustalone dziatania na rzecz rozwoju gminy wynikaja z zatozenia wiasciwej harmonijnosci
1 rownowagi catosci organizmu gminnego. Przewidywane do osiaggnigcia cele wymagaja
jednak nie zawsze jednakowej intensywnosci tych dzialan we wszystkich dziedzinach.
W sytuacji istnienia do$¢ duzych potrzeb dla zaspokajania, a szczegdlnie dla osiggnigcia
zatlozonych standardow zycia w gminie — konieczne jest ustalenie kierunkéw i kolejnosci
postgpowania. Z tego powodu przyjeto na wejSciu do ustalenia kierunkéw polityki
przestrzennej dziedziny i zadania priorytetowe dla rozwoju gminy oraz zalozono osiggnigcie
w niej okreslonych standardow zycia. Biorac pod uwage polityke rozwojowa zapisang
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego oraz w dokumentach
planistycznych sgsiednich miast i gmin stwierdzi¢ nalezy, ze warunki rozwojowe gminy
Jabtonna w duzym stopniu zostaty zdeterminowane, a standardy nie moga odbiega¢ od

poziomow analogicznych obszarow w wojewddztwie.

Priorytety rozwojowe
Kryterium wyboru priorytetow jest potrzeba likwidacji stabych stron gminy a zwlaszcza
ograniczen w otwarciu jej na przyjecie nowych funkcji wzmacniajagcych ekonomicznie, oraz

efektywne wykorzystanie waloréw przyrodniczych.

Ustala si¢ nastgpujace priorytety:

- tworzenie kompleksowych systeméw podbudowy ekonomicznej i organizacyjnej dla
realizacji inwestycji podnoszacych range gminy 1 wspierajacych istniejgce 1 nowe
formy dzialalno$ci gospodarczej,

- tworzenie warunkéw technicznych (w tym rozbudowa infrastruktury technicznej) dla
racjonalnego i zrownowazonego rozwoju struktury gminy przy zapewnieniu poprawy
standardow istniejgcych juz wsi 1 zespoldéw mieszkaniowych,

- stworzenie dobrej gospodarki nieruchomo$ciami i zasobami gminy — w tym

rozbudowa bazy o§wiatowej i sportowe;.
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5. POLITYKA PRZESTRZENNA
5.1  Glowne czynniki rozwojowe i przeksztalcen
Gmina Jabtonna aczkolwiek jest typowa gming wiejska, to jednak funkcja rolna nie stanowi
dla niej jedynego, a nawet gldéwnego czynnika rozwojowego. Wzrost optacalnosci produkcji
rolnej nie jest mozliwy bez ingerencji rzadu i sytuacja, kiedy rolnictwo stanowilo gtéwna
funkcje w obszarze gminy nalezy do przeszto$ci. Duza jednak czg$¢ powierzchni gminy
stanowig gleby wysokich klas, ktére ulegly znacznemu rozdrobnieniu areatow. Pomimo
znacznego spadku zainteresowania ze strony nawet samych wiascicieli gruntow rozwojem
rolnictwa tzw. rolna przestrzen produkcyjna w gminie podlega ochronie i ograniczeniu
mozliwosci dalszych wytaczen gruntow z produkcji rolnej na rzecz funkcji nierolniczych.
Jednym z istotnych czynnikéw rozwojowych wplywajacych na kierunek przeksztatcen
struktury przestrzennej i funkcjonalnej gminy jest sgsiedztwo miast Lublina i Swidnika
stanowigcych centrum aglomeracji lubelskiej. Tworzy to dla gminy Jabtonna mozliwos$ci
rozwoju funkcji komplementarnych dla ludnos$ci miejskie;j:
- rozw¢j funkcji mieszkaniowej w formie tzw. rezydencji podmiejskich na duzych
dziatkach, w lepszych warunkach klimatycznych z sgsiedztwem terendw otwartych
1 lesnych,
- tworzenie zaplecza rekreacyjnego dla mieszkancow miast z mozliwoscig realizacji
tzw. drugich doméw lub poprzez tworzenie komplekséw rekreacyjnych szczegolnie
w oparciu o kompleksy lesne potozone na potudniu i pétnocy gminy i doliny runne.
Szczegblnie atrakcyjne pod tym wzgledem sa miejscowosci Piotrkéw Pierwszy,
Piotrkow Drugi, Chmiel Drugi i Skrzynice Pierwsze.
5.2  Struktura funkcjonalno-przestrzenna
5.2.1. Droga wojewddzka nr 835
Jednym z najistotniejszych uwarunkowan okre$lajacych kierunki przeksztatcen struktury
przestrzennej, a czeSciowo rowniez funkcjonalnej jest przebieg drogi wojewodzkiej nr 835.
Droga ta stanowita dotychczas o$ ukladu przestrzennego gminy koncentrujagc ruch
komunikacyjny tranzytowy i lokalny (gtéwny korytarz komunikacyjny) i dynamizujac procesy
urbanistyczne w pasie do niej przylegtym. Jej modernizacja i wyposazenie W jezdnie
serwisowe stworzy jednak inne zasady funkcjonowania terenéw do niej przylegtych.
W niestabilnej i stabej strukturze przyrodniczej gminy oczywiste jest, ze modernizacja

I rozbudowa duzego korytarza komunikacyjnego - spowoduje tworzenie dodatkowych barier

102



ekologicznych  ograniczajagcych  drozno$¢  istniejacych  powigzan  ekologicznych
1 uniemozliwiajacych ksztaltowanie nowych wg dotychczas projektowanego systemu ESOCH.

W opracowaniu uwzgledniono nowe ograniczenia w tym zakresie.

5.2.2. Nowe elementy struktury przestrzennej gminy.

Zgodnie z zatozonym w studium rozwojem pasma terenéw potozonych wzdhuz drogi nr 835 —
w strefie jej oddzialywania wskazuje si¢ obszary predysponowane do rozwoju funkcji

ustugowych ze szczegdlnym uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej.

1) Przebieg drogi wojewodzkiej wzdtuz osi podtuznej gminy powoduje potrzebe
reorganizacji jej struktury osadniczej. Model hierarchicznej obstugi
1 powigzan funkcjonalnych zespoldéw jednostek osadniczych winien zostad
przebudowany.  Przebieg drogi  wyznacza  granice integralnosci
poszczegolnych wsi i wzmacnia tendencje ,,dosrodkowe" w ich ksztattowaniu
- koncentracje mieszkalnictwa 1 rozw6j lokalnej bazy uslugowej
1 infrastrukturalnej. Uksztalttowane wzdluz drogi zespoly zabudowy
mieszkaniowej oraz uktad roztogow pol okreslaja potrzebe budowy niemal na
calym odcinku drogi wojewddzkiej, obstugujacych je drog serwisowych.
Droga nr 836 wspomagata dotychczas obstuge ruchu lokalnego - ograniczenie
jej dostepnosci dla tego ruchu skutkuje koniecznoscig budowy zamknigtego,
hierarchicznego uktadu droég lokalnych, jako systemu umozliwiajacego
niezalezna obsluge obszaro6w we wschodniej 1 zachodniej cze$ci gminy.
Nastgpi rozdzielenie obszarow rolnych w gminie, a takze terenéow
mieszkaniowych i rekreacyjnych. Nalezaloby wzmocni¢ powigzanie tych
obszaréw i oprocz drég powiatowych wykorzysta¢ ktadki nad doling rzeki

Czerniejowki dla przejscia ciggdw pieszych i rowerowych.

2) Nastgpi zmiana kierunku inwestowania w zakresie produkcji i ustug. Inwestycje
0 znaczeniu ponadlokalnym bedg miaty tendencje do lokowania si¢ w rejonie

skrzyzowan drogi nr 835 z drogami :
= powiatowymi nr 2114L i 2284L

= wojewddzka nr 836 ( w zwigzku z jej modernizacjg);
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Na w/w terenach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy wielofunkcyjnych obiektow
obslugi ruchu tranzytowego (samochody osobowe 1 ci¢zarowe) z baza
gastronomiczno - noclegowa, zespotami parkingdw, zapleczem naprawczym, ale
takze skladow, hurtowni, obiektow obslugi rolnictwa. W realizacji nowej
zabudowy 1 przeksztalceniach istniejagcych wzdluz ww. drogi terendw
budowlanych nalezy przewidzie¢ ich ekspozycyjno$¢ oraz uwarunkowania

wynikajgce z ich znaczenia dla ekologii i krajobrazu.

Obszar centralny gminy peli¢ bedzie funkcje obstugi mieszkancow gminy,

a przede wszystkim miejscowosci Jablonna - Majatek.

3) Modyfikacji wymaga¢ bedzie gospodarka rolna na terenach przylegtych do drogi

nr 835 w zakresie:

= modyfikacji dojazdu do pdl;
= modyfikacji transportu rolniczego.

Na terenie gminy Jabtonna nie dokonano jeszcze diagnozy stanu zagospodarowania

w wyniku ktdrej mozna wyznaczy¢ obszary zdegradowane oraz obszary rewitalizacji .

5.2.2.1. Uklad osadniczy

Studium zaktada kontynuacj¢ dotychczasowych tendencji rozwoju poszczegolnych
elementow struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy przede wszystkim w zakresie
funkcji osiedlenczej, gdzie podstawg sg historycznie wyksztatcone wsie jednorzgdowe.

W odniesieniu do pojedynczej zabudowy lub usytuowanej gniazdowo na obszarach
objetych w niniejszym studium polityka ochrony lub przeksztatcen obowiazuja zasady
dostosowania zagospodarowania do funkcji stref:

- zabudowa istniejgca na obszarach ochrony i wzbogacenia krajobrazu otwartego
jest wskazana do adaptacji w granicach siedliska oraz tworzenia pierscieni zieleni
ostonowej,

- zabudowa istniejgca na obszarze w granicach ESOCH (gtéwnie dotyczy to
zabudowy potozonej w dnach dolin rzecznych, moze by¢ adaptowana z prawem do

rozbudowy i modernizaciji,
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- zabudowa mieszkaniowa potozona w strefach ucigzliwosci obiektéw i urzadzen
moze by¢ adaptowana pod warunkiem, ze jest mozliwe zmniejszenie tych
ucigzliwosci przez zastosowanie S$rodkow technicznych lub przeksztatcenie
zagospodarowania w otoczeniu budynkow mieszkalnych (zadrzewienia

I zalesienia).

Generalnie zatem przebudowa systemu wiejskich jednostek osadniczych na obszarze
gminy, peliacych gtownie funkcje obstugi rolnictwa winna sprowadza¢ si¢ do tworzenia
zespolow zwartej zabudowy z wyksztalconymi centrami ustugowymi (ustugi
podstawowe).
W zabudowie wsi, poza obszarami dla ktorych okreslono poza rolniczy kierunek rozwoju,
winno dominowac¢ budownictwo zagrodowe.
Na obszarze gminy obowigzywa¢ powinna zasada mozliwosci kontynuowania ciggow
zabudowy wzdhuz drég jako cigglego systemu wsi jednorzedowych wg aktualnych potrzeb
gminy.
Nalezy ograniczy¢ tendencje zabudowy przestrzeni rolniczej o wysokich walorach
produkcyjnych w strefie podmiejskiej Lublina budownictwem jednorodzinnym
1 ustugowym. Tendencje te winny zostaé wykorzystane do kreowania rozwoju gminy
przez zdecydowane ukierunkowanie lokalizacji rozwoju tych funkcji.
W przypadku terenow przeznaczanych w studium pod zabudowe jednorodzinna,
zagrodowa lub ustugowa przyjmuje si¢ nastepujace wskazniki dotyczace parametrow
dziatek budowlanych:

— dla terendw przeznaczanych pod zabudowe zagrodowg zaktada si¢ minimalng

powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca 1500 m?, przy szerokosci

minimalnej wynoszacej 18 m;

— dla terendw przeznaczanych pod zabudowe jednorodzinng zaklada sie
minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca 900 m? dla dziatek

wolnostojacych przy szerokos$ci minimalnej wynoszacej 16 m;

— dla terend6w nie spelniajacych ww. warunkdéw dopuszcza si¢ zabudowe

jednorodzinng bliZzniacza;
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— zaktada si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych w zabudowie

blizniaczej wynoszaca 450 m;

— dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na dziatkach nie mniejszych niz 900 m?
z zachowaniem okre§lonych powierzchni zabudowy oraz zasad dla gabarytow
i architektury obiektow okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a dla dziatek przeznaczanych pod dzialalno$¢ produkcyjng

minimalng powierzchni¢ ustala si¢ na 2000 m?;

— istniejace dziatki budowlane o powierzchni nie spetniajagcych ww. parametrow
oraz dla ktérych podziatu dokonano w oparciu o obowigzujace wczesniej
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg funkcje
budowlang pod warunkiem potozenia w terenach zabudowy wyznaczonych

miejscowym planem.

Od powyzszych wielkosci w jednostkowych przypadkach mozna stosowac odstgpstwa,
jezeli znajdzie to uzasadnienie w projektach planéw miejscowych 1 nie wptynie
negatywnie na jako$¢ urbanizowanej przestrzeni. Dopuszcza si¢ tolerancje do 10% dla

parametréw dziatek i ich szerokosci.

Wyznaczone funkcje dla wyzej wymienionych terendéw oznaczaja preferowany
rodzaj zabudowy na danym terenie, dopuszcza si¢ jednak wymienno$¢ ustalanych
w planach miejscowych sposobéw zagospodarowania w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz zabudowy produkcyjnej

1 ustug.

Zabudowa nie powinna przekracza¢ wysokosci dwoch kondygnacji, jednak
w celu zachowania harmonii z terenami sgsiednimi, dopuszcza si¢ ustalenie w planach
miejscowych innych parametréw zabudowy, zgodnych z lokalnymi uwarunkowaniami
poszczegdlnych terenow. Niezbedne jest ponadto estetyczne zagospodarowanie
terenow wokol budynkow, zwlaszcza przy pomocy ksztattujacej krajobraz zieleni
wysokiej i1 $rednie;.

2

Wyznaczone w rysunku ,,Studium...” tereny pod mieszkalnictwo rolnicze
mozna zabudowac w strefie o 50-80 metrow wigkszej kosztem przylegajacych terenow
gruntow ornych po przeanalizowaniu takiej mozliwosci na etapie sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zagospodarowanie tych terendw winno nastgpowaé w jak najwyzszych
standardach architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad tadu
przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, a w szczegolnosci ochrony krajobrazu oraz
ochrony s$rodowiska. Zmiany funkcji terenow okreslone w niniejszym studium nie

mogga powodowac przekroczen standardow jakosci srodowiska.
5.2.2.2. Obszary aktywnosci gospodarczej

Analizujgc zapoczatkowane na obszarze gminy Jabtonna procesy inwestycyjne
w zakresie inwestycji pozarolniczych stwierdzono, ze poza nielicznymi wyjatkami
(wynikajacymi najczesciej z adaptacji dla nowych funkcji obiektéw istniejacych)
generalnie obiekty te grupuja si¢ na obszarze potozonym w sasiedztwie drogi relacji
Lublin — Bigoraj Nr 835. W zwigzku z zainteresowaniem inwestycyjnym terenami
polozonymi przy drodze wojewddzkiej nr 836, w studium wyznaczono niewielkie
koncentracje funkcji sktadowo - produkcyjno - ustugowych przy tej drodze na
kierunku do Piask w rejonach:

- skrzyzowania z drogga powiatowa nr 2272L w miejscowo$ci Chmiel Pierwszy

- skrzyzowania z drogg gminng nr 107189L w miejscowosci Chmiel Drugi

oraz przy skrzyzowaniach drogi wojewodzkiej nr 835 z drogami powiatowymi nr
2114L i 2284L w miejscowosci Piotrkdw Pierwszy.

Niezaleznie od powyzszej koncentracji na obszarze gminy istniejg obiekty
produkcyjno-ustugowo-rzemieslnicze $wiadczace ustugi dla mieszkancow gminy
1 produkcj¢ rzemieslnicza. Bioragc pod uwage dos¢ skromne wyposazenie gminy
W miejsca pracy (przy zarysowujacej si¢ tendencji do wzrostu zaludnienia) nalezy
zabezpieczy¢ tym obiektom jak najlepsze mozliwosci funkcjonowania i rozwoju.
Powinno si¢ to odbywaé oczywiscie przy zachowaniu zasad wynikajacych
z ustalonych stref polityki przestrzenne;.

Nie przewiduje si¢ na obszarze gminy Jablonna realizacji kolejnych obiektow
hodowlanych mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko a takze powodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, poza juz wyznaczonymi w dotychczasowych
opracowaniach.

5.2.2.3. Obszary o funkcji rekreacyjnej

W studium dopuszcza si¢ przeksztalcenia istniejgcej zabudowy zagrodowej na funkcje

rekreacji (jako docelowy kierunek zagospodarowania) na obszarach o walorach
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rekreacyjnych. Do takich obszar6w nalezg migedzy innymi: Piotrkéw Pierwszy i Drugi,
Jabtonna Pierwsza, oraz wsie Chmiel Drugi, Wolnica, Skrzynice Pierwsze i Drugie,
Tuszow.
Uzupethieniem programu rekreacji na obszarze gminy jest planowany system $ciezek
rowerowych wigzacych najatrakcyjniejsze widokowo tereny, potozone poza drogami
tranzytowymi 1 obiekty o warto$ciach kulturowych, umozliwiajace penetracje gminy
1 wigzace z obszarami sgsiednimi.
Ponadto planowany jest teren potencjalnego zagospodarowania dla funkcji
sportowej, rekreacyjnej i turystycznej w Jablonnie. Wskazany w rysunku Studium
obszar, sasiadujacy z doling rzeki Czerniejowki, przylegly do zespolu patacowo-
parkowego 1 kompleksu stawow, powinien zosta¢ wykorzystany dla ulokowania
programow zwigkszajacych atrakcyjnos¢ doliny Czerniejowki 1 wzbogacajacy oferte
rekreacyjng gminy. Ze wzgledu na sgsiedztwo obiektu  zabytkowego
zagospodarowanie obejmowa¢ powinno przede wszystkim urzadzenia terenowe
z dopuszczeniem obiektow kubaturowych, w zakresie niezbednym do obstugi
programu podstawowego. Wielko$¢ obiektow kubaturowych powinna by¢
kazdorazowo analizowana pod wzgledem krajobrazowym, a calo$¢ zagospodarowania
konsultowana z Lubelskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie.
Jednym z warunkow podniesienia atrakcyjnosci gminy jako obszaru zamieszkiwania
i inwestowania jest oprécz budowy systeméw infrastrukturalnych podniesienie
waloréow krajobrazu, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw historycznych,
okreslajacych tozsamo$¢ gminy, gtdownie zespotu dworsko-parkowego w Jabtonnie
a takze nielicznych obiektow zainteresowania i ochrony konserwatorskiej.
Funkcj¢ rekreacyjng przyjeto w gminie jako czynnik rozwojowy przede wszystkim
majac na wzgledzie jej bezposrednie sasiedztwo i1 zwigzki z przylegtymi obszarami
lesnymi i doling rzeki Czerniejowki. Studium zaktada tworzenie dobrych warunkow
rozwojowych dla istniejacych juz na terenie gminy obiektow i terendw, ktore stuzyc
beda funkcji rekreacyjne;:
- stworzenie mozliwosci rozbudowy istniejacej, niewielkiej stadniny koni
w Czerniejowie Kolonii o obiekty infrastruktury jezdzieckiej

- adaptacje starej, drewnianej zabudowy dla funkcji rekreacyjnej i agroturystycznej
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- przebudowg obszaru o$rodka gminnego z uwzglednieniem funkcji niezbednych dla
obstugi ruchu rekreacyjnego
- przystosowanie dla funkcji rekreacyjnej terenu sasiadujacego z doling rzeki

Czerniejowki przyleglego do zespotu patacowo - parkowego i kompleksu stawow.

5.2a. Kierunki w strukturze przestrzennej oraz w zagospodarowaniu terenéw objetych
zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Jablonna (przyjeta uchwala nr ................. Rady Gminy Jablonna z dnia ..... r.)

Na obszarach objetych zmiang Studium, na podstawie uchwaty Nr XLIII/336/2022 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jabtonna
wskazano nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J (1.M*);

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | LETNISKOWEJ (1.M,ML¥*);

— TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ I PRODUKCYJNEJ Z DOPUSZCZENIEM
LOKALIZACII URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z OZE O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 500KW WRAZ ZE STREFA OCHRONNA (1.U,P/PFW*,
2.U,PIPFW*, 3.U,P/IPFW*, 4.U,PIPFW*);

— TERENY LOKALIZACIJI URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z OZE
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500KW WRAZ ZE STREFA OCHRONNA
(1.PFW*, 2. PFW*, 3.PFW*, 4. PFW?>);

— TEREN ROLNY (1.R*);

— TEREN UJECIA WODY PODZIEMNE]J] WRAZ ZE STREFA OCHRONY
BEZPOSREDNIEJ (1.W*),

— TEREN LASOW 1 ZADRZEWIEN (1.ZL*).

Dla istniejacej zabudowy 1 =zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie
w miejscowych planach  zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenia terenu,
wskaznikow 1 architektury budynkéw wedlug stanu istniejacego lub wynikajacych

Z obowigzujacych plandw miejscowych.

Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury EM Sp. z 0.0. w Lublinie
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Na rysunku Studium granice poszczegdlnych terenéw zostaty wyznaczone w zakresie
przyblizonym. Ich ostateczny zasieg podlega uszczegdtowieniu, w zalezno$ci od warunkow
lokalnych, podziatow geodezyjnych oraz sposobu zagospodarowania i uzytkowania,
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie objetym przedmiotowa zmiang Studium nie wskazuje si¢ obszarow wylaczonych
spod zabudowy. Ograniczenia w realizacji zabudowy obowigzuja natomiast dla terendéw
potozonych w zasiegu:

— otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego, na terenie ktdérej obowigzuja
ograniczenia i zasady zagospodarowania opisane w rozdziale ,,2.5.5 Obszary i obiekty
chronione”;

— Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych, w granicach ktérego obowiazuja
ograniczenia i zasady zagospodarowania opisane w rozdziale ,,2.5.5 Obszary i obiekty
chronione”;

— Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na obszarze ktérego obowiazuja
ograniczenia i zasady zagospodarowania zawarte w Rozporzadzeniu Nr 40 Wojewody
Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r.;

— strefy  bezpieczenstwa  (pasow  technologicznych)  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia - po 7,5 m od osi linii w obie strony,

— strefy ochrony sanitarnej od cmentarza (o szerokosci 50 m),

— strefy ochrony sanitarnej od cmentarza (o szerokosci 150 m),

— strefy ochrony bezposredniej ujecia wody.

Wyzej wymienione strefy bezpieczenstwa i1 strefy kontrolowane przestaja obowigzywac
w przypadku likwidacji lub zmiany przebiegu sieci.

Na obszarach sasiadujacych z terenami leSnymi obowigzuja ograniczenia w realizacji
zabudowy wynikajace z przepiséw odrgbnych (m.in. w zakresie sytuowania linii zabudowy).
W przypadku likwidacji obiektow, dla ktorych strefy ochronne zostaty ustanowione, lub
likwidacji stref ochronnych, zakazy w nich obowiazujace przestaja by¢ obligatoryjne.

W przypadku zmiany granic wszelkich stref, obiektéw lub terenéw, dla ktorych ustanowione
sg ograniczenia w uzytkowaniu, lub w sytuacji ustanowienia nowych stref ograniczonego
uzytkowania, stref ochronnych i sanitarnych, stref powodziowych, obszarow zagrozonych

ruchami masowymi ziemi, obszaréw i obiektdw chronionych, ograniczenia w nich

Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury EM Sp. z 0.0. w Lublinie
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obowigzujace na podstawie przepisow odrgbnych nalezy stosowaé odpowiednio w planach
miejscowych.

Z uwagi na zasady obowigzujgce w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ramach kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszaru przedmiotowej
zmiany studium, zlokalizowanego w poéinocnej czeSci gminy w obrebie ewidencyjnym
Skrzynice Drugie, tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energiec z OZE
o mocy przekraczajgcej 500kW wraz ze strefg ochronng wyznaczono w sposob alternatywny
z uwzglednieniem uwag wniesionych w opinii Dyrektora Zespolu Lubelskich Parkow
Krajobrazowych, ktére dotyczyly znaczacego wptywu na zamykanie si¢ i trwalg izolacje
otwartych ekosysteméw rolniczych i lesnych. Odst¢pujac od wyznaczenia jednego rozlegtego
obszaru ograniczono zasiegi mozliwosci lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE
w sposob uwzgledniajacy uksztalttowanie terenu oraz minimalizujac wpltyw na krajobraz
celem zachowania waloréw Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Przyjete
alternatywne rozwigzanie w postaci czterech terenéw oddalonych od siebie zminimalizuje
wplyw na zamykanie si¢ 1 trwalg izolacje otwartych ekosystemow rolniczych
i lesnych. Pozostawienie otwartych przestrzeni pomiedzy ww. terenami pozwoli utworzyé
korytarze ekologiczne umozliwiajace przemieszczanie si¢ okreslonych grup organizmow
pomig¢dzy ekosystemami rolniczymi i leSnymi.

Na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy przekraczajacej SO0kW
wraz ze strefa ochronng potozonych w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, nalezy przyja¢ rozwigzania pozwalajace zwierze¢tom na swobodne
przemieszczanie si¢ migdzy terenami przewidzianymi na lokalizacje tych urzadzen, np.:
poprzez budowe ogrodzenia posiadajacego kilkunastocentymetrowa przestrzen pomiedzy
gruntem a ogrodzeniem. W celu zmniejszenia oddziatywania widokowego na krajobraz
nalezy zastosowa¢ wysoka roslinno$¢ izolacyjng o minimalnej wysokosci 2,5 m oraz
szeroko$ci 1,5 m z wykorzystaniem wylacznie rodzimych gatunkow drzew lub krzewow, w

tym miododajnych..
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Na terenach obje¢tych przedmiotowa zmiang Studium zakazuje si¢ realizacji wszelkich
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu
przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

W zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego na obszarach obje¢tych zmiang Studium
zaktada si¢ przystosowanie sieci wodociggowej do pelnienia warunkéw przeciwpozarowych,
zapewnienie odpowiedniego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozardw oraz
zapewnienie drog pozarowych dla nowo projektowanych obiektow — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog pozarowych i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Na terenach objetych zmiang Studium dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, komunikacyjnej, sluzacej bezpieczenstwu publicznemu 1 bezpieczenstwu
panstwa na wszystkich terenach, w zaleznosci od potrzeb i w sposdb minimalnie kolidujacy
Z istniejagcymi uwarunkowaniami i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych

w przepisach odrgbnych.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej (1.M*) zaktada si¢ nastepujace kierunki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:
— przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie wolnostojacej,
blizniaczej 1 szeregowej) oraz zabudowa zagrodowa ,
— jako funkcj¢ uzupetniajaca dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa,
— poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w  dowolnych proporcjach badz
samodzielnie i niezaleznie od siebie,
— dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne
I niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe,
place publiczne, zielen urzadzong 1 naturalng, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania gminy,
— w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow
hodowlanych mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisk a takze powodowaé

zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi.
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Dla terenu zabudowy mieszkaniowej i letniskowej (1.M,ML*) zaktada si¢ nastepujace

kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie wolnostojace;j i
blizniaczej), zabudowa letniskowa,

poszczegbdlne funkcje moga by¢ realizowane w  dowolnych proporcjach badz
samodzielnie iniezaleznie od siebie,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne
i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe,
place publiczne, zielen urzadzong i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty

niezbedne do prawidlowego funkcjonowania gminy,

Dla terenéw zabudowy uslugowej i produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen

wytwarzajacych energi¢ z OZE o mocy przekraczajacej SO0OkW wraz ze strefa ochronna
(1.U,P/IPFW*, 2.U,P/PFW*, 3.U,P/IPFW*, 4 UP/PFW*) zaktada si¢ nastepujace kierunki

zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadowa 1 magazynowa, hurtownie
oraz r6znego rodzaju bazy i zaplecza techniczne,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych
energi¢ z OZE o mocy przekraczajacej SO0kW,

zakazuje si¢ realizacji wszelkich zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska,

poszczegbdlne funkcje moga by¢ realizowane w  dowolnych proporcjach badz
samodzielnie i niezaleznie od siebie,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne
I niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe,
place publiczne, zielen urzadzong i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty

niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy,
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— na etapie sporzadzenia planu miejscowego, w granicach terenu oznaczonego
symbolem 4.U,P/PFW* nalezy przewidzie¢ izolacj¢ przestrzenng shuzacg uniknigciu
kolizji przestrzennej z sgsiednim terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— w granicach ww. terendw obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na
pobyt dzieci i mlodziezy oraz osob starszych i/lub chorych, czyli 0s6b szczegdlnie
wrazliwych na oddziatywanie Srodowiska, w bezpiecznym sgsiedztwie potencjalnie
ucigzliwych obiektéw produkcyjnych, chyba ze na etapie sporzadzenia planu

miejscowego wykluczy si¢ przeznaczenia mogace stwarzac kolizje przestrzenne.

Dla terendéw lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z OZE o mocy
przekraczajacej 5S00kW wraz ze strefa ochronna (1.PFW*, 2.PFW*, 3.PFW*, 4 PFW*)
zaktada si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:
— przeznaczenie: wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energi¢ z OZE
o mocy przekraczajacej SO0kW,
— dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne
i niepubliczne, doj$cia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe,
place publiczne, zielen urzadzong i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty

niezbedne do prawidlowego funkcjonowania gminy.

Dla terenu rolnego (1.R*) zaklada si¢ nast¢pujace kierunki zagospodarowania oraz
uzytkowania terenu:

— szeroko rozumiana produkcja rolnicza,

— dopuszcza si¢ lokalizacje: drog publicznych 1 niepublicznych, doj§¢ 1 dojazdow,
innych terenéw komunikacji, obiektow infrastruktury technicznej, zbiornikow
wodnych (w tym stawoéw hodowlanych), urzadzen melioracji wodnych, obiektow
przeciwpowodziowych 1 shuzacych bezpieczenstwu publicznemu i1 bezpieczenstwu
panstwa,

— dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, jej rozbudowe,

nadbudowe 1 przebudowe w granicach dziatki,
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dopuszcza si¢ wytyczenie i1 urzadzenie tras turystyki pieszej, rowerowej, turystyki
konnej z wykorzystaniem istniejgcych drdég polnych, urzgdzanie punktow

widokowych.

Dla terenu ujecia wody podziemnej wraz ze strefa ochrony bezposredniej (1.W*) zaktada

si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

przeznaczenie: stacje uzdatniania wody, pompownie i ujecia wody,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne
i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikacji, zieleh naturalng
i urzadzong oraz obiekty niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania gminy, jesli nie
koliduja z podstawowa funkcja terenu,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 5%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

Dla terenu lasu i zadrzewien (1.ZL*) zaktada si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania

oraz uzytkowania terenu:

zaktada si¢ zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych
I wlasciwych planow urzadzania lasu,
ewentualne trasy turystyczne, piesze i rowerowe nalezy prowadzi¢ na obrzezach lasow

lub z wykorzystaniem istniejacych drég lesnych.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu dla:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 30%,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — zgodnie
Z rozdziatem 5.2.2.1 Uklad osadniczy (minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek,
ktore zostaty wydzielone przed przyjeciem zmiany Studium),

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni
dziatki.

zabudowy zagrodowej:
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 25%,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — zgodnie
Z rozdziatem 5.2.2.1 Uklad osadniczy (minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek,
ktore zostaly wydzielone przed przyjeciem zmiany Studium),

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni
dzialki.

zabudowy letniskowej:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 50%,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — zgodnie
Z rozdziatlem 5.2.2.1 Uklad osadniczy (minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek,
ktore zostaly wydzielone przed przyjeciem zmiany Studium),

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni
dzialki.

zabudowy uslugowe;j:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m (nie dotyczy masztow, wiez, kominow,
infrastruktury technicznej i innych budowli),

dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej maksymalnej wysoko$ci zabudowy w
przypadku obiektow, ktorych forma 1 wysoko$s¢ wynika z wymogow
technologicznych, przy czym ich wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 20 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — zgodnie
Z rozdzialem 5.2.2.1 Uklad osadniczy (minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek,
ktore zostaly wydzielone przed przyjeciem zmiany Studium),

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 70% powierzchni
dziatki.

zabudowy produkcyjnej:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m (nie dotyczy masztow, wiez, kominow,

infrastruktury technicznej i innych budowli),
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— dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy
w przypadku obiektow, ktérych forma 1 wysokos¢ wynika z wymogow
technologicznych, przy czym ich wysokos$¢ nie moze przekraczac¢ 20 m,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%,

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych— zgodnie
Z rozdzialem 5.2.2.1 Uklad osadniczy (minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek,
ktore zostaty wydzielone przed przyjeciem zmiany Studium),

— maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 70% powierzchni
dzialki,

Tereny pod mieszkalnictwo rolnicze (dot. zabudowy zagrodowej) mozna zabudowac w strefie
0 50-80 metrow wickszej kosztem przylegajacych terenéw gruntéw ornych po
przeanalizowaniu takiej mozliwo$ci na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — analogicznie do ustalen zawartych w rozdziale 5.2.2.1.
Uktad osadniczy. Z uwagi na charakter wiejski gminy na terenach, dla ktorych okreslono
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej iustugowej, dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zagrodowej, w szczegolnosci w przypadku niewyrazenia zgody przez ministra
wlasciwego do spraw dotyczacych ochrony gruntow rolnych.

Ustugi publiczne mozna lokalizowa¢ na terenach zabudowy ustugowej i1 na terenach, na

ktorych zostata dopuszczona zabudowa ustugowa.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Na terenach objetych zmiang Studium obszarami, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje

celu publicznego o znaczeniu lokalnym beda wydzielane w ramach poszczegdlnych terenow
funkcjonalnych drogi publiczne lokalne 1 dojazdowe, tereny uslug publicznych, place
publiczne, publiczne tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej oraz teren ujecia
wody podziemnej wraz ze strefg ochrony bezposredniej oznaczony symbolem 1.W* - zgodnie

z kierunkami zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych terendw.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa
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W granicach obszarow objetych zmiang Studium w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubelskiego nie przewiduje lokalizacji zadnych inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym.

Obszary, dla__ ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomo$ci, a takze obszary
przestrzeni publicznej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wskazuje si¢ obszarow, dla ktérych obowiazkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz =~ obszaréw

wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatu nieruchomosci.

Obszary, dla ktorych gsmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne

W zmianie Studium nie okresla si¢ granic obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Granice te beda okre$lane w stosownych
uchwatach Rady Gminy Jablonna w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
obowigzujacego planu miejscowego.

W mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ dla catych terenow
wymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele

nierolnicze oraz lesnych na cele nielesne.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig, jak rGwniez obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny

Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ eksploatacji kopalin w sposob
wymagajacy wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego dla jakichkolwiek obiektow

lub obszaréw.
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Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenow bylvch hitlerowskich obozow zaglady

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystgpuja obszary pomnikow zaglady i ich stref

ochronnych.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie objetym zmiang Studium nie wskazuje si¢ terenéw wymagajacych rehabilitacji,
rekultywacji oraz remediacji.
Do przeksztatcen wskazuje si¢ tereny rolne, ktére w zmianie Studium zostaly wiaczone do

terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Obszary zdegradowane

Zgodnie z Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Jablonna na lata 2016-2023 tereny
oznaczone symbolami: 1.M*,4.U,P/PFW* znajduja si¢ w zasiegu obszaréw zdegradowanych.
Jako obszary zdegradowane w ww. dokumencie wskazane zostaty tereny zurbanizowane, na
ktorych stwierdzono kumulacje¢ negatywnych zjawisk. W ich obrebie wyznaczono obszar

rewitalizacji, ktéry obejmuje teren oznaczony symbolem 4.U,P/PFW*,

Granice terenow_zamknietych i ich stref ochronnych, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow _w zwiazku z realizacja _inwestycji _w_zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny zamknigte.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
Z odnawialnvch zrodel energii o mocy przekraczajacej 500 KW

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszczono lokalizacje ogniw fotowoltaicznych
0 mocy przekraczajacej 500 kW na terenach oznaczonych symbolami: 1.PFW*, 2.PFW*,
3.PFW*, 4. PFW*, 1.UP/PFW*, 2.U,P/PFW*, 3.UP/PFW*, 4.UP/PFW*. Granica strefy
ochronnej dla farm fotowoltaicznych pokrywa si¢ z granicg obszaru wskazanego do ich

lokalizacji.
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Dla obstugi farm fotowoltaicznych dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych 1 budowe nowych

sieci elektroenergetycznych oraz budowe nowych stacji transformatorowych, w tym rowniez

Glownego Punktu Zasilania.

5.3. Polityka strefowa

Dla odzwierciedlenia uwarunkowan, predyspozycji 1 ograniczen rozwoju struktury

funkcjonalno-przestrzennej, wynikajacych z réoznych dziedzin i przeprowadzonych analiz
ustala si¢ STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ. Ramy tej polityki ustala si¢

w studium przyjmujac generalne zasady tworzenia stref:

strefy  ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej w oparciu

0 przestanki przyrodnicze

1. strefa specjalnych warto$ci  kulturowo —  krajobrazowych zwigzana

z Czerniejowskim Obszarem Chronionego Krajobrazu,

2. Ekologiczny System Obszaréw Chronionych,

3. strefa zielonego pierscienia wokot centrum Aglomeracji Lubelskie;.

strefy ochrony wartos$ci kulturowych

1. strefa ochrony krajobrazu kulturowego,

2. strefa ograniczonej obserwacji archeologicznej — stanowiska archeologiczne.

strefy ochronne od obiektéw infrastruktury technicznej i cmentarzy

1. strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody w Wilczopolu,

2. strefy bezpieczenstwa od linii energetycznych wysokiego napigcia,

3. strefy bezpieczenstwa od gazociggdw wysokopreznych.

4. strefy ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy (odstgpiono od wyznaczania stref
ochrony sanitarnej od cmentarzy historycznych, nieczynnych dla nowych
pochdwkow)

strefy intensywnego rozwoju funkcji osadniczych

1. osrodek gminny,

2. pasmo intensyfikacji zagospodarowania wzdtuz doliny rzeki Czerniejowki i drogi

wojewodzkiej nr 836.
strefy krajobrazu polnego

1. strefa krajobrazu otwartego bez zabudowy,
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2.

strefa  krajobrazu polnego 0 niewielkim stopniu  zainwestowania

z zachowaniem historycznie wyksztatconego uktadu osadniczego.

Warunki zagospodarowania i uzytkowania terenow w w/w strefach okreSlone zostaty

w dziatach branzowych.

5.4.
5.4.1.
1.

Gléwne zasady polityki przestrzennej
Obszary objete ochrona prawng oraz ograniczen przestrzennych
Na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz.U.
z 2018 poz. 1614).

Na podstawie ustawy o lasach z 28.09.1991 r. i Rozporzadzenia MOSZNiL
z 25.08.1992 r. w sprawie szczegdlowych zasad i trybu uznawania lasow za
ochronne oraz szczegdblowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej,
obowigzuja kategoriec ochronno$ci ustanowione ustawa z 20.12.1949 r.

o0 panstwowym gospodarstwie leSnym z pdzniejszymi zmianami.

Na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 2187 z p6zn. zm.):
a. zabytki wpisane do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego,
b. inne zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw prowadzonej przez
Woajta Gminy (w tym zabytki archeologiczne);

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2018 poz. 1945)
a. strefa ochrony krajobrazu kulturowego

Na podstawie ustawy o grobach i cmentarzach wojennych z dn. 28 marca 1933 r.
(Dz.U. z 2017 poz. 681 z pézn. zm.)

Na podstawie ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 (Dz.U. z 2017
r. poz. 2222 z p6zn. zm.) i Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
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odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 poz. 124).

7. Na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. z 2017 poz.

1566 z pdzniejszymi zmianami.)

8. Na podstawie ustawy 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U.
z 2018 poz. 799 z p6zn. zm.).

9. Na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2017 poz. 1161).

10. Na podstawie Rozporzadzenia nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 3 kwietnia 2015 r. w sprawie ustalenia
warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Srodkowej Wisty (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2015 r.,, poz. 1284) — jednolite czeSci wod podziemnych

1 jednolitych cze$ci wod powierzchniowych.

5.4.2. Zasady ochrony i realizacji zagospodarowania przestrzennego
Studium przyjmuje 2 podstawowe rodzaje narzedzi dla realizacji zagospodarowania
przestrzennego:
- narzedzia planistyczne
= wprowadzenie polityk strefowych,
= delimitacje obszaru gminy na obszary inwestycyjne i wolng przestrzen
produkcyjng podlegajaca ochronie.
- narzedzia kompetencyjne ustawowe
= ustalenia branzowych polityk rozwojowych,
* narzedzia finansowe —zastosowane dla wspomozenia rozwoju terenow,
= ochrona wynikajagca z uregulowan ustawowych i aktow prawnych
wyzszego rzedu.
Narzegdzia te powinny uzupetlnia¢ si¢ 1 doprowadzi¢ do stworzenia dokumentoéw
planistycznych w formie planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore beda dalsza

podstawg dla dziatan realizacyjnych.
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Przy projektowaniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy
nalezy uwzglednia¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni 1 struktury

zagospodarowania:

Zasada koncentracji zabudowy

Jest to podstawowa zasada urbanistyczna wynikajagca z przestanek funkcjonalno-
przestrzennych, ochrony gruntéw rolnych, infrastrukturalnych i ekonomicznych. Ma ona
swoje odzwierciedlenie w branzowych aktach prawnych. Przestrzeganie tej zasady
w procesie realizacyjnym jest podstawowym warunkiem zachowania fadu przestrzennego

oraz optymalizacji ekonomicznej finansowania inwestycji z budzetu gminy.

Zasada komplementarnosci funkcjonalno-przestrzennej

Polega ona na wyposazeniu planistycznym jednostek strukturalnych w niezbedny zestaw

ustug publicznych i komercyjnych dla obstugi mieszkancow.

Zasada segregacji funkcji

Ustanawia ona mozliwo$¢ lokalizacji wszelkich form dzialalnosci gospodarczej
o charakterze ustugowym, ktorych ucigzliwosci nie wykraczaja poza granice dziatki
w strukturze osiedli mieszkaniowych, natomiast produkcyjne formy dziatalnosSci
gospodarczej o roznej ucigzliwosci dopuszcza si¢ wylacznie na wyznaczonych terenach
przewidzianych pod funkcje przemyslowo - sktadowe, przy czym wyklucza si¢
lokalizacje¢ zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, oraz mozliwos¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia 1

zdrowia ludzi

Zaleca si¢ na calym obszarze gminy stosowanie bezpiecznych odleglo$ci pomiedzy
obiektami aktywno$ci gospodarczej a terenami zabudowy mieszkaniowej, a takze

pomiedzy znaczgcymi ciggami komunikacyjnymi.

Zasada wzbogacania ekologii krajobrazu

Polega ona na standaryzacji zagospodarowania dziatki budowlanej. Co najmniej 40%
dzialki powinno by¢ przeznaczone pod powierzchni¢ biologicznie czynng (rézne formy

zieleni ozdobnej 1 uzytkowe;j).
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Zasada lesnej rekultywacji terenow zdegradowanych

Oznacza ona iz na terenie gminy ustanawia si¢ przede wszystkim lesng rekultywacje
terenow zdegradowanych, jezeli nie mogg by¢ one zagospodarowane dla potrzeb rolnych.

Wyjatek stanowi teren po wysypisku $mieci w Tuszowie.

5.4.3. Podstawowe zasady zagospodarowania

54.3.1. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego

Kierunki rozwoju przestrzennego:

Wychodzac z konstytucyjnej zasady rozwoju zréwnowazonego, w Studium okre$la si¢
przyrodnicze kierunki rozwoju jako réwnorzedny element zagospodarowania
przestrzennego z innymi dziatami gospodarki. W odniesieniu do elementéw $rodowiska,
podlegajacych ochronie prawnej lub wskazanych do objecia taka ochrona, rozwdj
przestrzenny podporzadkowuje si¢ zasadom i1 rygorom wynikajacym z przepisow
szczegolnych. Biorac pod uwage wnioski wynikajace z diagnozy stanu, sprecyzowano
nastgpujace cele dla ochrony i ksztattowania przestrzeni przyrodniczej dla potrzeb

zagospodarowania obszaru gminy Jabtonna Uznaje si¢ za niezbedne:

— zachowanie walorow przyrodniczych gminy i ich ochrong¢ przed degradacja,

— okreslenie kierunkow wzbogacania ekologicznego gminy,

— okreslenie form ochrony prawnej i planistycznej dla terenow o najwyzszych walorach
srodowiska przyrodniczego,

— okreslenie optymalnych uwarunkowan dla rozwoju ré6znych form dziatalnosci
gospodarczej,

— okreslenie przyrodniczych kierunkéw powigzan obszaru gminy z otaczajacymi
obszarami otwartymi.

Dla osiggnigcia tak okreslonych celéw ustanawia si¢ Ekologiczny System Obszarow

Chronionych, ktéry wspoltworza: dna dolin rzecznych Czerniejowki, Skrzyniczanki

i Potoku spod Tuszowa, lasy wraz ze strefami ochrony warunkéw siedliskowych i dna

suchych dolin. System grupuje wigc tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych

1 najwyzszym potencjale ekologicznym. Poprzez zachowanie cigglosci przestrzennej

wigze on obszar gminy z regionalnym systemem obszarOw chronionych wojewodztwa

lubelskiego.
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Warunki wykorzystania zasobow srodowiska przyrodniczego dla potrzeb dalszego

rozwoju przestrzennego gminy

O warunkach ochrony i wykorzystania przestrzeni przyrodniczej decydowac¢ bedg rygory

prawne, ustanowione w przepisach szczegolnych oraz predyspozycje terenow dla

lokalizacji poszczeg6lnych funkcji.

W granicach rezerwatow przyrody obowiazuja zakazy wskazane w art. 15 ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Dotycza one wszystkich rezerwatéw, niezaleznie

kiedy powstaty 1 jaki jest ich cel ochrony. W rezerwatach przyrody zabrania si¢ miedzy

innymi:

budowy lub przebudowy obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen stuzacych celom parku narodowego albo rezerwatu przyrody,
uzytkowania, niszczenia, umyslnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania
zmian obiektow przyrodniczych, obszaréw oraz zasobow, tworéw i skladnikow
przyrody,

zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek 1 potokoéw, jezeli zmiany te nie stuza
ochronie przyrody,

niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntow,

prowadzenia dziatalno$ci wytworczej, handlowej 1 rolniczej, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony,

stosowania chemicznych 1 biologicznych §rodkéw ochrony ro$lin i nawozow,

zbioru dziko wystepujacych roslin i grzybow oraz ich czgsci, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez
regionalnego dyrektora ochrony §rodowiska,

ruchu pojazdow poza drogami publicznymi oraz poza drogami potozonymi na
nieruchomosciach stanowigcych wlasno$§¢ parkow narodowych lub bedacych
w uzytkowaniu wieczystym parkow narodowych, wskazanymi przez dyrektora parku
narodowego, aw rezerwacie przyrody przez regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska,

umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych i innych znakow niezwigzanych

Z ochrong przyrody, udostepnianiem parku albo rezerwatu przyrody, edukacja
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ekologiczng, z wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakow zwigzanych z ochrong

bezpieczenstwa i porzadku powszechnego,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbg terenu,

prowadzenia badan naukowych - w parku narodowym bez zgody dyrektora parku,

a w rezerwacie przyrody - bez zgody regionalnego dyrektora ochrony srodowiska.

W mysl art. 33 ww. ustawy o ochronie przyrody, zgodnie generalnymi zasadami

postepowania na obszarach Natura 2000, zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych

znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym

W szczegbdlnosci mogacych:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

- wplynag¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar
Natura 2000,

- pogorszy¢ integralno§¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami.

W obrgbie Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja  zasady

zagospodarowania zgodne z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubelskiego z dnia

23 marca 2005 r. w sprawie Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego, wynikajace z

art. 17 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, gdzie zakazuje si¢

m.in.:

- realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko,

- pozyskiwania do celow gospodarczych skat (w tym skamieniatlo$ci szczatkow roslin
1 zwierzat), mineraléw 1 bursztynu,

- likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego Ilub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem

prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
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lub przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg Iub
remontem urzadzen wodnych,

- budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od: linii
brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikbw wodnych.

Na terenie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg zasady

zagospodarowania ustanowione w Rozporzadzeniu Nr 40 Wojewody Lubelskiego

z dnia 17 lutego 2006 r. w sprawie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, wynikajace z art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody. W szczegdlnosci, na terenie ww. obszaru chronionego krajobrazu zakazuje

si¢ m.in.:

- realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

- likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego Ilub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
lub przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub
remontem urzadzen wodnych,

- budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: linii
brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem
terenéw juz zurbanizowanych.

W odniesieniu do pomnikow przyrody obowiazujg zasady zagospodarowania okreslone

w art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym zakazy

zwigzane z:

- wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen

wodnych,
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- dokonywaniem zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

- zZmian sposobu uzytkowania ziemi.

Powyzsze rygory stanowig podstawe do ksztattowania struktury funkcjonalno-

przestrzennej w zakresie polityki i planowania przestrzennego. Ich przetozenie na jgzyk

planistyczny skonkretyzowane zostalo w postaci ustalen polityki przestrzennej dla sfer

i stref funkcjonalno-przestrzennych.

Dla dalszego rozwoju gminy Jabtonna ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
I ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:
W zakresie obiektow prawnie chronionych w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody:
Adaptuje si¢ w Studium:
— Krzczonowski Park Krajobrazowy wraz z otuling,
— Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu,
— Rezerwaty przyrody: Rezerwat lesny ,,Chmiel” i Rezerwat le$ny ,,Olszanka”,
— Pomnik przyrody — dab szyputkowy o obwodzie pnia 5,7 m rosngcy w Tuszowie
w odlegtosci 500 m od parku przy drodze Tuszoéw — Jablonna - Majatek,
— Obszary Natura 2000 ,,Chmiel” 1 ,,0lszanka”.

W zakresie obiektow i obszarow wskazanych do objecia ochrong prawng na mocy
ustawy o ochronie przyrody:
—Jabtonna - Majatek — zespot patacowo-parkowy:

o buk pospolity, odmiana purpurowa — 1,6 m obwodu,

o jodta jednobarwna —1,8 m obwodu,
o lipa drobnolistna —5,8 m obwodu,
o modrzew europejski — 3,0 m obwodu,
o modrzew polski — 3,0 m obwodu,
. topola biata — 3,4 m obwodu,
o swierk pospolity — 2,7 m obwodu,
o brzoza brodawkowata — 2,6 m obwodu,
. klon tatarski —0,9 m obwodu,
o grojecznik japonski —1,0 m obwodu,
o szaktak pospolity —1,2 m obwodu,
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o topola czarna — 3,7 m obwodu,
— Jabtonna - Majatek poza zespotem patacowo — parkowym:
o aleja jesionowa — ,,czarna aleja” — rosngca od drogi Lublin — Bitgoraj do zespotu
patacowo-parkowego. Diugos¢ alei wynosi okoto 100 m. Tworza ja
52 jesiony o obwodach pni do 2,5 m oraz kilka topoli i lip o0 obwodach od 1,5
do 3,0 m.
—  Wierciszow, na terenie bytej Rolniczej Spoétdzielni Produkcyjne;:
e lipa drobnolistna — 3,4 m obwodu,
e kasztanowiec zwyczajny— 3,8 m obwodu,
— Las Chmielowski, oddzial 36, okoto 20 m na potudnie od drogi lokalne;j:
e buk pospolity — 3,0 m obwodu.
—  Skrzynice Pierwsze:
e 7rodha dajace poczatek rzece Skrzyniczance.
—  Zespo6l przyrodniczo-krajobrazowy ,,Gora Piotrkowska” lezaca na zachod od

miejscowosci Piotrkow Pierwszy.

W zakresie obszarow wskazanych do objecia ochrong planistyczng:

Strefa ochrony zrodliskowej ,,Tuszow”, rejon zrodet 1 dolinki dajacych poczatek

Potokowi spod Tuszowa,

Obszar ochrony zlewni Bystrzycy, obejmujacy calg gmine,

Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 406, obejmujacy obszar calej gminy,

Ekologiczny System Obszar6w Chronionych, obejmujacy dna dolin rzecznych
Czerniejoéwki, Skrzyniczanki i Potoku spod Tuszowa, lasy ze strefami ochrony
warunkow siedliskowych i suche doliny,

Zielony pierscien (GREEN BELT).

Wyzej wymienione obszary i obiekty chronione prawnie i wymagajace ochrony prawnej
1 planistycznej zostaly omoéwione w rozdziale 2.3.5. Okreslono tam réwniez
uwarunkowania w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu oraz rygory ochronne.

Niezaleznie od wymienionych obszaréw 1 obiektow chronionych prawnie i1 planis-
tycznie w Studium ustanawia si¢ nastepujace uwarunkowania i rygory ochronne dla

poszczegdlnych komponentdéw srodowiska przyrodniczego.
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Ochrona litosfery

Na obszarze gminy Jablonna wystepuja nieliczne, udokumentowane zasoby surowcow
mineralnych. Warto podkreslic, iz na obszarze gminy istniejg mozliwosci
udokumentowania z16z surowcow mineralnych (obszary prognostyczne) piasku, torfu
1 surowcoOw weglanowych. Z uwagi na fakt, iz caty obszar gminy podlega r6znym formom
ochrony prawnej, eksploatacja surowcow nie bytaby mozliwa na skalg¢ przemystows.
W studium uwzgledniono 2 obszary zt6z piasku :

e W rejonie miejscowosci Chmiel Pierwszy

e W podinocnej czgsci terenu wsi Skrzynice Drugie

Ochrona pedosfery

W zwigzku z wystgpowaniem na obszarze gminy gleb o wysokich walorach
agroekologicznych, podlegajacych ochronie na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (I — II klasa) dla dalszego rozwoju uktadu osadniczego uznaje si¢ za niezbe¢dne:

— oszczedne gospodarowania zasobami glebowymi najwyzszych klas bonitacyjnych,
przeznaczajac je pod zabudowe¢ tylko w sytuacjach kontynuacji rozwoju
istniejacych wsi,

— przeciwdziatanie procesom erozji gleb zagrozonych erozjg silng, zwtlaszcza
w potudniowych 1 wschodnich rejonach gminy poprzez zabiegi fitomelioracyjne,

— nieuzytki rolnicze 1 gleby najstabsze (V-V1 klasa) o ile nie sa uzytkowane rolniczo,
wskazuje si¢ do zalesienia, lub do rozwoju roéznych form zainwestowania pod
warunkiem, iz nie spowoduje to rozpraszania zabudowy,

— preferowanie i tworzenie warunkéw dla rozwijania ekologicznych metod produkcji
rolnej.

Ochrona powietrza

Dobry stan higieny atmosfery nie wymaga radykalnych dziatan w tym zakresie. Poniewaz

jednak istniejg korzystne warunki dla dalszego rozwoju gazyfikacji, nalezy ten proces

przyspieszy¢. Ponadto:

— preferuje si¢ stosowanie (tam gdzie nie ma gazu) paliw niskoemisyjnych i gazu
bezprzewodowego,

— niezbedne jest ograniczanie emisji z zakladow przemystowych, rzemieslniczych

i ushugowo-administracyjnych,
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na obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizacje zakltadow dzialalnos$ci gospodarczej,

ktorych ucigzliwosci ponadnormatywne nie przekraczajg granic posiadanej dziatki.

Ochrona przed hatasem

Hatas jest jednym z podstawowych parametréw stanu sanitarnego srodowiska,

wykazujacym tendencj¢ wzrostowa wraz ze wzrostem nat¢zenia ruchu samochodowego.

Dla poprawy klimatu akustycznego:

niezbedne jest przestrzeganie zasad lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zawartych
w wytycznych projektowania drog, wydanych przez resort komunikacji. Dotyczy to
zwlaszcza strefy wzdtuz drogi relacji Lublin-Bitgoraj,

wykluczenie  wszelkich  form  dziatalno$ci  gospodarczej  wywotujacych

ponadnormatywny poziom hatasu poza granicami posiadanej poses;ji.

W odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowej, domoéw opieki spotecznej, budynkow

zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy na cele rekreacyjne

I wypoczynkowe oraz naukowo — ustlugowe dopuszcza si¢ poziomy hatasu w §rodowisku

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

W odniesieniu do terenow wyznaczonych w granicach zmiany Studium obowigzujg

ograniczenia i normy zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

Ochrona hydrosfery

Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed degradacja ustala si¢:

pilng potrzebe przyspieszenia budowy kanalizacji sanitarnej, w pierwszej kolejnosci
dla wsi potozonych na obrzezu dolin rzecznych (Piotrkow Pierwszy, Piotrkow Drugi,
Jablonna Pierwsza, Jabtonna Druga, Jablonna - Majatek, Czerniejow, Skrzynice
Pierwsze, Skrzynice Drugie, Tuszéw),

konieczno$¢ zachowania naturalnego przebiegu koryt rzecznych Czerniejowki,
Skrzyniczanki i Potoku spod Tuszowa oraz wzbogacanie ro$linnosci przykorytowe;j,
stanowigce] ostong biologiczng rzek, chroniaca je przed splywami powierzchniowymi
substancji biogennych,

zakaz odprowadzania Sciekéw do wod 1 gruntu,

docelowo co najmniej II klase czystosci rzek,

zakaz zabudowy den dolin rzek i teren6w podmoklych ze wzgledu na niekorzystne

warunki gruntowo-wodne i klimatyczne, a takze ze wzgledu na wiosenne wezbrania
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wod roztopowych, a w szczegdlnosci na wyznaczonych w studium terenach
zalewowych

zakaz prowadzenia melioracji odwadniajgcych. Prace melioracyjne powinny by¢
prowadzone na zasadzie regulacji stosunkéw wodnych,

obowigzek prowadzenia polityki lokalizacyjnej i1 zagospodarowania terenu strefy
ochrony posredniej ujecia wody w Wilczopolu,

sukcesywng likwidacje zrodet zagrozen wod podziemnych, gtownie dzikich wysypisk
Smieci,

obowigzek racjonalnego gospodarowania zasobami wod podziemnych w $cistym
zwigzku z warunkami korzystania z wod rejonu wodnego,

obowiazek ochrony istniejacej zieleni w dnach dolin rzecznych przed jej niszczeniem
i wycinaniem,

konieczno$¢ zachowania przeptywow nienaruszalnych w rzekach. Warunek ten
powinien by¢ przestrzegany, zwlaszcza przy realizacji zbiornikow wodnych,

adaptacje istniejacych zbiornikéw wodnych,

obowiazek ochrony wszystkich zrodet i nisz zrodliskowych.

Ochrona biosfery

Ochrong 1 ksztalttowanie biosfery czgsciowo omoéwiono przy ochronie prawnej

1 planistycznej. Niezaleznie od tego na obszarze gminy wystgpuje szereg cennych

walorow przyrody ozywionej, dla ktérych ustala si¢:

wszystkie lasy na obszarze gminy traktuje si¢ jako jeden z podstawowych sktadnikéw
utrzymania réwnowagi ekologicznej $rodowiska. Lasy w duzej mierze decyduja
o potencjale ekologicznym obszaru. Nalezy je chroni¢ przed zmiang sposobu
uzytkowania jak 1 przed nadmierng penetracjg turystyczng. Zagospodarowanie
rekreacyjne lasoOw nalezy dostosowac do ich chlonnosci.

lasy na obszarze gminy nalezy obja¢ statusem laséw ochronnych na mocy ustawy
o lasach (jako lasy znajdujace si¢ w promieniu 10 km od miasta liczagcych powyzej
50.000 mieszkancow). Gospodarka lesna powinna by¢ podporzadkowana rygorom
ochronnym obowigzujacym dla tej formy ochrony a tereny lesne wylaczone spod
zabudowy.

potrzebe wzbogacenia ekologicznego obszaru gminy i wzmocnienie powigzan
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przyrodniczych z terenami otaczajagcymi poprzez realizacje roéznych form
fitomelioracji. Zalesienia i zadrzewienia nalezy realizowac¢ w pierwszej kolejnosci na
kierunkach powigzan ekologicznych (pomig¢dzy lasami i dnami dolin Czerniejowki,
Skrzyniczanki i Potoku spod Tuszowa), takze stosowaé zalesienia i zadrzewienia
stabilizujace skosy i strome skoki zwlaszcza w rejonie doliny Czerniejowki. Poprzez
tak prowadzong polityke fitomelioracji powinno nastagpi¢ wzmocnienie potencjatu
ekologicznego gminy jak rowniez wzmocnienie ekologiczne korytarzy wigzacych
doliny rzek w Krzczonowskim Parku Krajobrazowym.

— niezbedne jest objecie ochrong cennych gatunkow roslin i1 zwierzat, wystepujacych na
terenach, dla ktorych nie tworzy si¢ form ochrony prawnej w rozumieniu ustawy
0 ochronie przyrody. Ochrona taka powinna polega¢ na utrzymaniu
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw, na ktorych te rosliny i zwierzeta
wystepuja. Tymi terenami, gtoéwnie sg lasy z ich obrzezami, dna dolin rzecznych,
stawy hodowlane i inne zbiorniki wodne.

— niezbedne jest przeciwdziatanie przeksztalcaniu uzytkéw zielonych wystepujacych
w dnach dolin rzecznych na pola uprawne, a przywracanie ich na terenach juz
przeksztalconych.

— obowiazek ochrony drzew przydroznych oraz drzew ozdobnych wystepujacych na
obszarze gminy (posesje, parki, skwery, cmentarze). Poza wzglgdami ekologicznymi
wspottworza one walory wizualno - krajobrazowe. Ma to duze znaczenie w gminie
Jabtonna ze wzgledu na bardzo mata jej lesistos¢.

— niezbedne jest ksztaltowanie granicy polno - le$nej na zasadach ekologicznych, tj.
z zachowaniem enklaw i polan lesnych jako miejsc siedliskowych okreslonych grup
owaddw i ptakow,

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy, poza istniejaca oraz w sytuacjach uzasadnionych
potrzebami gospodarki lesne;,

— obowiazek ksztattowania struktury gatunkowej laséw, zmierzajacej do powigkszenia
roznorodnosci biologicznej oraz zwigkszenia odpornosci laséw na zewnetrzne
czynniki degradujace,

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odleglosci mniejszej niz 50 m od skraju
lasu z wyjatkiem budynkéw bezposrednio zwigzanych z gospodarka lesng oraz

obsluga ruchu turystycznego (parkingi przylesne, Sciezki rowerowe, zadaszenia
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turystyczne itp.)

— adaptuje si¢ lasy posiadajgce status lasow glebo 1 wodochronnych,

— adaptuje si¢ parki podworskie w Czerniejowie (zachowany reliktowo), Jablonnie

(dobrze zachowany), Piotrkowie Pierwszym (zachowany reliktowo).

5.4.3.2. Ochrona srodowiska kulturowego

Ogédlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad

zabytkami ochrona zabytkow polega, w szczegodlnosci, na podejmowaniu przez

organy administracji publicznej dziatan majacych na celu:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

zapewnienie  warunkdéw  prawnych,  organizacyjnych i  finansowych
umozliwiajagcych trwate zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie
| utrzymanie;

zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowaé uszczerbek dla wartosci
zabytkow;

udaremnianie niszczenia 1 niewtasciwego korzystania z zabytkow;
przeciwdziatanie kradziezy, zaginigciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkow za
granice;

kontrolg stanu zachowania 1 przeznaczenia zabytkow;

uwzglednianie zadah ochronnych w planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

2. Art. 6 ust. cyt. ustawy wskazuje, ktore zabytki — bez wzgledu na stan zachowania —

podlegaja ochronie. Sa to:

1)

zabytki nieruchome, wymienione w ust. 1, bedace w szczegdlnosci:

- krajobrazami kulturowymi,

- ukladami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,

- dzietami architektury i budownictwa,

- dzietami budownictwa obronnego,

- obiektami techniki, a zwtaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi
zaktadami przemystowymi,

- cmentarzami,
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- parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,
- miejscami upami¢tniajgcymi wydarzenia historyczne badz dziatalno$é
wybitnych osobistosci lub instytucji
2) zabytki archeologiczne, wymienione w ust. 3, bedgce, w szczegolnosci:
- pozostalo$ciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa,
- cmentarzyskami,
- kurhanami,
- reliktami dziatalno$ci gospodarczej, religijnej 1 artystyczne;.
3. Formy ochrony zabytkéw sa nastepujace:

1) wpis do rejestru zabytkow;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego. .

Wymienione powyzej formy ochrony, uwzglednione w niniejszym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Jabtonna, dotycza:

- zabytkbw nieruchomych wpisanych do rejestru  zabytkbw nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego i ich otoczenia (1 zespotu patacowo-parkowego, 1 zespotu
koScielnego 1 3 cmentarzy wojennych), uwzglednionych w gminnej ewidencji
zabytkow,

- innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
prowadzonej przez Wéjta Gminy Jabtonna (w tym zabytkow archeologicznych).

Gminna ewidencja zabytkow gminy Jablonna, obejmujaca zardwno zabytki wpisane do

rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego, jak i inne zabytki niewpisane do w/w

rejestru, zostata opracowana w zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dn. 18 marca 2010

r. 0 zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz o zmianie

niektorych innych ustaw, na podstawie ktérej w gminnej ewidencji zabytkow powinny

by¢ ujete:
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1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru;
2) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
3) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wojta (burmistrza, prezydenta

miasta) w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Gminna ewidencja zabytkdw zostata opracowana zgodnie z wymogami zawartymi
W Rozporzgdzeniu Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 26 maja 2011 r.
W sprawie prowadzenia rejestru zabytkdw, krajowej, wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow oraz krajowego wykazu zabytkow skradzionych lub wywiezionych za granice
niezgodnie z prawem.

Rozporzadzenie to stanowi wykonanie upowaznienia ustawowego zawartego w art. 24
ust. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
zobowigzujacego ministra wlasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa
narodowego do okreslenia wzorow krajowych i wojewddzkich kart ewidencyjnych oraz
kart adresowych gminnych ewidencji zabytkow. Wedlug w/w wzoréw opracowane
zostaty karty adresowe Gminnej ewidencji zabytkow gminy Jabtonna. Poszczegllne karty
GEZ zostaly wypelione zgodnie z instrukcja opracowang przez Narodowy Instytut

Dziedzictwa.

W Gminnej ewidencji zabytkow gminy Jablonna, zgodnie z w/w ustawg zostaty ujete:

I zabytki nieruchome wpisane do rejestru:

(A/26)

1. | Czerniejow, kosciot parafialny rzymskokatolicki pw. $w. Wawrzynca, drzewostan i ogrodzenie

2. | Jablonna — Majatek, zespot patacowo-parkowy: patac, budynek gospodarczy (tzw. domek

ogrodnika), park ze stawami, aleja dojazdowa (A/749)

3. | Piotrkéw Pierwszy, cmentarz wojenny z I wojny swiatowej (A/1075)

4. | Piotrkoéw Drugi, cmentarz wojenny z I wojny $wiatowej (A/1074)

5. | Piotrkéw Drugi, cmentarz wojenny z [ wojny $wiatowej (A/1076)

B zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
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4. POLITYKA PRZESTRZENNA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna

Zawartos¢ GEZ (w ukladzie alfabetycznym), wprowadzonej Zarzadzeniem Wajta

Gminy Jablonna:

Lp. Miejscowosé

Nr ew.
nieruchomosci

Nazwa obiektu
(w brzmieniu jak na
karcie adresowej GEZ)

Fotografia

E | chmiel -
Kolonia

71/2

KOSCIOL PARAFIALNY
RZYMSKOKATOLICKI
PW. MATKI BOSKIEJ
CZESTOCHOWSKIEJ

E | chmiel Drugi

415

CMENTARZ
MARIAWICKI

E | chmiel Drugi

509/1

MOGILA WOJENNA
Z 1 WOJINY
SWIATOWEJ

- Czerniejow

1751/1, 27/1

KOSCIOL PARAFIALNY
RZYMSKOKATOLICKI
PW. SW WAWRZYNCA

Czerniejow

1751/1, 27/1

DRZEWOSTAN WOKOL
KOSCIOLA
PARAFIALNEGO

PW. SW. WAWRZYNCA
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4. POLITYKA PRZESTRZENNA

6.
B |Czerniejow | 1751/1,27/1 | OGRODZENIE WOKOL
KOSCIOLA
PARAFIALNEGO
PW. SW. WAWRZYNCA
[ KAPLICZKA
Majatek wojewodzka
numer 835
8. ]
¥ | Jablonna- | 28072, 280/3, | ZESPOL PALACOWO-
Majatek 263/1, 262/1,
463 (aleja
przy drodze)
9.
| Jablonna- | 280/2 PALAC W XSPOLE
Majatek PARKOWYM
10.|m bt 4 ALEJA WJAZDOWA DO
Jablonna- 63 ZESPOLU PALACOWO-
Majatek PARKOWEGO
(POZOSTALOSCI)
11. | p
Jabtonna- 280/2 BUDYNEK
otk GOSPODARCZY, TZW.
Majate DOMEK OGRODN IKA
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12.| @
Jabtonna- 285/2 R cry
Majatek (D. STAINIA),
OB. MAGAZYN
W ZESPOLE
FOLWARCZNYM
13.

E BUDYNEK
Jabtonna- 285/2 GOSPODARCZY
Majatek (D. OBORA),

OB. MAGAZYN
W ZESPOLE
FOLWARCZNYM
4.\ p
Jablonna- 289/1 BUDYNEK
Maiatek GOSPODARCZY,
ajate OB. CHLEWNIA
W ZESPOLE
FOLWARCZNYM
15| p
Jabtonna- 532/1 GORZELNIAW
Maiatek ZESPOLE
ajate FOLWARCZNYM
16.| @
Jablonna- 532/1 MAGAZYN SPIRYTUSU
Masiatek W ZESPOLE
ajate FOLWARCZNYM
17. )
abtonna- ZESPOLE
Majatek FOLWARCZNYM
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18.| @
Jabtonna- 533/3 (Bs%zgggﬁmzv N.
Majatek CHLEWNIA I KUZNIA
W ZESPOLE
FOLWARCZNYM
19. ]
[ ] Jablonna 514/1 WIATRAK-KOZLAK
Pierwsza
20.
B Piotrkow 3140 CMENTARZ WOJENNY
Drudi Z 1 WOJINY
rugt SWIATOWEJ
21.
E Piotrkow 412 CMENTARZ WOJENNY
Drudi Z 1 WOJINY
rug SWIATOWEJ
22. | m
Piotrkow 3081 CMENTARZ WOJENNY
pi Z 1 WOINY
Ierwszy SWIATOWEJ
23.|m
Piotrkowek 508/4 CMENTARZ WOJENNY
L Z 1 WOINY
(.as . SWIATOWEJ
Piotrkowski)
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4. POLITYKA PRZESTRZENNA

24,
E Tuszow 93 CMENTARZ WOJENNY
Z 1 WOJINY
SWIATOWEJ
25.m BUDYNEK DAWNEJ
Wierciszéw | 197/2 SZKOLY, OB, SKLEP

Nalezy podkresli¢, ze w odniesieniu do grobéw i cmentarzy wojennych zastosowanie maja

takze zapisy ustawy o grobach i cmentarzach wojennych z dn. 28 marca 1933 r. oraz

ustawy z dnia 15 maja 2015 r. o zmianie ustawy o cmentarzach i chowaniu zmarlych,

ustawy o grobach i cmentarzach wojennych oraz ustawy o Instytucie Pamieci Narodowej —

Komisji Scigania Zbrodni przeciwko Narodowi Polskiemu.

W Gminnej ewidencji zabytkbw gminy Jabtonna zostaly ujete stanowiska archeologiczne,
dla ktorych zostaty zatozone karty adresowe:

g 2 g
2% 8¢
miejscowosé obszar % 5 g % material kulturowy, kultura, okres
e |EZ |25
2E | §°
Se | x
Jabtonna 80-81 1 10 |$lad osadniczy, wcz. Sredniowiecze, XII-XIII w.
2 11 |$lad osadniczy, epoka kamienia
3 12 | osada, wcz. Sredniowiecze, VII-VIII w.
4 13 | $lad osadniczy, wcz. $redniowiecze, VIII-IX w.
5 14 | $lad osadniczy, wcz. braz
Jabtonna Pierwszal 81-82 2 1 | $lad osadniczy, (?)
3 2 | $lad osadniczy, X w.
4 3 | slad osadniczy, XI-XII w.
5 4 | $lad osadniczy, (?)
6 5 |$lad osadniczy, VIII-X w.
7 6 | s$lad osadniczy, X w.
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8 7 | osada, IX-X w.
9 8 |osada, VIH-IX w.
Jabtonna Druga 81-82 2 9 |slad osadniczy, X w.
Tuszéw 81-81 1 1 | élad osadniczy, X w.
$lad osadniczy, Sredniowiecze
osada, kultura tuzycka
2 2 | kultura tuzycka, VII-VIII w.
3 3 | $lad osadniczy, X-XIII w.
4 4 | $lad osadniczy, wczesne sredniowiecze
$lad osadniczy, $redniowiecze
5 5 | $lad osadniczy, wczesny braz
6 6 | $lad osadniczy, kultura ceramiki sznurowej (?), eneolit
osada, VII-X w.
7 7 | $lad osadniczy, epoka wezesnorzymska (?)
$lad osadniczy, (?)
8 8 | $lad osadniczy, kultura tuzycka
$lad osadniczy, wczesne $redniowiecze
Jabtonna - Majatek 81-81 9 15 |osada (?), wezesne Sredniowiecze
Wierciszow 81-81 1 19 | $lad osadniczy, kultura pucharéw lejkowatych
Tuszow 81-81 10 28 | $lad osadniczy, X-XII w.
Jabtonna Druga 81-81 1 29 | $lad osadniczy, VIII-X w.
1 30 |$lad osadniczy VIII-X w.
Czerniejow 80-82 1 1 |osada (?), wezesne Sredniowiecze, X-XII1 w.
2 2 | $lad osadniczy, wcz. $redniowiecze, VIII-X w.
3 3 | $lad osadniczy, wcz. $redniowiecze, VIII-X w.
4 4 | $lad osadniczy, wcz. $redniowiecze, VIII-X w.
$lad osadniczy, wez. sredniowiecze, X-XII w.
Skrzynice Drugie 1 6 |s$lad osadniczy, wczesny braz
$lad osadniczy, (?)
2 7 | $lad osadniczy, neolit
3 8 | $lad osadniczy, neolit
4 9 | $lad osadniczy, wczesne $redniowiecze, IX-X w.
5 10 |$lad osadniczy, weczesne Sredniowiecze, VIII-IX w.
6 11 | $lad osadniczy, neolit
7 12 | $lad osadniczy, wczesne Sredniowiecze, VII-X w.
Czerniejow Kolonia | 80-82 1 13 | osada, wczesne $redniowiecze, X-XI1 w.
2 25 | $lad osadniczy, wezesne $redniowiecze, VIII-IX w.
3 26 | $lad osadniczy, KW-LCM?
osada, wczesne $redniowiecze, VIII-IX w.
$lad osadniczy, wczesne Sredniowiecze, X W.
4 27 | $lad osadniczy, wezesne $redniowiecze, VIII-IX w.
5 28 | slad osadniczy, wczesny braz
osada (?), wczesne §redniowiecze, VIII-X w.
$lad osadniczy, wezesne Sredniowiecze, VIII-X w.
6 29 | $lad osadniczy, kultura tuzycka (?)
$lad osadniczy, wczesne sredniowiecze, X111 w.
Skrzynice Drugie 80-82 8 14 | $lad osadniczy, wczesne $redniowiecze, X-XI11 w.
9 15 |$lad osadniczy, wczesne Sredniowiecze, X-XI1 w.
Skrzynice Pierwsze 1 16 | $lad osadniczy, kultura tuzycka
2 17 |$lad osadniczy, weczesne Sredniowiecze, X-XI1 w.
3 18 | $lad osadniczy, (?)
4 19 | osada, wczesne Sredniowiecze, VIII-IX w.
5 20 | $lad osadniczy, wezesne §redniowiecze, VIII-IX w.
6 23 | osada (?), wezesne $redniowiecze, X-XI1 w.
7 24 | $lad osadniczy, wezesne $redniowiecze, VIII-X w.

osada, wczesne Sredniowiecze X-XI1 w.
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Kol. Skrzynice 80-82 1 21 | osada (?), wezesne sredniowiecze, VIII-X w.

2 22 | $lad osadniczy, neolit
Piotrkéw Drugi 82-82 1 1 |$lad osadniczy, weczesne sredniowiecze, VII-IX w.
Chmiel Drugi 81-83 6 | osada produkcyjna, wczesne Sredniowiecze
Uwaga: stanowisko to zarejestrowane jest jako nr 2 w miejscowosci Majdan Kozic
Gornych

Zasady ochrony zabytkow:

W odniesieniu do obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych,
zgodnie z art. 36 ust. 1 cyt. ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, obowigzuje

uzyskanie pozwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw m.in. na:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robo6t budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru,
2) wykonanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku,
3) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,
4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,
5) prowadzenie badan archeologicznych,
6) [dotyczy zabytkdw ruchomych]
7) [dotyczy zabytkdw ruchomych]
8) dokonanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,
9) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposéb korzystania z tego
zabytku,
10) umieszczenie urzadzen technicznych, tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych
w rozumieniu art. 2 pkt 16b i 16¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz napisow, z zastrzezeniem art. 12 ust. 1,
11) podejmowanie innych dziatan, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru, w tym usuwanie drzew lub krzewow
z nieruchomosci, z wyjatkiem przypadkow prowadzenia akcji ratowniczej przez
jednostki ochrony przeciwpozarowej lub inne witasciwe shuzby ustawowo powotane

do niesienia pomocy osobom w stanie naglego zagrozenia zycia lub zdrowia.
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W odniesieniu do innych zabytkow ujetych w GEZ — niewpisanych do rejestru zabytkow
wojewodztwa lubelskiego, dziatania winny polega¢ na utrzymaniu ich w dobrym stanie
technicznym, uzytkowanie (lub zagospodarowanie obiektow nieuzytkowanych z mozliwoscia
zmiany funkcji), adaptacja majaca na wzgledzie utrzymanie zaréwno zasadniczych,
przesadzajacych o warto$ci obiektu, cech architektonicznych (bryly i wystroju
architektonicznego) jak i substancji. W odniesieniu do tych obiektéw wymagane jest

uzyskanie opinii i wytycznych konserwatorskich do wszelkich zamierzen inwestycyjnych.

W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkow,
a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budoweg lub rozbiodrke obiektu
budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno--budowlanej w uzgodnieniu
z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (art. 39 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane z dn. 7 lipca 1994 r.)

Przed dokonaniem rozbidrki obiekt nalezy zinwentaryzowac.

W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych obowigzuja nastepujace zasady:

1. Wszelkie inwestycje zwigzane z robotami ziemnymi wymagaja uzyskania
archeologicznych warunkow konserwatorskich prowadzenia prac.

2. W przypadku realizacji liniowych sieci infrastruktury technicznej (np. linie kablowe,
gazociagi, wodociagi, melioracje) oraz inwestycji kubaturowych nalezy uwzglednié
nadzor archeologiczny w trakcie prowadzenia prac ziemnych.

3. Na obszarze catego obszaru objetego Studium obowigzujacy jest przepis art. 32 ust. 1 w/w
ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, osoby prowadzace roboty
budowlane lub ziemne, ktore odkryty przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych Srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jabtonna.
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Jednoczes$nie, poszukiwanie zabytkéw archeologicznych przy uzyciu wszelkiego rodzaju
urzadzen elektronicznych i technicznych — wymaga pozwolenia LWKZ (cyt. wyzej art. 36

ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami).

5.4.3.3. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Niekorzystne z punktu widzenia rolnictwa zmiany w strukturze agrarnej wskazuja, ze
w gminie kontynuowane begda przemiany charakterystyczne dla terenow podmiejskich
Lublina — poddanych silnym procesom urbanizacyjnym. Wzrost zainteresowania m.in.
terenami budowlanymi, mozliwo$cig prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (rozwoj
funkcji poza rolniczych) spowoduje, ze w okresie 10-15 lat z og6lnej powierzchni
uzytkéw rolnych ubedzie ok. 10%. Procesowi temu sprzyja¢ bedzie rowniez rozwoj
aglomeracji lubelskiej.

Najlepsze jakosciowo gleby (prawnie chronione klasy I-IV) powinny podlega¢ ochronie.
Ustala si¢ wylaczenie spod zabudowy zwartych kompleksow gleb o najwyzszych
klasach bonitacyjnych,

Przyjmuje si¢, ze funkcje terenochlonne z uwagi na przepisy ustawy o ochronie gruntow
rolnych 1 le$nych (roéwniez z uwagi na koszty zwigzane ze zmiang przeznaczenia) beda
lokalizowane na gruntach klasy V-VI — pod warunkiem, ze nie spowoduje to rozpraszania
zabudowy.

Wraz z rozwojem funkcji nierolniczych nalezy podejmowaé dzialania umozliwiajace
uzyskanie takiego stanu srodowiska, ktory pozwolitby na produkcj¢ zdrowej Zywnosci,
zwlaszcza do spozycia w stanie nieprzetworzonym. Dzialania zmierzajace do
poprawienia warunkow dla produkcji rolniczej muszg by¢ prowadzone nie tylko w sferze
kompleksu gospodarki zywnos$ciowej, ale przede wszystkim we wszystkich dziatach
obstugi rolnictwa. Jednoczesnie technologie stosowane w rolnictwie nie powinny
ogranicza¢ innych form dzialalnosci, a przede wszystkim nie powodowaé pogorszenia
warunkow zycia w otoczeniu rolnicze] przestrzeni produkcyjnej. O przyjetej strukturze
upraw 1 stosowanych technologiach decydowa¢ bedzie gltownie rynek. Zasadnicza,
stosowang technologia begdzie rolnictwo intensywne z zastosowaniem nawozenia
mineralnego i chemicznej ochrony roslin. Istnieje potrzeba i odpowiednie uwarunkowania
do wprowadzenia rolnictwa zintegrowanego i ekologicznego, ktore moze by¢ alternatywa

rozwoju gospodarstwa rodzinnego 0 mniejszym areale. O mozliwo$ciach wdrozenia
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technologii rolnictwa ekologicznego i zintegrowanego, tak szeroko propagowanych przez
przyrodnikoéw, zdecyduje przede wszystkim efektywnos¢ tego kierunku produkcji, w tym
zapotrzebowanie na produkty zdrowej zywnos$ci oraz warunki ich zbytu po cenach
adekwatnych do poniesionych kosztéw 1 nakladéw pracy. Zasoby sity roboczej
W rolnictwie pozwalaja na podjecie technologii proekologicznych. Gmina ma bardzo duze
mozliwoséci produkcyjne, wykorzystanie ktorych zaleze¢ bedzie m.in. od kompleksu
zabiegdw proekologicznych, restrukturyzacji struktury agrarnej, ale takze od poprawy
zabiegOw agrotechnicznych.

Struktura agrarna w gminie jest gorsza niz w wojewodztwie, znaczny odsetek
gospodarstw nie spelnia wymogdéw gospodarstwa towarowego. Zmiany spoteczno-
gospodarcze w kraju, konieczno$¢ dostosowywania do norm europejskich spowoduje, ze
czg$¢ gospodarstw ulegnie likwidacji. Szacuje si¢, ze dzialy specjalne produkcji rolnej
pozwolg na utrzymanie 4 osobowej rodziny juz przy powierzchni 3 ha, natomiast
gospodarstwa o profilu ogoélnorolnym powinny w nieodleglym czasie osiggnaé
powierzchni¢ ok. 20 ha, by zapewni¢ utrzymanie takiej samej rodzinie. Pomimo
niekorzystnych tendencji w strukturze agrarnej nalezy oczekiwa¢ pozytywnych efektow
restrukturyzacyjnych. Ich podstawowa baza moga by¢: dobre wyposazenie w budynki
gospodarcze, w sprzet 1 maszyny, stosunkowo mtoda struktura wieku ludnosci. Istnieja
przestanki, by sadzi¢, ze rolnictwo wzmocni swojg efektywnos$¢ na czgsci obszaru gminy.
Najlepsze warunki wystepuja we wsiach: Piotrkow Pierwszy, Piotrkow Drugi, Chmiel
Pierwszy, Chmiel Drugi, Czerniejow. W obszarze gminy, ze wzgledu na cechy i walory
rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinna obowigzywa¢ racjonalna 1 oszczedna
gospodarka uzytkami rolnymi. Jednym ze sposobdw poprawy efektywnosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej jest zmiana w strukturze uzytkowania ziemi polegajaca na
powiekszaniu gospodarstw rolnych w taki sposéb, aby byly to gospodarstwa towarowe.
Tereny najnizszych klas bonitacyjnych (jesli wypadna z produkcji rolnej) oraz gleby
zdegradowane 1 nieuzytki, o ile nie sg wykorzystywane dla potrzeb zwigzanych
z zainwestowaniem, nalezy bezwzglednie przeznaczy¢ pod zalesienie lub inne cele
ekologiczne. Nalezy podkresli¢, ze w tym obszarze (mala lesisto$¢, duze przestrzenie
otwarte) zalesienia majg swoje uzasadnienie (poza gospodarczym) — ekologiczne,

klimatyczne i krajobrazowe.
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W uwarunkowaniach rozwoju rolnictwa wystepuja takze inne czynniki ograniczajace jego
modernizacj¢, ktorych przetamanie lub zmiana jest niezbgdna dla poprawy szans
ekonomicznych gospodarstw rolnych. Nalezg do nich:
- staba infrastruktura techniczna wigkszosci wsi i1 terenow wiejskich (niedorozwoj
sieci kanalizacyjnej,
- niskie dochody ludnosci rolniczej, utrudniajgce inwestowanie,
- trudno$ci w zbyciu produktow rolnych,

- likwidacja 1 powszechny stan upadku osrodkow (terendw) obstugi rolnictwa.

Dziatania strategiczne gminy winny by¢ ukierunkowane na wspieranie:
- zrzeszania si¢ producentow rolnych — celem tworzenia silnej bazy produkcyjnej
I inwestycyjnej,
- procesow rekonstrukcji rolnictwa w celu zwigkszenia jego towarowosci,

- organizacji gield i terenow urzadzonych dla obstugi rolnictwa.

Poprawa mozliwosci 1 warunkow zbytu moze mie¢ miejsce przy wilasciwym dostepie
gospodarstw do rynku zbytu — jedna z gtdéwnych drog jest organizacja gietd rolnych
1 tworzenie towarzystw gospodarczych. W przyszto$ci wazng role odgrywac tez powinna
spotdzielczo$¢ rolnikéw. Grupom takim niezaleznie od nazwy, powinno udziela¢ si¢
pomocy doradczej i finansowej.
Do okreslonych ekologicznych wymogéw gospodarowania nalezy dostosowaé calg
infrastrukture rolnictwa oraz sposdb zagospodarowania i urzadzenia obszaréw wiejskich.
Chodzi tu m.in. o:

- mechanizacj¢ procesow produkcyjnych w rolnictwie,

- zaplecze techniczne,

- budownictwo inwentarskie,

- zaopatrzenie wsi i rolnictwa w wode.
W obstudze gospodarki rolnej powinno dazy¢ si¢ do utrzymania zorganizowanych form
zaplecza 1 terendw obejmujacych zainwestowanie: baz, sktadow, magazynow, chtodni,
suszarni i elewatorow, drobnego przetworstwa i innych sktadnikow niezbednego majatku

trwalego 1 obiektow zwigzanych z potrzebami.
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Warunki rozwoju gospodarki lesnej zawarte sa w rozdziale Ochrona i ksztaltowanie
srodowiska przyrodniczego. Nalezy pamigtaé, iz caly obszar gminy podlega ochronie
prawnej w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. Gospodarka lesna w zwigzku
Z powyzszym powinna podlega¢ rygorom ochronnym wynikajacym z ustanowionych

form ochrony przyrody.

5.4.3.4. System transportowy

Komunikacja drogowa

Dla drogi wojewddzkiej nr 835 relacji Lublin — Wysokie — Bitgoraj — Przemysl zaktada
si¢ klas¢ GP 1 poszerzenie istniejacego pasa drogowego umozliwiajacego wykonanie
chodnikéw, $ciezek rowerowych oraz drog zbiorczych (serwisowych ) dla obstugi ruchu
lokalnego i systemu odwodnienia. Dla drogi wojewddzkiej nr 836 relacji Bychawa —
Piotrkbw - Piaski zaklada si¢ klase Z i poszerzenie istniejgcego pasa drogowego
umozliwiajacego wykonanie chodnikow, $ciezek rowerowych oraz systemu odwodnienia.
Zewngtrzne powigzania gminy beda rowniez realizowane przez drogi powiatowe.
Zaktada si¢ adaptacj¢ istniejacych przebiegow drog powiatowych w klasie Z.
Na istniejgcych odcinkach dréog powiatowych o nawierzchni gruntowej zaklada sie
dokonczenie budowy nawierzchni twardych.

Powigzania komunikacyjne wewnatrz gminy beda realizowane poprzez sie¢ drog
gminnych oraz projektowane nowe przebiegi zwigzane z obsluga nowych terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie 1 istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowe]
Nieprzekraczalne minimalne odleglosci obiektow budowlanych od drog publicznych
przyjac¢ nalezy zgodnie z ustawg o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r.

Nowo wznoszone w sgsiedztwie drog publicznych budynki mieszkalne i przeznaczone na
pobyt ludzi winny spelnia¢ wymagania okre§lone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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Komunikacja publiczna

Przewozy pasazerskie wewnatrz 1 na zewnatrz gminy bedg realizowane trasami
komunikacji zbiorowej autobusowej. Uzupelniajaca role w obstudze gminy w relacjach

wewnetrznych petni¢ bedzie podsystem rowerowy.

Techniczne zaplecze motoryzacji

Stacje paliw
Adaptuje si¢ istniejace stacje oraz dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych na terenach gdzie

beda spetnione przepisy szczegotowe przewidziane dla stacji paliw.

Stacje obstugi samochodow.

Adaptuje si¢ istniejace zaklady rzemiesdlnicze $wiadczace ushugi w zakresie obstugi
samochodéw 1 maszyn rolniczych oraz przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowych
obiektow w zaleznosci od potrzeb na terenach przewidzianych pod aktywizacje
gospodarczg oraz w terenach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, na ktorych

przewiduje si¢ dopuszczenie ustug.

Parkowanie

Parkowanie samochoddéw przewiduje si¢ na terenach dziatek przewidzianych pod roézne
formy zabudowy. Za glowna zasade polityki parkingowej nalezy przyjac takie
uwarunkowanie dla realizacji kazdego obiektu mieszkalnego, ustugowego, miejsc pracy,
ktore rozwigzywaé bedzie problem miejsc do parkowania w ilosci niezb¢dnej do jego

funkcjonowania.

5.4.3.5. Infrastruktura techniczna
Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Elektroenergetyka

Cele wiodqce rozwoju systemu elektroenergetycznego

- poprawa pewnosci zasilania
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zwigkszenie mozliwosci przesytu mocy i energii elektrycznej

podniesienie standardow zaopatrzenia odbiorcow w energi¢ elektryczng

Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego

Przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego:

zasilanie gminy za poSrednictwem gldéwnych punktow zasilajacych: GPZ

Abramowice, GPZ Bychawa, GPZ Niedrzwica ukladem sieci magistralnych

i rozdzielczych $redniego napigcia —15 kV.

adaptacja istniejacych linii napowietrznych $redniego napiecia nie kolidujacych

z docelowym zagospodarowaniem terenu z zachowaniem stref ucigzliwosci zgodnych

z przepisami szczeg6lnymi.

dla linii napowietrznej 220 kV relacji Lublin — Abramowice — Zamos$¢ wyznacza
si¢ ucigzliwos¢ 2 x 35 m liczong od osi linii.

rozbudowa sieci $redniego napigcia i niskiego napi¢cia na terenach nowego
zainwestowania oraz na terenach posiadajacych niedostateczng ich ggstos$¢
w wykonaniu napowietrznym a na terenach o duzej gestoSci zabudowy
w wykonaniu kablowym. Linie kablowe SN i NN prowadzi¢ w miarg
mozliwosci w liniach regulacyjnych istniejacych i projektowanych ulic i drdg,
realizacja nowych stacji transformatorowych w wykonaniu stlupowym, a na
terenach o duzej gestosci zabudowy w wykonaniu wnetrzowym, wolnostojace
lub wbudowane w obiekty ustugowe,

zmiany zasad uzytkowania terenu pod i w poblizu linii elektroenergetycznych

nalezy uzgodni¢ z Zaktadem Energetycznym.

Telekomunikacja

Cele wiodgce systemu telekomunikacyjnego

poprawa standardow tgcznosci telefonicznej,
pelne zaspokojenie potrzeb na tgcza telefoniczne,

rozwoj ustug ponadpodstawowych.
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Kierunki rozwoju systemu telekomunikacyjnego

rozbudowa urzadzen telekomunikacyjnych (central, stacji bazowych) w celu
umozliwienia docelowego zaspokojenia potrzeb,

rozbudowa na terenach nowego zainwestowania oraz na terenach posiadajacych
niedostateczng gestos¢, sieci telekomunikacyjnych magistralnych i rozdzielczych
w postaci kabli telefonicznych doziemnych lub na terenach o duzej gestosci
zabudowy kanalizacji telefonicznej,

rozwdj ustug ponadpodstawowych $wiadczonych przez operatordéw.

Systemy zaopatrzenia w wode

Cele i zasady rozwoju systemow zaopatrzenia w wode

Podstawowym celem rozwoju systemow zaopatrzenia w wod¢ na obszarze gminy jest

poprawa standardéw dostawy wody dla poszczegdlnych odbiorcéw uwzgledniajaca:

maksymalne wykorzystanie grupowych wodociagéw wiejskich dla zaopatrzenia
w wodg istniejgcego 1 planowanego zainwestowania na obszarze gminy,

wzrost niezawodno$ci dostawy wody do poszczegolnych odbiorcow,

poprawe bezpieczenstwa przeciwpozarowego na obszarze gminy,

racjonalne zagospodarowanie udokumentowanych zasobow wod podziemnych
poprzez zapewnienie warunkow dla wilasciwej ochrony jakosci 1 iloSci wod
pobieranych z istniejgcych uje¢ dla potrzeb gminy.

preferowanie polityki zmierzajacej do racjonalnego wykorzystywania wody dla
celéw produkcyjnych (eliminowanie technologii wodochtonnych),

utrzymanie w eksploatacji lokalnych systeméw wodociggowych funkcjonujacych
na terenie na terenach istniejacych zaktadéw lub pozostawienia ich jako urzadzen
do zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych.

dostosowanie zasad rozwoju systemow zaopatrzenia w wode do strategii rozwoju

funkcjonalno-przestrzennego gminy Jabtonna i gmin sasiadujacych.

Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w wode
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W studium zaktada si¢, ze w okresie perspektywicznym i kierunkowym podobnie jak
aktualnie podstawowe znaczenie w zaopatrzeniu gminy w wodg¢ spetniaty beda
istniejgce grupowe wodociggi wiejskie. Udokumentowana duza rezerwa zasobow
eksploatacyjnych wod podziemnych w istniejagcych ujgciach w stosunku do
istniejgcego 1 planowanego poboru wody z tych uje¢ daje gwarancje pelnego pokrycia
zapotrzebowania wody na obszarze gminy zaréwno w okresie perspektywicznym jak
1 kierunkowym. W studium przewiduje si¢ adaptacje istniejacych grupowych
wodociggow wiejskich uwzgledniajaca niezbgdng modernizacje 1 rozbudowe.
W  rozwigzaniu docelowym przewiduje si¢ powigzanie sieci przesytowej
poszczegolnych wodociagéw w celu poprawienia niezawodno$¢ dostawy wody na
calym obszarze gminy oraz podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpozarowego.
Wszystkie istniejagce ujecia wodociggdw grupowych spelniaja wymagania
techniczno-sanitarne. Studnie posiadaja wygrodzone tereny strefy ochrony
bezposredniej. Ujecia posiadajg wazne pozwolenia wodno-prawne na pobdr wod.
Z istniejacego wodociagu Czerniejow zaopatrywane s3 w wode jednostki osadnicze
w gminach Glusk i Lublin. W studium przewiduje si¢ utrzymanie w eksploatacji

zasilania tych sieci wodociggowych zewnetrznych.

Dotychczasowe strefy ochrony posredniej uje¢ wod zostaty wygaszone z dniem 31
grudnia 2012 roku na mocy Ustawy z dnia 5 stycznia 2011 o zmianie ustawy Prawo
Wodne.

Na terenie gminy Jabtonna znajduje si¢ potudniowa cze$¢ ochronnej strefy posredniej
ujecia wody Wilczopole okreslonej w 2012 roku w opracowaniu ,,Dodatek do
dokumentacji hydrogeologicznej zasobéw wod podziemnych ujecia ,,Wilczopole” dla
miasta Lublin dla ustalenia stref ochronnych ujecia”. Opracowanie to zostalo
zatwierdzone decyzja Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 12 marca 2013
roku znak RS.IV.7431.13.2013. EHK i stuzy jako podstawa ochrony i analiz ryzyka

dla poszczeg6lnych ujec¢. Dla terenu tej strefy ustala sig:

— Zakaz przechowywania lub skladowania odpadéw promieniotwodrczych

— Zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodno
prawnego

— Zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddéw komunalnych, niebezpiecznych,

innych niz niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych
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— Zakaz lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzgcych.
Ponizej na schemacie pokazany jest zasieg strefy ochronnej ujecia wody
Wilczopole wedlug opracowaniu ,,Dodatek do dokumentacji hydrogeologicznej
zasobow wdd podziemnych ujgcia ,,Wilczopole” dla miasta Lublin dla ustalenia stref

ochronnych ujecia”.

Wyzej wymienione zakazy zostaly wprowadzone w formie ustalenia, wiec
obowigzujg jako kierunki zagospodarowania przestrzennego Studium sporzadzonego
dla catej gminy Jablonna w jej granicach administracyjnych i1 uchwalonego Uchwata
Nr XLII/317/2018 Rady Gminy Jabtonna z dnia 16.10.2018 r.

W zwiazku z uwagami Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lublinie, w czgéci graficznej studium wrysowano strefe ochronng ujgcia wody
podziemnej "Wilczopole". Zasigg strefy zostat okre§lony rozporzadzeniem nr 53
Wojewody Lubelskiego z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej "Wilczopole" potozonego w gminach Glusk
i Lublin, powiat lubelski i powiat m. Lublin, wojewodztwo lubelskie (Dz. Urz. Woj.
Lub. z 2020 r. poz. 6576 ze zm.)

Tereny objete przedmiotowa zmiang Studium sporzadzong w oparciu

0 Uchwate Nr XLII1/336/2022 Rady Gminy Jablonna z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonna potozone sa poza Ww. strefg

ochronna ujecia wody podziemnej "Wilczopole".

Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury EM Sp. z 0.0. w Lublinie
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@ Miejsca umieszczenia tablic informacyjnych terenu ochrony posredniej

Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury EM Sp. z 0.0. w Lublinie
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Gospodarka Sciekowa

Cele i zasady rozwoju systemow gospodarki sciekowej

Jako gléwne cele i zasady dla rozwoju systemow kanalizacyjnych na obszarze

gminy przewiduje si¢:

e popraw¢ standardow odprowadzania $ciekow sanitarnych poprzez rozwoj
zbiorczych systemoéw kanalizacji sanitarnej zabezpieczajacych odprowadzanie
Sciekéw ze skoncentrowanych zespotéw zabudowy do grupowych oczyszczalni
Sciekdw sanitarnych.

e poprawe standardow  odprowadzania S$ciekéw  deszczowych  poprzez
zabezpieczenie mozliwosci realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowej na
terenach przeznaczonych pod skoncentrowane zespoty zabudowy,

e utrzymanie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych na pozostalym
obszarze gminy,

e dla rozproszonej zabudowy kolonijnej dopuszczenie mozliwos¢ realizacji lokalnej
kanalizacji sanitarnej wyposazonej w przydomowe oczyszczalnie mechaniczno-
biologiczne lub zbiorniki bezodptywowe,

e climinacj¢ istniejagcych 1 potencjalnych zagrozen dla stanu czystosci wod
podziemnych i powierzchniowych wystepujacych na obszarze gminy i w jego
bezposrednim sasiedztwie,

e dostosowanie rozwoju systemoéw kanalizacyjnych do uwarunkowan rozwoju

funkcjonalno przestrzennego gminy.

Kierunki rozwoju systemu gospodarki sciekowej

Lokalne systemy kanalizacyjne wystgpujace na przewazajacej czgsci obszaru gminy,
bazujace na zbiornikach bezodptywowych nie zapewniajg dostatecznych standardéw
obstugi 1 sg przyczyng wzrastajacego zagrozenia dla srodowiska naturalnego. Budowa
zbiorczych systeméw kanalizacji sanitarnej dla gminy musi sta¢ si¢ priorytetem.
W studium przewiduje si¢ potrzebe realizacji czterech zbiorczych systemow
kanalizacji sanitarnej przewidzianych dla obstugi  skoncentrowanych zespotdéw
zabudowy na obszarze gminy. Dla miejscowosci Piotrkow Pierwszy i Piotrkéw Drugi

przewiduje si¢ zbiorczy system kanalizacyjny z oczyszczalnig zlokalizowang

155



w dolinie rzeki Czerniejowki, przy potnocnej granicy miejscowosci Piotrkéw Drugi.
Dla miejscowos$ci Jablonna Majatek, Jabtonna Pierwsza i Jabtonna Druga studium
przewiduje zbiorczy system kanalizacyjny z oczyszczalnig $ciekOw usytuowang
w dolinie Czerniejowki w miejscowosci Jablonna Majatek. Dla obstugi
skoncentrowanej zabudowy w miejscowosci Tuszoéw studium przewiduje zbiorczy
system kanalizacyjny wyposazony w oczyszczalni¢ $ciekdw zlokalizowang w dolinie
Potoku spod Tuszowa w sgsiedztwie zachodniej granicy gminy. Czwarty zbiorczy
system kanalizacji sanitarnej przewidziany jest dla obstugi skoncentrowane;j
zabudowy w potnocnej 1 wschodniej cze$ci obszaru gminy obejmujacej
miejscowosci Czerniejow, Czerniejow — Kolonia, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice
Drugie, Skrzynice — Kolonia, Chmiel Pierwszy, Chmiel Drugi, Chmiel — Kolonia.
Oczyszczalnia $ciekow dla tego systemu zlokalizowana zostata w dolinie
Skrzyniczanki przy poétnocnej granicy gminy.

W okresie przejsciowym, do czasu realizacji zbiorczych systemow kanalizacji oraz
na terenach z rozproszong zabudowa zagrodowa dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do zbiornikoéw bezodptywowych. Dla zabudowy rozproszonej potozonej
poza zasiggiem stref ochronnych uje¢ dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do
lokalnych przydomowych oczyszczalni Sciekow realizowanych z zachowaniem
obowiazujacych przepisOw szczegolnych.

W studium dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych do gruntu

lub pobliskich ciekow.

Gospodarka cieplna i gazyfikacja

Cele i zasady rozwoju systemdw gospodarki cieplnej i gazyfikacji

Przewiduje si¢ nastgpujace cele i zasady rozwoju systemow gospodarki cieplne;j:
e poprawe standardow gospodarki cieplnej poprzez dalszy rozwdj gazyfikacji na

obszarze istniejacego 1 planowanego zainwestowania oraz rozszerzenie
zastosowania gazu ziemnego dla celow grzewczych,

e popraw¢ warunkow ochrony $rodowiska na obszarze gminy poprzez ograniczenie
emisji  zanieczyszczen spalin oraz ograniczenie ucigzliwosci odpadow
paleniskowych,

e poprawe efektywnos$ci ekonomicznej gospodarki energetycznej w gminie,
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e dostosowanie rozwoju systemu gazowniczego do planu rozwoju funkcjonalno-

przestrzennego gminy.

Kierunki rozwoju gospodarki cieplnej i gazyfikacji.

W studium dla gminy utrzymuje si¢ dotychczasowy model gospodarki cieplnej
bazujacy na lokalnych kottowniach oraz indywidualnych urzadzeniach grzewczych
opalanych gltownie paliwem statym lub gazem ziemnym.

Gmina Jablonna jest w wigkszosci zgazyfikowana. W studium przewiduje si¢
adaptacj¢ istniejacego ukladu przesylowego sieci $rednioprgznych oraz dalsza jego
rozbudowe¢ w celu zapewnienia mozliwosci dostawy gazu do miejscowosci Skrzynice
Kolonia, Skrzynice Pierwsze, Skrzynice Drugie, Chmiel Pierwszy, Chmiel — Kolonia,
Chmiel Drugi, Wolnica oraz Piotrkdw Pierwszy w czgsci potudniowej. Dalszy rozwdj
gazyfikacji uwzgledniajacy rozszerzenie zastosowania gazu dla celow grzewczych
przyczyni si¢ do zmniejszenie ilosci Zrodet ciepta spalajacych paliwa state. Pozwoli to
na.

* podniesienie standardow obstugi cieplej na obszarze gminy,

* zmniejszenie emisji zanieczyszczen do atmosfery,

* zmniejszenie ilo$ci odpaddéw paleniskowych.

Przebieg istniejacych 1 planowanych sieci gazowych $rednioprgznych przedstawiono
na planie liniami koloru zéttego.

W studium gminy Jablonna utrzymuje si¢ powigzania zewngtrzne istniejacej
1 projektowanej sieci gazowej Sredniopreznej z siecig gazowa obstugujaca obszar

gminy Gtusk.

Gospodarka odpadami

Cele i zasady rozwoju gospodarki odpadami

» Promocja selektywnej zbidrki odpadéw w miejscach ich powstawania.

= Zwigkszenie = gospodarczego  wykorzystania  odpadéw  produkcyjnych
z jednoczesnym zmniejszeniem ich ilo$ci w wyniku wprowadzania technologii
mato odpadowych i bezodpadowych.

» Nadzoér nad gospodarkg odpadami niebezpiecznymi
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Kierunki rozwoju gospodarki odpadami

W opracowywanym studium przewiduje si¢ utrzymanie funkcjonujacego systemu

wywozenia odpadéw poprzez koncesjonowane firmy wylonione w przetargach na

podstawie indywidualnych umow zawartych z gming

W planowanym rozwoju systemu gospodarki odpadowej przewiduje si¢ ponadto:

promocj¢ selektywnej zbidrki odpadow w miejscach ich powstawania
I gromadzenia,

zwigkszenie gospodarczego wykorzystania odpadow produkcyjnych,
zmniejszenie ilosci powstajacych odpadow poprzez promowanie technologii
mato-odpadowych,

prawidtowe zagospodarowanie terenéw dla lokalnych punktéw gromadzenia
odpadow,

nadzor nad gospodarka odpadami niebezpiecznymi.
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6. WNIOSKI DO AKTUALIZACJI PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zakresie rozwoju przestrzennego gminy, jego kierunki i zasady wynikajg z polityki
rozwojowej przyjetej] w dokumencie Studium. Dotychczasowe dokumenty planistyczne, t;.
plan zagospodarowania przestrzennego pokrywal powierzchniowo caly obszar gminy, ale
opracowany jest w skali 1 ; 10000 i tresciowo nie zaspokaja biezacych potrzeb
realizacyjnych

Wazniejsze z punktu widzenia inwestycyjnego obszary obje¢te zostaly zmianami planow
opracowanymi w skali 1: 1000 lub 1: 2000. W analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
Jabtonna zawarte sg informacje na temat zasigegu 1 zawarto$ci poszczegélnych opracowan
planistycznych obowigzujacych na obszarze gminy. Na schemacie pokrycia gminy
opracowaniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stanowigcym

zatgcznik do studium pokazano 3 rodzaje terendw:

a) Tereny pokryte obowigzujacymi opracowaniami planistycznymi,
b) Tereny na ktorych opracowania planistyczne sg w toku,
C) Tereny ktore ze wzglgedu na potencjal inwestycyjny i1 utworzone w studium rezerwy

terenowe pod aktywizacj¢ gospodarcza powinny zosta¢ objete projektami zmian planow

W najblizszym czasie ( lata 2018 — 2025).

Przy podejmowaniu Uchwat o przystapieniu do sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego WOojt oraz Rada Gminy powinny szczegélny nacisk
potozy¢ na: przeanalizowanie wnioskow z miejscowosci w ktorych nie byto zmiany planu od
2003r., przy uwzglednieniu pozytywnej decyzji Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi na

trwate wytaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze z 2009r.

Przy zmieniajacych si¢ potrzebach gminy i jej mieszkancéw plany musza podlegaé
sukcesywne] aktualizacji ze strony wiladz gminy. Ponadto kadencyjnos¢ wiadz samorzadu
terytorialnego wplywa na konieczno$¢ uwzglednienia w dokumentach planistycznych nowych
zadan inwestycyjnych takich jak: dostosowanie gléwnego uktadu komunikacyjnego do
biezacych potrzeb, przy zachowaniu zasad podstawowych zalozen obstugi komunikacyjnej
gminy, stata aktualizacja zapisow plandw w zakresie obstugi gminy systemami infrastruktury

technicznej, zabezpieczenie w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wilasciwych
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standardow zZycia poprzez utrzymanie prawidlowych proporcji pomigdzy terenami

zamieszkania, reakcji i aktywnosci gospodarczej.

Konieczno$¢ zmian opracowan planistycznych wynika réwniez z konieczno$ci ich
dostosowania do dokonywanych na biezgco zmian ustawowych — szczegdlnie w ustawie

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZAKRESIE

OBJETYM PROJEKTEM ZMIANY STUDIUM

Studium dla Gminy Jabtonna opracowane byto kilkanascie lat wstecz, kiedy dynamika
rozwoju terendw podmiejskich miasta Lublina nie byta jeszcze tak odczuwalna jak obecnie .
Wstepne analizy zarOwno stanu prawnego, aktualnych uwarunkowan; i potrzeb rozwoju,
wykazaty konieczno$¢ wprowadzenia zmian merytorycznych w dokumencie, obejmujacych:

— dostosowanie zasad zagospodarowania terenébw na obszarze gminy do
zmieniajacych si¢ przepisoOw prawa;

— zwigkszenie potrzeb gminy w zakresie wyznaczenia nowych terendéw do
ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem podziatu w zalezno$ci od peinione;j
funkciji;

— koniecznos$¢ uregulowania kwestii terendw rozwojowych w skali gminy;

— dostosowanie zapisow  Studium do zmieniajagcych si¢ uwarunkowan
infrastrukturalnych zwigzanych z rozbudowa poszczegélnych systemoéw oraz
wyznaczeniem Kierunkow dalszych zmian;

Ponadto, w zmianie Studium uwzgledniono aktualne przepisy okreslone w koncepcji
przestrzennego  zagospodarowania  kraju, ustalenia  strategii rozwoju i Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego oraz strategii rozwoju gminy.
Poszczegdlne ustalenia uwzgledniaja zmieniajace si¢ potrzeby i1 mozliwosci rozwojowe
gminy, jak rowniez obejmuja pelny zakres 1 forme¢ studium okreslong w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz
rozporzadzeniu w sprawie zakresu projektu studium w cze¢$ci tekstowej 1 graficzne;j.
Wobec gminy Jablonna w Planie Zagospodarowania Przestrzennego WojewoOdztwa
Lubelskiego uznaje za konieczne:

— w zakresie sieci osadniczej: uznanie gminy za cz¢$¢ obszaru metropolitarnego

miasta Lublin,
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w zakresie $rodowiska kulturowego: utrzymanie harmonijnej, nawigzujgcej do
tradycji zabudowy,

— w zakresie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej: stymulowanie rozwoju
ekonomicznego gminy w wyznaczonych strefach urbanizacji
I przedsiebiorczos$ci, tzw. pasmach wzmozonej aktywnos$ci gospodarcze;j,

— w zakresie $rodowiska przyrodniczego: ochrone obszarow o wysokich
walorach przyrodniczych i zasobu wod, rewaloryzacje dolin rzecznych,

— w zakresie rolnictwa: przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy i ochrong
terendw o wysokiej bonitacji gleb,

— w zakresie rekreacji: rozwdj funkcji wypoczynkowej na obszarze gminy,

— w zakresie infrastruktury transportowej: zmniejszenie ucigzliwos$ci ruchu
tranzytowego,

— w zakresie energetyki: pelne zaspokojenie potrzeb ludnosci i gospodarki na
energi¢ elektryczna,

— w zakresie infrastruktury komunalnej: poprawe stanu obslugi obszaru gminy
w zakresie infrastruktury technicznej, szczeg6lnie w zakresie oczyszczania
1 odprowadzania $ciekow

— w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa publicznego: ochrong ludnosci przed
zagrozeniami  chemicznymi 1 przewozem materialdow niebezpiecznych

(ograniczonym do drogi Nr 836).

W dniu 9 pazdziernika 2015 weszla w zycie Ustawa o rewitalizacji, ktdra otworzyla
droge do rozpoczecia procesOw przygotowania, koordynowania i prowadzenia przez
gming dziatan rewitalizacyjnych. Ustawa ta rdéwnocze$nie zmienita zakres
opracowania samego studium wprowadzajgc obowigzek wykonania specjalnych
analiz potwierdzajacych prawidlowos$¢ projektowanych przez gming proceséOw
rozwojowych.

Rozbudowano wigc problematyke dotychczasowego opracowania studium
o wszystkie elementy wynikajace z wprowadzonych w miedzyczasie zmian

w przepisach ustawowych.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
5. WNIOSKI AKTUALIZACJI PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

7a. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZAKRESIE OBJETYM
ZMIANA STUDIUM PRZYJETA UCHWALA NR .............. RADY GMINY
JABLONNA Z DNIA ........cueneeee R.

Projekt zmiany Studium sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia uchwaty
Nr XLIII/336/2022 Rady Gminy Jabtonna z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jabtonna.

Przedmiotowa zmiana Studium dotyczy wybranych obszarbw w obregbach
ewidencyjnych: Jabtonna Pierwsza, Skrzynice Drugie, Chmiel Drugi oraz Piotrkéw Pierwszy.

Tereny objete zmiang Studium sporzadzong w oparciu o Uchwate Nr XLIII/336/2022
Rady Gminy Jabtonna z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jabtonna_ potozone sg poza strefa ochronng ujecia wody podziemnej "Wilczopole".

Przedmiotem zmiany studium jest okres$lenie nowych kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego pod:

— teren zabudowy mieszkaniowej,

— teren zabudowy mieszkaniowej i letniskowej

— tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie¢ z OZE o mocy przekraczajacej S00kW wraz ze strefy
ochronna,

— tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy przekraczajacej
500kW wraz ze strefa ochronna,

— teren rolny,

— teren ujecia wody podziemnej wraz ze strefg ochrony bezposredniej,

— teren lasu i zadrzewien.

Przedmiotowa zmiana Studium stanowi niewielkg korekte polityki przestrzennej gminy
ustalonej w dotychczas obowigzujagcym Studium w zakresie terenow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. Tereny inwestycyjne wyznaczono w obszarach
zurbanizowanych oraz przy drogach publicznych. Formutujac ustalenia przedmiotowej
zmiany Studium wzigto pod uwage przeprowadzong ocen¢ stanu istniejacego
zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz

whnioski do zmiany Studium.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
5. WNIOSKI AKTUALIZACJI PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wszelkie wustalenia zmiany Studium stanowig podstawe do sporzadzania
I uszczegdtowienia zamierzen planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dokument Studium pozwoli wtadzom gminy Jabtonna na
wyznaczenie strategicznych celow rozwojowych, jak réwniez uregulowanie i mozliwos¢
prowadzenia odpowiedniej do potrzeb gminy gospodarki przestrzenne;j.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko rownolegle z opracowaniem przedmiotowej zmiany Studium
przeprowadzana jest strategiczna ocena oddzialywania na s$rodowisko, w ramach ktorej
sporzadzona jest prognoza oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowigzujacg ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503
ze zm. ) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. 2021 poz. 2405).
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