UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO - wzér

zawarta w dniu ... 2025 .

Gming Jabtonna, Jabtonna - Majatek 22, 23-114 Jabtonna - Majatek, NIP: 713-28-92-826,
reprezentowang przez Wéjta Gminy mgr Magdalene Satek - Lewczyk, zwang dalej Wynajmujgcym

a
Panem/Panig.................. zamieszkatym W ... Przy Ul e PESEL ..............
prowadzgcym/q dziatalno$¢ gospodarczg pn. ............... wpisang do Centralnej Ewidencji

i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, posiadajgcym Nr NIP......... REGON.........

Adres do korespondencji .........cceu....

lub

.......................... Spoétka ............ z siedzibg w ........... przy ul. ........ wpisang do rejestru przedsiebiorcow
KRS pod nr ........ posiadajgcg Nr NIP ............ REGON.............

Adres do korespondencji ......cceceeveverierennene. ,

zwanym/a w dalszej czes$ci umowy ,Najemcg”
0 nastepujacej tresci:
§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke gruntu nr
283/6 o pow. 016 ha, wraz z budynkiem komunalnym Nr 23 potozonej w miejscowosci Jabtonna -
Majatek dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta LU11/00112148/5 w Sadzie Rejonowym Lublin —
Wschéd w Lublinie z/s w Swidniku,

w ktérym na parterze/poddaszu usytuowany jest lokal uzytkowy, bedacy przedmiotem najmu, o tagcznej
powierzchni uzytkowe;j .... m2, sktadajacy sie z ...

§2

Wymieniony w § 1 lokal uzytkowy, Najemca - .....cccoeeeunen. prowadzacy dziatalnosé¢ gospodarcza pn.
......................... uzyskat w drodze przeprowadzonego w dniu .... 2024 r. ustnego licytacyjnego przetargu
nieograniczonego.

§3

Wymieniony w § 1 lokal uzytkowy wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodno- kanalizacyjng i
centralnego ogrzewania.



§4

1. Wymieniony w § 1 lokal uzytkowy, Najemca wykorzystywat bedzie na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, z wytagczeniem prowadzenia ustug w zakresie urzgdzania gier hazardowych (losowych),
w tym na automatach o niskich wygranych.

2. Najemca moze nieodptatnie umiesci¢ reklame, informacje albo oznaczenie dotyczgce jego
dziatalnosci gospodarczej wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego co do ich wielkosci,
miejsca, zakresu i sposobu ich ulokowania. Rozmieszczenie reklamy, informacji i oznaczenia dziatalnosci
gospodarczej, elementéw dekoracyjnych, nosnikdéw reklam oraz innych widocznych na zewnatrz
Przedmiotu Najmu oznaczen bez zgody Wynajmujgcego jest niedopuszczalne.

§5

1. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia miesiecznego czynszu najmu w wylicytowanej wysokosci tj:
M2 X e, zZtnetto=............ zt + podatek VAT w wysokosci 23%

W WYSOKOSCi ....cveuvenene. 2= zt brutto miesiecznie (stownie: .......cccceeeeevevenee. ).

2. Wptacone przez Najemce wadium w wysokosci .... zt zaliczone bedzie na poczet czynszu najmu.

3. Czynsz najmu ptfatny bedzie na konto Urzedu Gminy Jabtonna, nr 74 8685 0001 2600 0866 2000
0030 RBS w Bychawie Oddziat w Jabtonnie, w terminie podanym

w fakturze VAT. W przypadku nieterminowe] zaptaty przez Najemce naliczane bedg ustawowe odsetki.
Za termin zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

4. Wynajmujacy wystawiac bedzie faktury VAT, zas Najemca wyraza zgode na ich wystawianie bez jego
podpisu.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany wysokosci stawki czynszu najmu.

6. Wysokos¢ ustalonej stawki czynszu o ktérej mowa w § 5 ust. 1 podlegac¢ bedzie waloryzacji na
poczatek kazdego roku kalendarzowego o wskaznik sredniorocznego wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni — publikowany przez Prezesa GUS.

7. W okresie trwania umowy najmu, Najemca zobowigzany jest informowac¢ Wynajmujgcego o kazdej
zmianie adresu zamieszkania, adresu do korespondencji lub siedziby, w formie pisemnej. W razie
zaniedbania tego obowigzku, korespondencje wystang na ostatni podany adres, listem poleconym, za
potwierdzeniem odbioru i nieodebrang , uwaza sie za odebrana.

§6

Przedmiot najmu nie moze by¢ bez zgody Wynajmujacego przedmiotem uzyczenia, ani oddany w
podnajem.

§7

1. Najemca zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i zobowigzany jest do przystosowania go, po
uprzednim uzyskaniu niezbednych wymaganych prawem pozwolen, do potrzeb dziatalnosci jaka bedzie
prowadzit w przedmiotowym lokalu, we wtasnym zakresie, na wtasny koszt bez prawa ubiegania sie o:
obnizenie stawki czynszu najmu, zwolnienie z optat na czas wykonywania prac remontowych oraz bez
dochodzenia roszczen zwrotu poniesionych na ten cel naktadéw finansowych od Wynajmujacego.



2. Wynajmujacy nie wyraza zgody na dokonywanie zmian konstrukcyjnych, instalacyjnych oraz
przebudowy pomieszczen w lokalu.

§8

Wynajmujacy zobowigzuje sie w szczegdlnosci do dokonywania napraw lub wymiany instalacji i
elementdéw wyposazenia technicznego, a zwtaszcza:

- wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania,

- instalacji wodno — kanalizacyjnej,

- elektrycznej,

- stolarki okiennej i drzwiowej,

- podtég, posadzek, i wyktadzin podtogowych,

- tynkow.

§9

1. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztdw zwigzanych z biezgcym utrzymaniem lokalu.

2. Do drobnych naktadéw, ktdre obcigzajg Najemce lokalu, nalezg w szczegdlnosci: drobne naprawy
podtdg, drzwi i okien, malowanie scian, podtég oraz wewnetrznej strony drzwi wejsciowych, jak
rowniez drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajgcych korzystanie ze Swiatta,
ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody.

3. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za zawinione uszkodzenia w wynajetym lokalu,

a w przypadku zniszczenia ma obowigzek przywrdcenia do stanu pierwotnego lub zaptaty
odszkodowania ustalonego komisyjnie.

4. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw wynikajgcych z:

a. dostawy wody i odprowadzenia Sciekdéw

b. centralnego ogrzewania ( rozliczenie proporcjonalne do powierzchni zajmowanego lokalu ),

c. energii elektrycznej,

d. koszty utrzymania czystosci wynajmowanego lokalu

e. ponadto Najemca zobowigzany jest podpisa¢ umowe na gospodarowanie odpadami komunalnymi.
§ 10

Ubezpieczenie przedmiotu najmu od wszelkiego ryzyka obcigza Najemce.

§11

1. Umowa niniejsza, zostaje zawarta na czas okreslony od dnia .... do dnia.... i moze by¢ rozwigzana przez
kazdg ze stron, za trzy miesiecznym okresem wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Wynajmujacy, zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca z naleznym czynszem zalega petne dwa okresy ptatnosci lub dopuszcza
sie naruszenia innych postanowief umowy, a w szczegdlnosci uzywa rzeczy



w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem rzeczy i mimo upomnienia nie przestaje jej uzywac,
lub gdy rzecz zaniedbuje w taki sposéb, ze zostaje ona narazona na uszkodzenie oraz gdy naruszyt zapis
§6.

3. W przypadku, rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, Najemca zobowigzany
jest, opuscic lokal w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

§12

1. Wszelkie optaty i podatki od przedmiotu najmu w catosci cigzg na Najemcy, w tym podatek od
nieruchomosci.

2. Zobowiazuje sie Najemce w terminie 14 dni od daty podpisania umowy do dokonania

w Referacie Podatkéw i Optat do ztozenia informacji w sprawie ustalenia wysokosci podatku od
nieruchomosci z przedmiotowego lokalu.

§13

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu bez dodatkowych
wezwan Wynajmujgcego w stanie nie pogorszonym ponad zuzycie wynikajgce z prawidtowej
eksploatacji.

2. Przekazanie Najemcy lokalu, oraz jego zwrot Wynajmujgcemu nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo odbiorczego sporzgdzono przez Administratora budynkdéw.

§14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci zachowania formy pisemnej.
§15

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

§16

Wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie rzeczowy Sad wtasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

§17

Umowa sporzadzona zostata w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
Najemcy i 2 egzemplarze dla Wynajmujacego.

WYNAJMUIJACY NAJEMCA



